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RESUMEN EJECUTIVO

¢ Marco conceptual

El conjunto de ideas y conceptos que constituyen este proyecto y los estudios a realizarse se basan fundamentalmente
en un desarrollo urbano planificado que, respondiendo a las necesidades habitacionales y econémicas, no
comprometa la integridad de los ecosistemas y los servicios ambientales que estos proveen. Su disefio y ejecucién
se basara en los mas estrictos y modernos principios de sustentabilidad, con la implementacion de soluciones basadas
en la naturaleza y sus capacidades, minimizando los impactos ambientales que pudieren generarse, preservando las
condiciones ecoldgicas del entorno mediante estrategias precautorias que armonicen el crecimiento urbano con la
preservacion de los factores naturales involucrados.

¢ Objetivo

La empresa Ecotopia Desarrollos Sustentables S.A. integrada por un grupo de profesionales argentinos y catalanes
estan llevando a cabo proyectos de desarrollo urbano, cuyos disefios y ejecucidn se basan en principios de
sustentabilidad. En consonancia con esos preceptos, el presente emprendimiento consiste en instalar una
urbanizacion sobre la costa, en el extremo Noreste de Playa Unidn, que constara de 61 lotes de 970 m2 de promedio
cada uno, disefiados sobre una parcela de 10,08 has y desarrollado sobre 4 manzanas, cuya superficie total
intervenida sera de aproximadamente 59.187,7 m2,

El Estudio de Impacto Ambiental (EIA) a desarrollar, en el marco del anexo |V, del Decreto 185/09 y sus modificatorias
del Decreto1003/16, pretende explicitar todos los detalles del proyecto y su incidencia en la factores naturales
componentes del ecosistema que sera intervenido, evaluando los impactos probables y las medidas precautorias que
deberan llevar adelante en cada una de la etapas, es decir la construccidn, ocupacién y eventual abandono,
conteniéndolas en un estricto Plan de Gestion que establecera estas instrucciones.

¢ Area de influencia Ambiental del proyecto

" Climatolégicamente

La zona del proyecto se encuentra encuadrada como de clima tipo arido, templado frio y ventoso. Los veranos son
calidos y breves e inviernos frios. La zona se caracteriza principalmente por sus temperaturas frias a medias con las
lluvias invernales mas intensas en similitud al resto de la regién circundante.

Su cercania con el litoral maritimo influye decididamente sobre las temperaturas, en especial las extremas con gran
influencia en los porcentajes en la humedad ambiente, en especial durante la temporada de otofio e invierno,
atenuandolas en primavera y verano. Las temperaturas pueden variar de -10/12 °C en junio/agosto y 30/35°C en
enero/febrero. El aire normalmente es limpio, diafano por la influencia de los vientos regionales y la condicion de
espacio relativamente abierto. Condicion que favorece también, la existencia y circulacion de arenas, especialmente
durante la persistencia incremental de vientos del Oeste, Sur Este o trafico de vehiculos y circunstanciales
movimientos de suelos.

" Topograficamente:

La superficie que serd ocupada por la urbanizacion, posee una topografia semi plana, con leves ondulaciones
producida por los médanos que la domina en los sectores mas cercanos a la linea de alta marea. Esta limitada al
Oeste, Nor Oeste por la ruta provincial N°1 y en su extremo Nor Este, por un importante cafiadén activo, de
considerables dimensiones, que drena una amplia superficie del valle y laterales de la meseta que se inicia en ese
punto. Posee un suave declive hacia el mar, producto de la propia génesis marina del area, con cotas que no
sobrepasan los 10/11 msnm — en su sector Oeste — reduciendo a 7/8 msnm, en la linea de mas alta marea, al Este.
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" Geomorfolégicamente:

La morfologia especifica del sitio ha sido modelada por la dinamica del mar, principalmente por las condiciones
climaticas, las corrientes litorales y la disponibilidad de sedimentos que, en sucesivos avances y retrocesos - accion
erosiva/deposicional — han conformado en principio estructuras sedimentarias denominadas cordones litorales, que
paulatinamente se han reducido en altura y composicion granular, reduciéndose en potencia hacia el mar, en donde
han sido cubiertas por acrecion de arenas, casi con exclusividad.

" Edafolégicamente:

Independientemente de la zonificacion presentada en el Atlas de Suelos de la Republica Argentina para la regién y su
compatibilizacién con los de la Patagonia Extra-Andina Oriental, los suelos del &rea — en virtud de los materiales
disponibles para el proceso de edafogénesis y su evolucion — pueden considerarse inmaduros, con horizontes
xx*visiblemente méas definidos por las caracteristicas de los sedimentos alli yacentes que por los procesos
pedoldgicos.

El primer tercio — aproximadamente — del espacio bajo estudio, se encuentra cubierto por médanos, cuya existencia
novel en términos pedoldgicos, no ha permitido una evolucién hacia suelos bien conformados. No obstante, en las
zonas inalteradas pueden observarse escasos suelos organicos, de espesores no superiores a los 0.15/ 0.20 metros,
en donde se desarrollan los aparatos radiculares de las especies herbaceas y subarbustivas del area y evoluciona
lentamente la pedogénesis.

Si bien la presién antropica ha producido un alto grado de impacto en el area, con caminos, huellas y extracciones
aleatoria de arena y al solo efecto de identificacidn sistematica, desde el punto de vista ecoldgico y teniendo en cuenta
las particularidades del balance hidrico local, podemos definir a los suelos del lugar como Aridisoles.

" Fitogeograficamente;

El area geografica bajo estudio se encuentra incluido en el sector mas austral de la Provincia del Monte, segun lo
establecido en la Clasificacion de Regiones Fitogeogréaficas de Cabrera. Son caracteristicas del area la presencia de
jarillas (Larrea divaricata, Larrea ameghinoi, Larrea nitida) como asi también por el quilembay (Chuquiraga
avellanedae) la chilladora (Chuquiraga hystrix, el algarrobillo (Prosopidastrum globosum), Bouganvillea spinosa,
Lycium chilense, Condalia microphylla, Prosopis alpataco, y gramineas (coirones) de los géneros Stipa y Poa.

Las fisonomias méas notables de este distrito son las estepas arbustivas de muy escasa cobertura, no mayor del 50%,
con arbustos enanos o plantas en cojin y escasas gramineas, extremadamente xérica y con estructuras en cojin. La
densidad de la flora en el sitio del proyecto es relativamente baja, no obstante, la posicion topogréfica, la concentracion
del escurrimiento temporario y un régimen de precipitacién/humedad relativa particular, mayor en algunos sectores.

Pueden observarse algunas especies como Atrriplex lampa (zampa), Chuquiraga Histrix (Ufia de gato), Chuquiraga
Avellaneda (Quilimbay) Larrea Divaricata (jarilla), Suaeda divaricata (Jume blanco), Lycium ameghinoi (Mata laguna).
En las zonas en donde el agua se concentra junto con las sales (Bajos endorreicos), la vegetacion es mas rala y
claramente haléfita, con especies como Jume Crespo o Vidriera (Suaeda Divaricata) y Ufa de gato (Carpobrotus
edulis

= Zoogeograficamente;

El sector se encuentra en la Sub regién Andino Patagdnica, Distrito Patagénico y en la zona limitrofe entre los
Subdistritos Septentrional y Central. El predio esta rodeado por la ruta Interbalnearia y utilizado masivamente por
pescadores y deportistas, que han desarrollado de picadas y caminos de uso deportivo, ademas de la contaminacion
organica que resulta de este impacto, todo lo cual impone una intensa dinamica antrépica que ha modificado y
condicionado a la fauna natural del area.

Solo pueden observarse circunstancialmente pequefios roedores (Cuices) y evidencias, por sus cubiculos de
Chaetophactus villosus (Peludos), También pequefias arafias, escarabajos y hormigas.
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Solo pueden observarse circunstancialmente pequefios roedores (Cuices) y evidencias, por sus cubiculos de
Chaetophactus villosus (Peludos), También pequefias arafias, escarabajos y hormigas.

En cuanto a las aves, se han observado escasos nidos o refugios en el area, si bien se observan diversos tipos de
aves marinas como las gaviotas cocinera (Larus Dominicanus), pajaros como gorriones, calandrias y algunas especies
de presas como aguiluchos o cnhimangos, halconcitos y lechuzas.

® Hidricamente:

No existen cursos permanentes en el sitio, solo el escurrimiento superficial muy restringido en la mayor parte de la
superficie del area, dada las caracteristicas de permeabilidad de los sedimentos del lugar que en general se infiltran.
Sobre algunos caminos, en especial sobre el Norte y Este del predio, la circulaciéon de vehiculos ha producido
compactacion de los sedimentos alli existentes, produciéndose pequefias cuencas que concentran y almacenan agua
periodicamente sin mayores efectos hidricos.

El gran cafiadén que lindera al predio hacia el Norte, Nor Oeste, con claras evidencias de actividad, no recibe el
escurrimiento de este sector, drenando la cuenca de captacion que se desarrolla hacia el Oeste y del lateral Norte del
curso, llevando sus aguas directamente hacia el mar.

" Paisajisticamente:

La fisonomia original del sector estd caracterizada por el amplio panorama marino, que domina el paisaje. El
impactante cafiadén hacia el Nor Oeste, con su importante cauce y sus barrancas, la fisonomia de la playa de acrecion,
con un visible crecimiento en altura desde la linea de mareas hacia el continente, los incesantes cambios de posicion,
altura y composicion de los médanos generados por los vientos predominantes, con el tinte variopinto de estos ultimos
y la vegetacion que los acomparian, mas el verde palido de la cobertura vegetal hacia el Oeste,

El campo visual actual permite observar hacia el Norte Noroeste las estribaciones y faldeos de la meseta que enmarca
el valle del rio, Hacia el Nor Este y Este el mar, hacia el sur, en la lejania las urbanizaciones de la ciudad de Rawson
y Playa Union y hacia el Oeste el paisaje mas agreste del valle aluvional del rio Chubut.

¢ Area de influencia Socioeconémica del proyecto

El &rea en donde se desarrolla el proyecto de urbanizacion se encuentra ubicada en el ambito del ejido 30 (Rawson),
Parcela Cinco (5), Circunscripcion tres (3), Seccién uno 1, Departamento Rawson; Provincia de Chubut. Se ubica al
Este de la ruta pavimentada provincial Inter balnearia, aproximadamente a nueve (9) kilometros al Norte de la rotonda
de interseccion de la autovia que une Playa Union con la ciudad de Rawson, capital de la provincia de Chubut.

= Poblacidn: Sobre la superficie ni en cercanias del predio afectado al proyecto no existen asentamientos ni
urbanizaciones. Solo hacia el sur, aproximadamente a ocho (8) kilometros, comienzan los desarrollos
habitacionales de la Villa Balnearia de Playa Union y Barrio 3 de abril e incipiente barrio Policial.

= Servicios: El sector posee acceso pavimentado desde y hacia la Villa Balnearia cercana y las ciudades de
Rawson, Trelew y las demas localidades del VIRCH. El abastecimiento energético, gas natural, agua potable
y cloacas, solo alcanzan los puntos urbanizados detallados en el punto anterior. La telefonia celular cubre el
area del emprendimiento.

= Actividades Productivas y Recreativas: En el &rea del estudio no se desarrollan actividades productivas de
ninguna indole. El lugar es aprovechado durante la temporada veraniega, constituyéndose también como
centro de diversas especialidades nauticas y pesca deportiva, durante todo el afio, sin contar con ningun tipo
de infraestructura al respecto.

= Implicancia Econémica del Proyecto: Ademas de la actividad implicita del desarrollo pleno del proyecto por
la utilizacion de magquinarias, equipos, personal, consumos de combustibles, lubricantes y servicios auxiliares,
su incidencia en la actividad socioecondmica de la ciudad e Rawson y particularmente de la villa balnearia
reside en la posibilidad de abastecer de materiales y mano de obra, con los respectivos servicios
mentarios para la intensa actividad constructiva que se desarrollara. Es notorio en todo el sector de
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playa, que la construccion urbana, asi como de infraestructura de servicios son dinamizadores importantes de
la economia, incrementando posteriormente los ingresos fiscales en virtud del tipo, calidad, nivel social y uso
de quienes adquieran y usufructien la urbanizacién.

¢ Impactos ambientales identificados

Se trata de un area intensamente impactada por la accion antrépica, sin presentar evidencias de serios problemas de
cambios ambientales productos de factores naturales. La movilizacién de los medafios costeros, el escurrimiento
superficial y la denudacién de los protosuelos existentes en algunos sectores, asi como el proceso erosivo del cafiaddn
cercano, junto al fenémeno de acrecién de la playa, constituyen fenémenos naturales productos de la evolucién del
ecosistema abiético del lugar.

El alejamiento y modificacién parcial del comportamiento de la fauna autéctona, si puede adjudicarse a la presion
antropica casi permanente, la que ejerce también efectos negativos sobre los suelos y la vegetacion original.

Durante la ejecucion del proyecto y particularmente durante la etapa de ocupacion, se disefiarén técnicas de
proteccidn de suelos ante el escurrimiento superficial que inevitablemente cambiara radicalmente su comportamiento
al ser captado y conducido por medios del sistema de saneamiento del loteo. La revegetacion, seré otra estrategia
destinada a mantener un minimo de especies originales y con ellas el sostenimiento del microbiota asociado,
fundamental para la recuperacion de los procesos edafologicos necesarios. La circulacién de agua en la zona no
saturada, también sera controlada por los sistemas anaerobicos de tratamiento de efluentes, lo que aportara agua
utilizable al ciclo hidrolégico local.

¢ Plan de Gestion Ambiental: (PGA)

El Plan de Manejo o Gestidn Ambiental para aplicar durante las tareas de preparacion de terrenos y todo el proceso
de construccion, asi como durante la etapa de ocupacion del complejo urbanistico, estara conformado por un conjunto
de medidas generales y particulares que apuntan a reducir los impactos negativos y maximizar aquellos positivos que
pudieren producirse durante estas diversas etapas del proyecto.

Identificados todos los Impactos ambientales previstos y las Acciones o tareas de las tareas proyectadas que
los desencadenan, se han disefiado todas las técnicas y comportamientos necesarios destinados a Mitigar, remediar
0 compensar esos efectos producidos sobre todos los recursos, tanto naturales como econémicos que pudieren ser
afectados.

La propuesta del Plan de Gestion Ambiental que se presenta para el presente proyecto pretende guiar a los
responsables de su implementacion en el uso mas adecuado posible de cada uno de los componentes ambientales
afectados, sean estos bioticos, abioticos, paisajisticos o culturales existentes, compatibilizandolos con el desarrollo
mas eficiente de las tareas a realizar. El PGA esta conformado por los siguientes programa y planes:

|.  Programa de Capacitacion.

La eficacia de un plan de Gestion Ambiental no solo esta dada por las pautas y procedimiento que se acuerden e
implementen, sino también por el conocimiento y concientizacidn que todos aquellos que intervengan en cualquiera
de las fases del proyecto, posibilitando de esta forma la reduccion de los efectos que cada tarea implica sobre el
medio natural en el que se esta construyendo u ocupando.

La participacion de directivos, personal y usuarios, vinculados al emprendimiento inmobiliario dentro de los
programas de educacién ambiental, promocionara el concepto de sustentabilidad y el respeto por el medio ambiente
que sustenta el proyecto y su propia proyeccion. Algunos topicos sugeridos como partes de este programa:

Caracteristicas técnicas del proyecto, origen y objetivos.

Normatividad locales, provinciales y nacionales sobre proteccion ambiental, y responsables de su aplicacion.
Responsabilidades de los propietarios, impulsores y empresas contratistas que operen en el proyecto.
Conseﬁ:uencias ambientales y socioecondmicas del incumplimiento de las normativas especificas vigentes.
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e Establecimientos de incentivos para el personal que demuestre preocupacion, inquietudes y empefio en el
cumplimiento de las normativas ambientales en el desarrollo de las tareas constructivas.

e Realizacidn de talleres, seminarios, visitas de maestros, escolares al emprendimiento y futuros propietarios,
como parte de la concientizacion ambiental comunitaria.

Los programas de seguimiento y control de cada medida formulada, asi como el del monitoreo ambiental estan
orientados al control sistemético de aquellas variables ambientales relacionadas con los impactos identificados. Los
programas deben ser planificados, organizados lo mas especificos posibles, a fin de que sirvan para estimar los
cambios en la calidad ambiental y controlar el cumplimiento de las previsiones derivadas del Estudio de Impacto
Ambiental. Especificaran qué debera medirse o controlar, quien debera realizarlo, como, donde y cuando lo efectuara.

[l.  Programa de Gestion de Residuos, Efluentes y Emisiones. (PGRE y E).

Refiere a las medidas en ese sentido que se deberan tomar durante todas las etapas de construccion del proyecto,
en el marco de las mas elementales medidas de conservacion y adecuados manejos de los vehiculo, equipos y
materiales, evitando la generacion innecesaria de residuos o emisiones, asi como de la debida reservacion,
acondicionamiento y procedimientos para su disposicion final.

Durante el periodo de ocupacion, la gestion de residuos domésticos, efluentes cloacales y emisiones, tendran su
tratamiento especial, de reciclado, depuracion, utilizacién y disposicion final segun el caso.

lll.  Plan de Contingencias Ambientales (PCA).

Este esquema se disefiado con el objeto de proteger la vida de quienes — durante la construccidn - se desempefien
en las distintas tareas inherentes al proyecto, los bienes que son utilizados y la salvaguarda del entorno ambiental
ante el advenimiento de emergencias, accidentes o eventos que puedan afectarlos. Pretende controlar o mitigar los
efectos que ellos produzcan sobre el medio ambiente, estableciendo procedimientos que mejoren la seguridad inicial
y eviten la reiteracion de estos, optimizando los recursos utilizados con tal fin.

Durante la etapa de ocupacion, el consorcio o asociacion de residentes debera afiatar un sistema de alerta y defensa
comunitaria ante el advenimiento de cualquiera de los fendmenos detallados a continuacion:
A. Eventos naturales:

® |luvias torrenciales, vientos huracanados, nevadas intensas, inundaciones, desborde del cafiaddn o carcavas
espontaneas y progresivas.

® |ncendios de pastizales, espontaneos o provocados. La permanencia del viento del Oeste, y la extension de
estos en ese punto cardinal.

® Derrumbes, subsidencias o deslizamientos

B. Eventos antrépicos:

Derrames combustibles, lubricantes o fluidos contaminantes

Emisiones de gases/productos quimicos o intoxicaciones por monéxido.
Incendio de vehiculos, equipos o instalaciones.

Accidentes laborales o viales.

Hallazgos paleontoldgicos o arqueoldgicos

Asi entonces y en virtud de las caracteristicas de las tareas que se realizan y el potencial de accidentes previstos, se
debera instruir a todo el personal interviniente sobre el comportamiento y acciones predeterminadas que deben ser
ejecutadas en ocasion de producirse alguno de los acontecimientos o accidentes enumerados.

El Rol de Llamadas que se confecciona, tiene como objetivo excluyente fijar la secuencia de responsabilidades y
comunicaciones que pongan en alerta inmediata a los responsables del proyecto, contratistas, policia, hospitales o
bombero tarios en funcién de sus proximidades, tipo y magnitud del evento acaecido, a los efectos de dar la
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mas inmediata y efectiva respuesta al mismo, con el aporte de los servicios especializados e informar con
posterioridad, de las caracteristicas del mismo, sus consecuencias y remediaciones a las Autoridades Municipales y
Provinciales competentes.

IV. Programa de Seguridad e Higiene (PSH)

Este programa contendra el conjunto de politicas, procedimientos, practicas y controles disefiados para preservar la
salud y el bienestar de todos los operarios y trabajadores permanentes o transitorios dentro del entorno del proyecto.
Su disefio, aplicacién y monitoreo durante toda la etapa constructiva debera ser llevado adelante por un profesional
en la materia quien sera responsable de su aplicacion y adecuacién, en virtud de las alternativas que se produzcan
sobre el particular.

V. Programa de Monitoreo Ambiental (PMA).

Enumera los recursos afectados (Agua, Suelo, Biota, Aire y Ruido, Ecosistemas y Paisaje),
Describe cada uno de los impactos (Identifica los impactos negativos de importancia provocados)
Especifica las tareas a realizar durante todas las etapas del proceso extractivo.

Detalla procedimientos operativos aplicables o referenciales que deberan tenerse en cuenta para la ejecucion
de las tareas o las medidas de mitigacion propuesta.

Describe las acciones operativas o sinergias resultantes que puedan generar nuevos impactos.
® Describe las tareas preventivas propuestas (Medidas de mitigacién propuesta para cada uno de los Impactos)

Es importante destacar que el Seguimiento o Control de estas medidas es una tarea que debe iniciarse
simultdneamente con las labores constructivas, hasta su finalizacién, debiéndose verificar permanentemente los
resultados de las medidas aplicadas, la posibilidad de restitucion de algunas condiciones originales al proyecto y la
busqueda de mejoras ambientales posibles, que no solamente tengan que ver con estos factores naturales
impactados, sino con el mejoramiento en los mismos términos de la calidad ambiental del entorno influenciado por el
proyecto. Esta tarea, de alguna forma deber ser internalizada no solo por los impulsores del proyecto, sino por quienes
seran los usufructuarios del complejo urbanistico,

V1. Programa de Comunicacion

Este programa pretende utilizar mecanismo de comunicacién audio visual para informar al personal y poblacion en
general de las medidas y mecanismo de proteccion del medio ambiente que se llevan adelante durante las tareas de
construccion del complejo. Es vital que los vecinos y la poblacion en general conozcan en tiempo y forma el alcance,
y caracteristicas de las actividades que se desarrollan durante esta etapa, de los impactos que estas implican y las
medidas que en ese sentido se toman. Los impulsores del Loteo ECOTOPIA Il ademas de realizar comunicaciones
del proyecto a ejecutar a través de distintos medios gréficos y radiales, implementaran carteles de obra con la correcta
identifican de la misma y una adecuada sefalizacién en el todo el sector aledafio al complejo, fundamentalmente
informando de las caracteristicas de autosostenibilidad del mismo, detallando las medidas correctivas, de remediacion
y control que permitan mantener tal condicion.

4 VII. Nivel de Complejidad Ambiental (NCA)

La ley General del Ambiente N° 25.675 y sus normas complementarias, proveen la obligacién de contratar un seguro
ambiental si la actividad desarrollada alcanza determinado nivel de complejidad ambiental, cuyo indice (NCA) debe
calcularse segun lo determinan la Resolucidén N° 1639/07 y sus normas complementarias.

La Resolucion N° 481/11 por su parte determina que el seguro ambiental es obligatorio para todos aquellos
emprendimientos cuyo Nivel de Complejidad Ambiental supere los 14.5 puntos.
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No obstante, la actividad de fraccionamiento y/o procesos de urbanizacion no se encuentra clasificada en el “Listado
de Rubros” comprendidos del Anexo | de la Resolucion N° 1.639/07. De la Clasificacién Interacional de Actividades.
El presente proyecto no aplica por lo tanto a la figura de un establecimiento industrial y no se encuentra codificado
especificamente en la normativa arriba expuesta. Se la incorpora tentativamente al item 5.3 del nomenclador en uso
a los fines de cumplimentar con lo prescripto por el Anexo IV del Decreto 185/09, y se aplica la férmula polindmica
que categoriza las industria y empresas de servicios, lo que le asigna un valor que no refleja exactamente el NCA del
emprendimiento.

En virtud de la naturaleza de los impactos producidos durante los procesos constructivos, en especial sobre recursos
como arenas, suelos y sus efectos sobre la morfologia del sitio, situaciones que pueden ser remediadas o morigeradas
con la aplicacion adecuada del Plan de Gestién Ambiental, se incorpora al Proyecto Urbanistico ECOTOPIA II, al item
5,3, CllU 14.1300, correspondiéndole el Grupo 1

NCA = Ru+ER+Ri+Di++Lo = 6
Esta formula se complementa con los siguientes factores de ajuste:

AjSP: Ajuste por manejo de sustancias particularmente riesgosas (s/ Recomendacion N° 181 OIT, Res. SRT 743/03),
Valor = 2 (dos). Aplicable a actividades industriales y de servicios que verifiquen el manejo de las sustancias y en
cantidades que superen los umbrales indicados en el Apéndice del presente ANEXO Il.

AjSGA: Ajuste por demostracion de un sistema de gestion ambiental establecido, Valor = 4 (cuatro). Aplicable a
aquellas organizaciones que cuenten con una certificacion vigente de sistema de gestién ambiental, otorgada por un
organismo independiente debidamente acreditado y autorizado para ello.

NCA aj = NCA (inicial) + AjSP - AjSGA
NCAaj=6+0=6

De acuerdo entonces con los valores del NCA igual a 6 que determinaron las valuaciones de variables establecidas,
las actividades a desarrollar en el emprendimiento urbanistico Loteo ECOTOPIA I, se lo clasifica, con respecto a su
riesgo ambiental, en PRIMERA CATEGORIA, lo que exime a este emprendimiento — en principio - de contratar un
seguro ambiental.
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L.I. Integrantes del equipo redactor del Informe de Impacto Ambiental

Licenciado en Ciencias Geol6gicas; Raul O. Barneche (Responsable equipo). -

DNI: 5.524.021

Disposicién N° 38/15 — Certificado 86/23 DGGA -DR y SIA

Matricula Consejo Nacional Profesional de Ciencias Geoldgicas N° 1024

Matricula Colegio Provincial de Gedlogos N° 075

Domicilio real/legal en la regién: Av. Guillermo Rawson 1350 (9103) Playa Unién- Chubut
Teléfonos: +54 9 280-4412006

E-mail: rbarnecheconsult@gmail.com

Bidlogo Ricardo Rubén Fondacaro (Analisis de la biota)

Master en Gestion y Auditorias Ambientales

DNI: 10.147.359

Disposicion 1060/16 — MA y CDS Certificado N° 207/16/SGA y DS -Certificado N° 123/23/SGA y DS
Domicilio real y legal en la region: Legal: Rondeau N° 245 C.P. 9100, Trelew, Chubut

Teléfonos: +54 9 2804405257

E-mail: ricardofonda@gmail.com

Gedlogo Alejandro Simeoni (Confeccion e interpretacion de imagenes)

DNI: 10.802.863

Disposicion N° 76/19 MA y CDS - Registro N° 373 /24

Matricula Colegio Provincial de Gedlogos N°069

Matricula Consejo Nacional Profesional de Ciencias Geoldgicas, N°1733

Domicilio Real y Legal en la Region: Colonos Sudafricanos 2319 Comodoro Rivadavia
Teléfono: +54 9 2974384582

Mail: alejandro.simeoni@gmail.com

Licenciado en Seguridad e Higiene; Villagra, Danilo Emmanuel (Plan de gestion en S e H)

DNI: 33.060.640

Expediente N° 339/19 MA y CDS- Disposicion N° 053/23/SGA y DS
Matricula N° LCOHSECH0025

Domicilio real/legal en la regién: El Zaino — Chacra 20 — Parcela 9 Trelew
Teléfonos: +54 9 280- 4383840

E-mail: danilovillagra@hotmail.com

Agrimensor Jorge Fueyo (Relevamiento Planialtimetrico)

DNI: 12.363.757

Matricula Profesional Provincial 132

Domicilio real y legal en la jurisdiccion — Avenida Centenario 824. Rawson - Playa Unién.
Teléfono +54 0 280-4433106

E- mail: jhfuetyo155@gmail.com

AL .4
®
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¢ 1.2 Metodologia empleada en la confeccion del Estudio de Impacto Ambiental

La elaboracion multidisciplinaria del presente Estudio de Impacto Ambiental del Proyecto ECOTOPIA II, en cercanias
de la villa balnearia de Play Unién, - y tal cual como fuera sintetizado en el Resumen Ejecutivo - tiene como objetivo
la identificacion, descripcion y valoracion de todos aquellos efectos o impactos objetivamente verificables que la
implementacion del proyecto urbanistico pudiere provocar sobre los factores ambientales del sector elegido para su
instalacion, asi como también el disefio y proposicién de las medidas necesarias para eliminar, morigerar o remediar
dichos efectos negativos tanto en la etapa constructiva como durante su ocupacion plena.

La Autoridad de Aplicacidn — Direccion General de Evaluacion Ambiental — dependiente del Ministerio de Ambiente y
Control del Desarrollo Sustentable, en el marco de la Ley XI N.° 35 (ex Ley N.° 5439) “Cédigo Ambiental de la Provincia
de Chubut’), determina en su Anexo IV (Infraestructuras), la necesidad de la confeccion de un Estudio de Impacto
Ambiental, cuya estructura y desarrollo se plantea en el Anexo IV “Guia para la Presentacién de los Estudios de
Impacto Ambiental (EIA)’. Esta metodologia se adapté a los requerimientos que establece Decreto 185/09
reglamentario del Titulo I, Capitulo | y el Titulo XI, Capitulo I, del Libro Segundo y las modificaciones introducidas por
imperio del decreto N° 1003/16.

Asi entonces, el procedimiento utilizado para la elaboracion del Estudio se desarrolld en etapas consecutivas,
propendiendo al mayor conocimiento posible de todos los aspectos que concurren en proyectos de este tipo.

% Como paso inicial del proceso de confeccion del estudio, se realizaron reuniones de trabajo con los
proponentes y demas responsables de la ejecucion del proyecto urbanistico.

@ Entrevistas con las autoridades municipales de la ciudad sobre opiniones y directivas sobre este tipo de
emprendimientos. A los efectos de conocer los lineamentos técnicos y administrativos ademés de conocer el
criterio politico de la ocupacion territorial en la ciudad.

@ Compilacién de documentacion y legislacion referida a la instalacién de loteos de este tipo en el ambito
nacional y provincial y de aquellas ordenanzas que dan el necesario soporte legislativo en el marco local. Se
procesaron datos estadisticos e informacion obtenida de trabajos cientificos y divulgacion referidos a los
aspectos geoldgicos, bidticos, productivos y urbanisticos de emprendimientos de similares magnitudes.

@ Se receptaron los elementos técnicos y documentacion particular del emprendimiento, descripcion del o los
procesos y actividades que seran necesarias en las distintas fases de implementacion, informacién
aproximada sobre los insumos y materias primas que pudieran ser utilizadas, equipos, maquinarias y mano
de obra a incorporar, en consideracion a las caracteristicas de cada empresa.

@ Los equipos intervinientes recopilaron toda la informacion base disponible, con relevamiento Bibliografico y
Consultas Web. Esta informacién fue analizada y compatibilizada con los objetivos del estudio en lo relativo
a la legislacién ambiental aplicable, geologia, geomorfologia, suelos, hidrogeologia, sismicidad, ecologia
regional, flora, fauna y datos socioecondémicos regionales.

@ A través del equipo de profesionales de la Consultora se concretd sobre imagenes satelitales un exhaustivo
relevamiento de los componentes topograficos que fueron volcados en mapas de escala adecuada, cubriendo
aspectos geomorfoldgicos, geoldgicos, hidricos y geohidroldgicos. Asi mismo se verifico la actividad antropica
de toda el area del proyecto (AID) y su zona de influencia indirecta (All).

La comprobacién en campo de toda la informacion a si obtenida, se realiz6 en tres etapas

1) Un muestreo de caracterizacion vegetal y faunistica de las subareas del sitio de interés, obteniéndose
parametros ecoldgicos en la estacion de invierno 2025 que dan una idea subestimada de la ecologia del
sitio.

2) Relevamientos geomorfoldgicos, sedimentoldgico, hidrico, edafolégico, con la ejecucion de calicatas para
la verificacion de espesores de sedimentos en los primeros metros del area. Toda esta informacion

mplementada mediante muestreos y apoyo fotografico.
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3) Se ejecutaron estudios geotécnicos de suelos en diversos sitios del predio para sugerir caracteres y
condiciones de fundaciones, asi como también se estimaron los coeficientes de permeabilidad de los
espesores de suelos verificados.

4) Se determinaron en laboratorio, bajo microscopio estereoscépico, especies que no pueden observarse 0
identificarse in situ por su pequefio tamafio, dada sus estructuras y valor taxonoémico.

Finalmente, se desarrollaron las tareas de gabinete consistentes en evaluacion y sistematizacion de toda la
informacién relevada in-situ. Se confecciond un primer borrador, que fue analizado - en la parte correspondiente al
proyecto - con la comitente y por todo el equipo multidisciplinario. Una vez confeccionado el informe final, un volumen
sera entregado a la proponente, con su correspondiente soporte digital, y otros dos volumenes para ser remitidos a la
autoridad de aplicacion ambiental (Direccion General de Evaluacion de Proyectos, del Ministerio de Produccion y
Control del Desarrollo Sustentable de la provincia de Chubut.

Il. INFORMACION GENERAL
Il.I Nombre y caracteristicas del Proyecto:

Nombre: ECOTOPIA Il

Titular del Proyecto: ECOTOPIA Desarrollos Sustentables S.A
Cuit: 30-999155886

Direccion Legal: Rio Segundo 392 - La Falda - Cordoba
Teléfono: 54-9-3548 52939

Mail: damianfractal@gmailo.com

O O O O O O

IL.I Nombre y acreditacion del/ o los representantes Legales:

Arquitecto Damian Cabane

Domicilio: Los Rivadera 251 — La Cumbre — Cérdoba
Teléfono:54-9-3548 52939

Mail: damianfractal@gmailo.com

O O O O

ILIII Actividad Principal de la Empresa

o Empresa orientada a las actividades inmobiliarias, prestacion de servicios de asesoramiento en proyectos
inmobiliarios, construccion de obras civiles y obras de arquitectura.

I.IV Ubicacion Catastral del Proyecto

Rawson Ejido 30 — Circunscripcién 3 — Sector 1 — Parcela 5

Mensura Particular con Fraccionamiento Reg. Direccion General de Catastro Chubut (junio 2024)
Plano numero: 37683

Protocolo de Planos: Tomo 358 Folio 005

Distribucion y Fraccionamiento. Municipio de Rawson (febrero2025)

Aridos Fontana S.R.L. (Anexos | a y b respectivamente)
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lll. DESCRIPCION DE LA OBRA

El proyecto motivo de este Estudio de Impacto Ambiental, consiste en la instalacion y desarrollo de una urbanizacion
sobre la costa de la Bahia Engafio, aproximadamente a cinco kildmetros al norte de las ultimas construcciones
pertenecientes al sector denominado Rivera Norte, en el ambito de la Villa Balnearia de Playa Union.

Su particularidad esta dada por las caracteristicas de sustentabilidad que el mimo propone, con generacion de energia
mediante sistemas de equipos fotovoltaicos unifamiliares y parques solares comunes, la calefaccion a través de
cestos solares y bombas geotérmicas, el tratamiento de los residuos cloacales a través de plantas de tratamientos
anaerdbicas de ultima generacion y la produccion de agua potable mediante plantas de alta tecnologia que
potabilizaran y distribuiran en el complejo, agua cruda transportada desde el cercano rio Chubut.

El complejo urbanistico se localizara sobre un area impactada medianamente por la accion antropica en cuanto a
sendas y caminos precarios, con algunas extracciones aleatorias de arenas, pero sin mayores riesgos ambientales
ante las tareas del desarrollo propuesto.

En virtud de las sucintas caracteristicas esbozadas, no se aprecia la necesidad de grandes movimientos de suelos,
excavaciones o rellenos para la implantacion. En este sentido, la preparacion del terreno y el comienzo de las tareas
de construccion de la infraestructura basica necesaria para el inicio de las construcciones familiares, seran tareas
simultaneas y asi seran planteadas en el desarrollo del estudio de Impacto Ambiental.

Con referencia a los items de ocupacion y mantenimiento, es importante destacar que el desarrollo pleno del barrio
sustentable se dara en la medida de que los adquirentes de los lotes ofrecidos, inicien sus propias construcciones,
por lo que, en este punto en particular, se desarrollaran las caracteristicas técnicas, constructivas y de uso de los
mecanismos sustentables expresados en los parrafos anteriores.

¢ lILA.1. Nombre completo del proyecto
Loteo "ECOTOPIA Il - Playa" Rawson

¢ |ILA.2. Naturaleza del proyecto

La proponente de este emprendimiento — optimizando propuestas anteriores - ha disefiado un proyecto urbanistico
para implementar al Norte de Playa Union, sobre la costa y dentro del ejido del municipio de Rawson. Se pretende
gestionar y habilitar un loteo sustentable, con la correspondiente planificacion y desarrollo de la infraestructura basica
necesaria para su correcto funcionamiento. En esta instancia, no se contempla la construccién de viviendas, pero
queda establecido que el desarrollo urbanistico en todos sus aspectos debera cumplir con estrictos criterios de
sustentabilidad, incorporando el uso de energias renovables, sistemas autdnomos de abastecimiento y tratamiento de
efluentes, asi como la utilizacion de nuevas tecnologias y materiales de origen natural que minimicen y eviten los
impactos ambientales que pudieren producirse durante las distintas etapas del proceso.

El proyecto busca ofrecer una alternativa habitacional sostenible en Rawson, en respuesta a la creciente demanda de
espacios urbanizados con enfoque ecoldgico. La planificacion integral del loteo, junto con la implementacion de
criterios de bioarquitectura y autosuficiencia energética, contribuiran al desarrollo de un nuevo modelo de urbanizacién
ambientalmente responsable y alineado con los principios de desarrollo sostenible. La implantacién posterior de
especies autdctonas y exdticas adaptables a la regidn, propenderan a desarrollar los espacios verdes tantos privados
como publicos, potenciando una actividad fitobioldgica que indudablemente produciran efectos beneficiosos para el
entorno.

Bajo el concepto de soluciones basadas en la naturaleza, las tareas a contemplar incluyen:

= Desmonte de la superficie definida, acotados a lo estrictamente necesario, generando la menor intervencion
posible sobre la cobertura vegetal existente, aplicando la estrategia de “plazas de bolsillo” en todos los
sectores posibles.

= Apertura de calles y caminos internos con enripiado para garantizar la accesibilidad, acotados a minimas e
indisgensables dimensiones, priorizando en lo posible, calles y sendas peatonales.
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= Construccion de cordones cuneta y conducciones superficiales para un adecuado escurrimiento de aguas
pluviales, evitando sus efectos erosivos.

= La captacion del agua cruda se realizara desde en el cercano rio Chubut, transportada en camiones hasta la
planta de potabilizacion en el loteo y luego distribuida en las redes construidas al efecto.

= Elalumbrado publico sera prestado por luminarias autnomas.
® |nstalacion de viviendas autdnomas con la utilizacion de paneles solares para su abastecimiento energético.

= Todas las viviendas a construir por los futuros adquirentes, deberan cumplir con las recomendaciones de
eficiencia energética y sostenibilidad, mediante el uso de materiales y técnicas constructivas de alta prestacion
térmica.

= Se impondra la utilizacién de plantas de tratamiento anaerdbicas para el procesamiento y reutilizacion de
efluentes domiciliarios.

= La superficie proyectada a fraccionar sera de 61 lotes, de 970 m2 de promedio sobre una parcela de 10,08
has. subdividida en 4 manzanas. Con una superficie total de 59.187,7 m2. (Anexo A).

= Lainversion inicial estimada es de pesos ciento veinticuatro millones ($ 124.000.000), y consistira en la
apertura y construccién de las calles, la red de agua, la colocacion de tanques de reserva soterrados y la
primera etapa de la planta potabilizadora.

¢ |l.A.3 Marco legal, institucional y politico en el que se desarrollara el proyecto.

Para la elaboracion del presente informe han sido verificadas y consideradas aquellas normas ambientales vigentes
y aplicables a la actividad, tanto en el marco nacional, provincial como municipal.

® Legislacion Nacional
Leyes

| Constitucion Nacional: Arts. 41: Derecho a un ambiente sano, equilibrado y sustentable. Art. 43: Accion
de amparo ambiental. Art. 124: Dominio provincial de los recursos naturales.
ll.  Ley 19.587: Higiene y seguridad en el trabajo
l.  Ley 20.284: Preservacion del recurso aire.
Il.  Ley 22.421: Proteccidn y conservacion de la fauna silvestre.

. Ley 22.428: Conservacion y recuperacion de la capacidad productiva de los suelos.

IV.  Ley 24.051: Residuos peligrosos.

V. Ley 24.240 de Defensa del Consumidor. Rige también las condiciones de uso, instalacion y
mantenimiento necesarias para el funcionamiento de centros de compra.

VI.  Ley 24.557: Riesgos del trabajo.

VII.  Ley 25.675: Ley general del ambiente.
VIII.  Ley 25.688: Establece los presupuestos minimos ambientales para la preservacion de las aguas, su
aprovechamiento y uso racional.

IX.  Ley 25.568: Proclama la proteccion de los bienes culturales que el mismo convenio define, y prohibe su
extraccion, exportacion e importacion ilicita. En el pais aplicaria, especialmente las relacionadas con
reservas paleontolégicas y otras. Adopta medidas conducentes a la proteccién, defensa y recuperacion
de los bienes culturales.

X.  Ley 25.743: Tiene por objeto la preservacion, proteccion y tutela del patrimonio arqueoldgico y
paleontoldgico como parte integrante del patrimonio cultural de la Nacion y su aprovechamiento cientifico
y cultural.

Xl.  Ley 25.821: Acceso a la informacién publica ambiental

Xll.  Ley 25.916: Gestion de residuos domiciliarios. Se incluyen los de origen comercial/industrial, no
regulados por otras normas. Modifica/complementa a la Ley N° 24.051
Xlll.  Ley 26.190: Fomento de las Energias Renovables para la generacion eléctrica...
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XIV.  Ley 27.191: Modificacion de la Ley 26.190, estableciendo un incremento progresivo del uso de energias
renovables en la matriz energética nacional. ¢
XV.  Ley27.424: Régimen de generacion distribuida de energia renovable integrada a la red eléctrica publica.

Decretos

|.  Decreto 351/1.979: Higiene y seguridad en el trabajo. Reglamenta la ley 19.587y deroga el anexo aprobado
por decreto 4.160/73.
[l Decreto 531/16: Reglamenta la Ley 27.191, estableciendo el Mercado a Término de Energia Eléctrica de
Fuente Renovable (MATER).
. Decreto 681/1.981: Reglamentario sobre conservacion de suelos.
IV.  Decreto 691/1.981: Reglamentario de la Ley 22421.
V. Decreto 1.792/1.992: Decreto Reglamentario de la Ley 24.028 de Accidentes de Trabajo.
VI.  Decreto 831/1.993: Reglamentario de la Ley 24051.
VII.  Decreto 170/1.996: Reglamenta la ley 24.557 de riesgos del trabajo.
VIIl.  Decreto 911/1.996: Aprueba el reglamento para la industria de la construccidn.
IX.  Decreto 1.338/1.996: Servicios de medicina y de higiene y seguridad en el trabajo. Trabajadores equivalentes.
Deroga los Titulos I1'y VIII del Anexo | del Decreto N° 351/79.
X.  Decreto 666/1.997: Reglamentario de la ley de proteccion y conservacion de la fauna silvestre.
Xl.  Decreto PEN 853/2.007: Presupuestos minimos para la gestion y eliminacién de los PCBs. Reglamentacion
de la Ley 25.670. Autoridad de aplicacién.
XIl.  Decreto Reglamentario N° 1638/12, Art 22 de la Ley N° 25675, (Ampliada y modificada por Dtos. N°
2413/2002, Decreto 481/2003, Resoluciones N°250/2003, N° 685/2005, N° 177/07, N° 1139/2008, N° 1398/08
SA y DS; Resolucién Conjunta 178/2007 SA y DS; Resolucidn conjunta 12/2007 Secretaria de Finanzas;
Resolucién 39/2007 Def. del Pueblo de la Nacién. Dto. Nacional 1638/12). Establece que a fin de dar
cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 22 de la Ley N° 25.675, se podran contratar DOS tipos de seguros:
a) Seguro de Caucion por Dafio Ambiental de Incidencia Colectiva. b) Seguro de Responsabilidad/Dafio
Ambiental de Incidencia Colectiva.
Resoluciones

l. Resolucién N° 1069/91: Aprueba la normativa sobre salud y seguridad en la construccién.

[l.  Resolucién SE 342/1.993 modificada por Resoluciéon 24/2.004: Aprueba la estructura de los planes de
contingencia (ref. RSE. 252/93), con las modificaciones introducidas por la Resolucién 24/04 mediante la cual
se disponen nuevas “Normas para la Presentacion de Informes de Incidentes Ambientales”.

lll.  Resolucién SE 24/2.004: Normas para la presentacion de informes de incidentes ambientales.

IV.  Resolucion SAyDS 254/2.005: Establece modificaciones a los Apéndices de la Convencion sobre el Comercio
Internacional de Especies Amenazadas de Fauna y Flora Silvestre adoptadas en la Decimotercera Reunién
de la Conferencia de las Partes realizada en Bangkok, Tailandia, entre los dias 2 y 14 de octubre de2004.

V. Resoluciéon N° 785/05 - SE - Programa Nacional de Control de Pérdidas de Tanques Aéreos de
Almacenamiento de Hidrocarburos y sus Derivados

VI.  Resolucion Conjunta N° 98/07 y N° 1.973/07-SF — Pautas basicas de condiciones contractuales para polizas
de Seguro Ambiental.

VII.  Resolucion N° 303/07 — modifica Resolucion N° 177/07.
VIIl.  Resolucién N° 1639/2007. (SAyDS) Aprueba los rubros comprendidos y categoriza a industrias y servicios
segun su nivel de complejidad ambiental. Sustituye anexos |y Il de Res. 177/303 2007.

IX.  Resolucién N° 893/2011: (SAyDS) Establece un mecanismo de marcas para los ejemplares vivos incluidos
en cualquiera de los apéndices de la Convencién sobre el Comercio Internacional de Especies Amenazadas
de Fauna y Flora Silvestre (CITES), destinados a la exportacion.

X.  Resolucién N° 1434/2011: (SAyDS) Modifica la Resolucion N° 35/09, relacionada con los Limites sobre
emisiones contaminantes, ruidos y radiaciones parasitas provenientes de automotores.

XI.  Resolucién 110/2011: (SE) Establece la Tabla de Caracteristicas de Calidad Quimicas.
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XIl.

XIIl.

XIV.

XV.

XVI.

Leyes

Il.
Il
V.

VI.
VII.
VIII.
IX.
XI.

XIl.
XIII.

XIV.

XV.

XVI.

XVIL.

XVIII.

Resolucién N° 793/2012: (Secretaria de Ambiente y Desarrollo Sustentable de la Nacion) Modifica la
Resolucion N° 348/10 - Clasificacion de aves autéctonas.

Resolucién N° 37.160/12 de la Superintendencia de Seguros de la Nacién. Se aprueban las condiciones
generales, particulares y formularios de solicitud de: Seguro de Caucidn por Dafio Ambiental de Incidencia
Colectiva y Seguro de Responsabilidad por Dafio Ambiental. La norma establece las condiciones
contractuales de las mencionadas polizas y establece que las mismas seran de aplicacion obligatoria.
Resolucidn N° 555/2012: (Secretaria de Ambiente y Desarrollo Sustentable de la Nacién). Aprobacién de las
reglas para la presentacién de la documentacion técnica obligatoria exigida para los establecimientos
industriales y especiales alcanzados por Decreto N° 674/89 sobre efluentes liquidos.

Resolucién 314/2018 de la Secretaria de Energia: Determina los requisitos técnicos para la conexion de
usuarios-generadores a la red.

Resolucidn N° 263/21-APN- MAD - Aprueba el Listado Operativo de Residuos Peligrosos abarcados por las
Categorias Sometidas a Control previstas en el Anexo | de la Ley N° 24.051.

Legislacion Provincial

Constitucion Provincial: Art. 109. Preservacion del equilibrio ambiental. Art. 111; Accién de amparo ambiental
Ley I N° 16 (antes Ley N° 877) (1971). Declara de propiedad de la Provincia la totalidad de los yacimientos
arqueoldgicos, antropoldgicos y paleontoldgicos existentes dentro de la jurisdiccion provincial.

Ley I N° 591: Adhesion a la Ley Nacional 27.191 de fomento de energias renovables.

Ley | N° 592: Promocion de la generacion de energia a partir de fuentes renovables en la provincia.

Ley VII- N° 7 (antes Ley N° 1320) (1975). Créase el "Registro de productividad del suelo", constituido por los
antecedentes correspondientes a todas las explotaciones del suelo que se efectlien en la Provincia.

Ley XI N° 1 (Antes Ley N° 1697): Creacion de Reservas Faunisticas.

Ley XI N° 4 (Antes Ley N° 2381): Manejo estratégico participativo. Areas Protegidas Provinciales.

Ley XI N° 35 (Antes Ley N° 1503): Proteccion de las aguas y de la atmosfera.

Ley XI N° 10 (Antes Ley N° 3257): Proteccion de la fauna silvestre.

Ley XIN° 11(antes Ley N° 3559) régimen ruinas y yacimientos arqueoldgicos/antropologicos/ paleontoldgicos.
Ley XI N° 18 (Antes Ley N° 4617): Creacién Sistema Provincial de Areas Naturales Protegidas.

Ley XI N° 34 (Antes ley N° 5.420) Adhesion Chubut Acta Constitutiva Consejo Federal del Medio Ambiente.
Ley XI - N° 35 (antes Ley N° 5.439) (Codigo Ambiental). (Suplant6 las leyes N° 4563, Ley Gral. del Ambiente
y la 3743 de adhesion a la ley nacional N° 24.051 de residuos peligrosos Tiene por objeto la preservacion,
conservacion, defensa y mejoramiento del ambiente de la Provincia de Chubut, estableciendo los principios
rectores del desarrollo sustentable y propiciando las acciones a los fines de asegurar la dindmica de los
ecosistemas existentes, la optima calidad del ambiente y el sostenimiento de la diversidad bioldgica y los
recursos escénicos para sus habitantes y las generaciones futuras

Ley XI N° 50 (2010): Tiene por objeto establecer las exigencias basicas de proteccion ambiental para la
gestion integral de los residuos sélidos urbanos en el ambito de la Provincia de Chubut.

Ley XI N° 53 (2011): Aprueba el Acuerdo Subsidiario | - Proyecto Nacional para la Gestion Integral de los
Residuos Sélidos Urbanos, celebrado el 12/9/2.008, entre la Secretaria de Ambiente y Desarrollo Sustentable
de la Jefatura de Gabinete de Ministros de la Nacidn y el Gobierno de la provincia de Chubut, con el objeto
de definir las obligaciones y acciones especificas entre las partes tendientes a la construccién de un relleno
sanitario en la Torre Omega, una planta de separacion/transferencia en Trelew y Pto. Madryn

Ley XVII — N° 9 (antes Ley N° 1119) (1973) (modificada por Ley N° 1740). Declarese de interés publico en
todo el territorio de la Provincia la conservacion del suelo entendiéndose por tal el uso racional del mismo con
miras al mantenimiento y/o mejoramiento de su capacidad productiva.

Ley XVII N° 88 (Antes Ley N° 5.850): Establece la Politica Hidrica Provincial y fortalece la gestion institucional
del sector hidrico en la Provincia de Chubut, organizando y regulando los instrumentos para el gobierno,
administracién, manejo unificado e integral de aguas superficiales y subterraneas

Il N°® 92: (Reglamentada por Decreto N° 693/12). Ordenamiento de bosques nativos
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Decretos

V.

VI.
VII.

VIII.
IX.
X.
XI.

XIl.

Decreto reglamentario N° 1387/98: se aprueba la Reglamentacion de la Ley N°3559 referida al Régimen sobre
Ruinas y Yacimientos Arqueologicos, Antropoldgicos y Paleontoldgicos establecida en Anexos |, Il y Ill que
forman parte del presente Decreto.

Decreto N° 185/09. Dicho decreto presenta los Anexos |, II, lll, IV, V, VI 'y VII, que reglamentan el Titulo |,
Capitulo | 'y el Titulo XI Capitulo | del Libro 2° de la Ley N° 5439 “Cddigo Ambiental Provincial.

Decreto N° 1567/09: Instruyase al Ministerio de Ambiente y Control del Desarrollo Sustentable y a la Autoridad
de Aguas de la Provincia de Chubut, a confeccionar, operar y mantener de manera conjunta y coordinada un
Registro Hidrogeoldgico Provincial. EI mismo constituira una base de datos hidrogeoldgica georreferenciada
con las caracteristicas ambientales del recurso, utilizando para ello toda la informacion aportada y generada
en virtud del presente Decreto u otra fuente o normativa.

Decreto N° 679/10- Reduccién uso de bolsas polietileno.

Decreto N° 1476/11: Modifiquense los arts. 52°, 53° y 54° del Anexo | del Dto. N° 185/09.

Decreto - N° 350/12: Aprueba normas para la educacién ambiental en la provincia.

Decreto - N°39/13: Registro Provincial de Prestadores de Consultoria Ambiental. Nueva normativa para los
Prestadores de Consultoria Ambiental referida a las condiciones requeridas a los profesionales en la materia
y presentacion de los informes.

Decreto- N° 1151/15: Establécese Procedimiento a Seguir ante Incidentes Ambientales

Decreto N° 1003/16 — Modificatorio Decreto 185/09 y deroga el Decreto 1476/11

Decreto 1005/16 — Deroga Dto. 1456/11 y Reglamenta Parcialmente Titulo VI, libro 2°, Ley XI N°35

Decreto 1540/16 — Reglamentacién parcial de la Ley XI N° 35 Cadigo Ambiental de la Provincia. Reglamenta
vuelcos.

Decreto 1385/18: Implementacién de incentivos para proyectos de generacion de energia solar y edlica. ¢
Resoluciones

Resoluciones

l.
Il.
Il
V.
v

Vi
Vil

Resolucién N° 12/2011: Instituto Provincial del Agua. Establece los requisitos que deberan cumplirse a fin de
solicitar el Permiso de uso de Agua Publica para Riego.

Resolucidén N° 40/2012: (Instituto Provincial del Agua). Determina la Tasa por Servicios Prestados por el
Instituto Provincial del Agua.

Resolucién N° 083/12: MA'y CDS, Referido al cese de actividades o cierre de explotaciones, predios o todo
tipo de instalaciones que impliquen pasivos ambientales.

Resolucién N° 70/15 - Uso del Agua

Resolucion Conjunta N° 034/21-MAyCDS y 020/21-MTyAP — N° 192/21-SP —Mesa Técnica.

Resolucién N° 045/24 — Crea Registro Provincial de Laboratorios de Servicios Analiticos Ambientales.
Resolucion 50/2021 del Ministerio de Infraestructura, Energia y Planificacion: Regulacion de generacion
distribuida de energias renovables en la provincia.

Disposiciones

Disposicion N° 144/09-SGAyDS —Planilla de control de Ingreso de Documentacion (CHECK LIST) DECRETO
185/09 LEY XI N.° 35 (antes N.° 5439).

Disposicion N° 185/12 — SRyCA - “Normativa que Regula Sitios de Acopio de Residuos Peligrosos”.
Disposicion 32/2002: Direccién de fauna y flora silvestre. Créase el “Programa de Refugios Vida Silvestre”
protege y preserva integralmente especies de nuestra fauna y flora en su medio natural.

Normativas Ambientales de la ciudad de Rawson
Ordenanza 3252/92: Declara obligatorio en toda jurisdiccién Municipal la adopcién de las medidas necesarias

para la preservacion de las condiciones naturales de las aguas, superficiales y subterraneas, del aire y el
suelo y la lucha contra la contaminacion de los mismos.
7
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[l.  Ordenanza 3312/92: Crea el cuerpo de Policia Ambiental.
lIl.  Ordenanza 3691/94: Modifica parcialmente la ordenanza 3252.
IV.  Ordenanza 5017/01: Declara a Playa Magafia como Area Turistica Municipal Protegida.
V.  Ordenanza 5254/95: Reglamenta la generacion de ruidos y vibraciones en el ambito municipal.
VI.  Ordenanza 5819/05: Transito de vehiculos de todos porte, arterias y areas de circulacion.
VIl.  Ordenanza 5931/05: Prohibe la circulacion de vehiculos todo terreno, ciclomotores, motocicletas, triciclos y
cuatriciclos, en la zona costera de Playa Magana. Ordenanza 8481/22 Crea el Registro Municipal de Canteras,
(deroga la Ordenanza 5573/04 de extraccion de aridos en las chacras del sector 6y 7).

Normas y Estandares

Normas IRAM (Instituto Argentino de Normalizacion y Certificacion)

Ecologia

Calidad del Aires

Calidad del Agua

Calidad del Ambiente

Calidad el Suelo

ISO 9004 - Sistemas de Gestion de calidad
¢ 1SO 14001 - Sistema de Gestion Ambiental

® & & o oo

Normas ASTM (www.astm.org)

¢ Manual: MNL42-RCRA Waste Management: Plnning, Implementation and Assessemt of samping
Activities.

¢ Standard Guide for Risk Bassed Corrective Action SApplied at Petroleum Trelease DSites
¢ ASSTM -E 1739 -95 Re. Aprobada en 2002 -
¢ IRAM N° 29590 (Setiembre 06)

¢ Il A 4 Proyectos asociados

Para garantizar la viabilidad y el correcto funcionamiento del loteo sustentable en la zona costera de Rawson, es
imprescindible el desarrollo de proyectos complementarios que acompafien la urbanizacidn y aseguren su integracion
con el entorno natural y urbano con intervenciones minimas. Estos proyectos asociados incluyen la infraestructura
vial, saneamiento, los servicios basicos, la gestion de residuos y la conectividad, todos fundamentales para el
adecuado funcionamiento del nuevo desarrollo habitacional.

¢ Red Vial:

Actualmente existe una adecuada comunicacion a través de la ruta interbalnearia, cuyo pavimento alcanza
exactamente el ingreso al loteo. Si bien esta accesibilidad favorece sustancialmente la conexion con la villa balnearia
y la ciudad de Rawson y de alli a las deméas ciudades del valle inferior del rio Chubut (VIRCH), el proyecto de
prolongacion de la ruta por la costa, complementaria el desarrollo de una zona de gran biodiversidad y posibilidades
turisticas. Los futuros proyectos asociados de infraestructura vial para la zona, requeriran naturalmente la intervencién
de la Direccion Provincial de Vialidad para su planificacion y ejecucion, debiendo contar para ello, con el aval y la
decision politica del gobierno de la provincia.

La red vial interna estara constituida por calles, debidamente disefiadas y enripiadas para facilitar su transitabiilidad.
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¢ Agua Potable

Si bien en principio se habia analizado la posibilidad de la instalacién de Plantas Potabilizadoras por el método de
Osmosis Inversa, la disposicion de los excedentes salinos crea una serie de inconvenientes operativos y ambientales,
complejos de solucionar. En otro aspecto, la conexidn con el sistema de distribucion de la villa balnearia, llevado
adelante por la Cooperativa de Servicios Publicos de la ciudad de Rawson, se torna en principio, poco rentable, habida
cuenta de que la distancia a los puntos més cercanos de abastecimiento, superan holgadamente los cinco kilometros.
Ante esta situacion y previo analisis y consultas con los organismos hidricos municipales y provinciales, se optara -
en principio - por el transporte de aguas crudas provenientes del rio Chubut y el procesamiento potabilizador en el
sitio del emprendimiento, utilizando para ello equipos de ultima generaciéon. En el anexo “B”, se presentan los detalles
técnicos de dicho equipamiento)

4 Provision de energia eléctrica

La provisién de energia renovable se realizara mediante paneles solares. Se contempla un proyecto dual, hibrido, en
donde cada vivienda estara dotada de un Kit fotovoltaico con capacidad suficiente para la provision de la energia
necesaria. El conjunto habitacional contara, ademas, con un Parque Solar de respaldo por manzana, que aportara al
sistema y lo complementara en los momentos de mayor consumo o el periodo anual (mes de junio) en que la
generacion de energia fotovoltaica alcanza su piso de generacion.

En lo que respecta a la lluminacién publica, sera satisfecha con la instalacion de luminarias solares autonomas que
minimizaran el impacto ambiental y reducirén la necesidad de infraestructura eléctrica tradicional, superando el
concepto de RED (cableado, subestaciones, postes) etc.). Dada la extension de la documentacion técnica
respaldatoria del proyecto integral e Ingenieria conceptual del desarrollo energético, tanto de la provision domiciliaria
como de los Parques Solares de Respaldo, se acompafia, para un mas detallado anélisis, como anexo “C “.

¢ Calefaccion y agua caliente

Este proyecto de abastecimiento consiste en la utilizacion de cestos geotérmicos y bomba de calor geotérmicas,
fuentes de energias limpias.

Consisten en elementos vinculados al aprovechamiento de la energia geotérmica de baja entalpia (es decir, el calor
del subsuelo cercano a la superficie). El cesto es un intercambiador de calor vertical enterrado, que extrae calor del
terreno y lo transfiere al interior de la vivienda. En invierno el proceso se invierte, capta el calor de la vivienda y lo
expulsa al subsuelo. La Bomba de calor geotérmica, por su parte es el equipo central que transforma la energia
captada en el terreno (a través de cestos, sondas o colectores) en calefaccion, refrigeracion o agua caliente sanitaria.
Si bien consume energia eléctrica posee una alta eficiencia, dado que entrega entre 3 a 5 kW/h, por cada kW/h
consumido. Las caracteristicas técnicas del sistema y detalles del proyecto se adjuntan como anexo “C “.

¢ Gestion de efluentes

Respecto al tratamiento de efluentes domésticos, se dotard a cada vivienda con una Planta de Tratamiento
Anaerdbicas domiciliaria, y para lo cual se ha planteado el uso de plantas, cuyo grado de pureza — con la respectiva
certificacion del INTI - en el agua que se devuelve a la tierra sera del 92 %. A los efectos de garantizar su eficiencia
en las condiciones climaticas de la zona, el espacio necesario para su instalacion de 7,2 m2, siendo necesario su
cobertura con material aislante en virtud de que su limite de funcionamiento esta en cero grados. La informacién
técnica y funcionamiento se adjunta como anexo “D “en el volumen Il del presente estudio de Impacto Ambiental.

¢ Gestion de Residuos Sélidos Urbanos

En lo que respecta a la gestion de residuos solidos urbanos, estos seran seleccionados en recipientes perfectamente

identificados, en virtud de sus caracteristicas y posibilidades de reciclados e incorporados posteriormente al sistema

de recoleccidn que posee el municipio de la ciudad y cuyo destino es el sistema GIRSU. Dado que el desarrollo
7
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inmobiliario se encuentra en la jurisdiccién de la ciudad capital, la empresa ECOTOPIA, ha presentado formal nota al
municipio de Rawson sosteniendo que la recoleccidn sera a su cargo, abonando los montos que correspondan por la
ampliacion del recorrido del sistema existente. Se adjunta en anexo “E “.

¢ Il.LA.5 Politicas de crecimiento a futuro.

La empresa esta desarrollando en paralelo el proyecto ECOTOPIA 1, en la ciudad de Trelew. Los Unicos proyectos
que la empresa lleva adelante en Rawson son; ECOTOPIA Il — motivo del presente estudio y ECOTOPIA Ill, mas al
norte, también sobre la costa, que sera presentado a las autoridades ambientales en estudio de impacto ambiental
particular.

¢ [1.A.6 Vida util del proyecto

La vida util del proyecto de loteo sustentable en la zona costera de Rawson puede analizarse en distintas escalas
temporales, considerando tanto la fase de urbanizacion como el desarrollo y mantenimiento de la infraestructura.

En términos de urbanizacién, la infraestructura basica del loteo (apertura de calles, redes de agua, alumbrado y
saneamiento auténomo) tiene una vida Util proyectada de 30 a 50 afios, dependiendo de su correcto mantenimiento y
de eventuales mejoras tecnoldgicas que puedan implementarse en el futuro. La durabilidad de las calles y accesos
dependera de los materiales utilizados y el trafico soportado, por lo que se recomienda su mantenimiento periddico y
la aplicacion de soluciones que minimicen la erosion costera y el impacto ambiental.

En cuanto a las viviendas, si bien no forman parte de la presente etapa del proyecto, se prevé que su disefio
sustentable, basado en materiales ecoldgicos y tecnologia eficiente, garantice una vida Util de al menos 50 afios, con
posibilidad de ampliaciones y mejoras segun las necesidades de cada propietario. La integracion de sistemas
auténomos de energia renovable y saneamiento requiere un mantenimiento regular, con componentes como los
paneles solares y las plantas de tratamientos anaerobicas que pueden tener una vida util promedio de 20 a 25 afios
antes de requerir reemplazo o actualizacion.

En términos generales, el loteo esta disefiado para ser sostenible en el largo plazo, promoviendo un modelo de
urbanizacion resiliente, con bajo impacto ambiental y adaptable a las condiciones climaticas y tecnoldgicas futuras.
Esta ubicacion estratégica, entre la costa y la infraestructura vial cercana, permite un equilibrio entre accesibilidad y
preservacion ambiental, promoviendo un modelo de urbanizacion sustentable en un entorno natural privilegiado.

I1.B Seleccion del sitio

¢ |1.B.1 Ubicacién fisica del proyecto.

La urbanizacion esta ubicada en un predio identificado catastralmente como Parcela Cinco (5), Circunscripcion tres
(3), Seccién uno (1), del ejido de Rawson, Departamento Rawson; de propiedad de Aridos Fontana SRL. Ecotopia
cuenta con convenio de desarrollo urbanistico signado con dicha empresa. A los fines de poder identificar la ubicacién
geografica del area del proyecto, se presentan las coordenadas de los vértices del poligono planas y geograficas.

VERTICE LATITUD LONGITUD X- Y
1 43.25668 64.98383 5.210.228,305 3.582.513,731
2 43.25532 64.98183 5.210.377,715 3.582.678,311
3 43.25469 64.98117 5.210.446,924 3.582.732,957
4 43.25591 64.97792 5.210.308,437 3.582.994,787
5 43.25855 64.98133 5.210.017,76 3.582.714,862
Cuadro N°
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¢ |1.B.2. Seleccion del sitio.

La eleccidn del emplazamiento para el desarrollo del loteo sustentable responde a una serie de criterios estratégicos
que equilibran el aprovechamiento del entorno natural, la minimizacion del impacto ambiental y la viabilidad urbanistica
alargo plazo. El sitio seleccionado se ubica a la orilla del mar, al norte de Playa Union, camino al paraje “El Sombrerito”,
dentro del municipio de Rawson (Imagen N° 1).

Esta localizacion ofrece una combinacion de ventajas ambientales y urbanisticas, al encontrarse alejado del casco
urbano, pero dentro de una zona en expansion con acceso a infraestructura basica. La distancia respecto a areas
urbanizadas permite garantizar un desarrollo planificado con un enfoque ecoldgico, sin generar una sobrecarga en los
servicios publicos existentes.

Otro factor clave en la seleccion es que el terreno no posee desarrollo productivo previo, lo que evita la afectacion de
actividades economicas tradicionales como la agricultura o la ganaderia y facilita su adaptacion a un uso residencial.
Asimismo, la cercania al mar brinda condiciones ideales para la integracion de un disefio bioclimatico en las futuras
construcciones, permitiendo el aprovechamiento de la ventilacion natural y la radiacién solar para mejorar la eficiencia
energética de las viviendas auténomas. Ademas, la ubicacion permite desarrollar un modelo de urbanizacién
sostenible con minimo impacto en el ecosistema costero, mediante la aplicacion de técnicas de construccion
respetuosas con el ambiente y la implementacion de soluciones de saneamiento y generacion de energia limpia

Image © 2025 Airbus

Imagen N° 1

Para la implementacion del proyecto urbanistico, se han considerado las regulaciones ambientales y el cddigo de
construccion vigentes, asegurando que el loteo se desarrolle en armonia con el paisaje natural y sin comprometer
recursos criticos como el agua y la biodiversidad del area.

¢ |1.B.3 Colindancias del predio

Como puede observarse en la imagen anterior, el predio se encuentra en un area rural, lo separan del desarrollo
inmobiliario mas cercano - al sur - denominado Rivera Norte, una distancia superior a los cinco mil metros. De esta
forma, el predio esta limitado por:
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Este/Sureste: La costa de la Bahia Engafio, que es la denominacion correcta de esta porcion del Océano
Atlantico que bafia las costas linderas al loteo. Actividades como la pesca, el turismo de verano y el treckking,
son comunes en el area.

Sur/Sureste la continuidad de la costa con sus playas de acrecion y la fisonomia fisica tipica de la estepa
costera, con limites medanosos sobre el perfil mas alto de la playa. Las mismas actividades descriptas en el
punto anterior, con evidencia de extracciones aleatoria de arenas.

Noroeste: Se encuentra limitado en todo ese lateral por un importante cafiadén activo que desagua las
precipitaciones de una amplia zona del borde norte del valle del rio Chubut, identificado con ese punto y el
notorio cambio de la topografia. Solo se observan actividades de vehiculos cuatro por cuatro, en su paso a
playas mas alejadas en el sector norte de la zona.

Suroeste: El limite del lote en este sentido cardinal, esta dado en principio, por el pavimento de la ruta
interbalnearia, luego de ella se desarrolla la topografia tipica de ese sector del valle. Ni se aprecia actividad
productiva, a excepcién de algunos puntos de extraccion aleatoria de aridos.

¢ |1.B.4. Urbanizacion del area

No existen urbanizaciones, servicios o construcciones de ningun tipo en una radio superior a los cinco kilémetros.

¢ |1.B.5 Superficie requerida para el proyecto

La superficie total de las parcelas a ocupar por los futuros adquirentes, alcanzan los 59.187,69 m2, divididas en 61
lote, con un promedio de 970,29 m2 cada uno. El plano siguiente se presenta al solo efecto de observar la disposicion
del loteo. EI mismo plano en escala y tamafio adecuado para su comprension se expone en el anexo “A”, del volumen
|l de este Informe de Impacto Ambiental.

ECOTOPIA Il PLAYA - 61 LOTES
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¢ |1.B.6. Situacion legal del predio.

El titular legal del predio en el que se realizara la urbanizacion del proyecto es Aridos Fontana SRL, y se ha firmado
un Convenio de desarrollo con Ecotopia Desarrollos Sustentables SA.

Se adjuntan en Anexos “F1, F2 y F3”

a) Escritura del Inmueble;
b) Poder Especial en Favor de Ecotopia
c) Convenio Aridos Fontana — Ecotopia

¢ |1.B.7. Uso actual del suelo en el predio.

Si bien la totalidad del predio se encuentra totalmente desocupado y se corresponde con un area natural sin
urbanizacién, infraestructura ni actividades productivas de ningun tipo, es utilizado — por su cercania al mar y sus
caracteristicas fisiograficas — como area de recreacion ocasional, principalmente la pesca, circulacién de vehiculos
cuatro por cuatro, surf/windsurf y treckking.

Sin embargo, la cercania con Playa Unién y Rawson sugiere que el area podria estar sujeta a presiones para la
urbanizacion o el turismo en el futuro.

¢ |1.B.8. Vias de acceso

Desde la ciudad de Rawson, por la doble via que la comunica con el balneario de Playa Unién, hasta la rotonda que
permite el acceso al puerto. Desde ese punto, por la ruta pavimentada hacia el norte, aproximadamente cinco
kilometros de la finalizacién de las urbanizaciones de la villa (B° Rivera Norte), se accede al loteo sobre mano
izquierda. (Imagen N° 2).

#Ecotopia ll

Imagen N° 2
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¢ Il B 9 Obras y servicios de apoyo a utilizar en las diferentes etapas del proyecto

El proyecto “Barrio Sustentable Ecotopia Playa Esmeralda - Rawson” contempla para su desarrollo, dos grandes
etapas:

¢ Desarrollo del loteo (Preparacion del sitio e instalacion de infraestructura de servicios)
¢ Funcionamiento del mismo

Todas las actividades que se llevaran adelante, se concretaran bajo la premisa “Menor intervencion, mejor
intervencion”.

Se habilitara el acceso al sitio de obra desde la via asfaltada existente Su ubicacion se realizara en el vértice Nor
Oeste del del loteo, en donde se efectuaran las tareas de nivelacién y relleno para obtener las minimas condiciones
geotécnicas del suelo y facilitar el ingreso y la transitabilidad del personal, los vehiculos y las maquinarias.

Seguidamente, se instalara el obrador que funcionaré como espacio de resguardo para las maquinas, herramientas y
equipos utilizados en la construccion. Dado que los trabajadores regresaran a sus hogares al finalizar la jornada, no
sera necesaria la instalacion de sanitarios fijos. En su lugar, se dispondran bafios quimicos, los cuales seran
contratados a una empresa local autorizada para su mantenimiento y uso durante la etapa laboral.

Por tratarse de una zona sin infraestructura urbana consolidada, la provisién de energia se realizara mediante un
generador eléctrico a combustion, con capacidad suficiente para alimentar varios dispositivos en simultaneo.

Para el almacenamiento de herramientas, insumos y equipos menores, se destinara un contenedor metalico como
pafiol Esta medida permitira organizar y proteger los materiales utilizados en la obra, minimizando pérdidas y
asegurando su disponibilidad cuando se requieran. Si bien no esta definida, la ubicacion del pafiol dentro del obrador
debera ser estratégica para facilitar el acceso de los operarios y optimizar los tiempos de trabajo.

Se instalaran contenedores a los efectos de concentrar todo residuos que pudiere generarse durante esta etapa. Los
residuos de tipo domiciliarios generados por el personal, seran recogidos en contenedores menores y enviados al
repositorio del Municipio de la ciudad (GIRSU).

La telefonia celular cubre el area, y los demas servicios de apoyo como combustibles, comestibles y demas insumos
que pudieren necesitarse deberan requerirse en la Villa Balnearia o la ciudad de Rawson.

Il C Etapa de preparacion del terreno y construccion

¢ |l C 1 Cronograma tentativo de trabajos

Las tareas comenzaran con la verificacion de las mensuras originales y el estaqueado y delimitacion de las parcelas
y lotes segun proyecto. Este trabajo se realizara paulatinamente, por lo que ocupara gran parte del periodo anual
estimado.

Los conductos correspondientes a la red de agua y las instalaciones la planta potabilizadora, se iniciaran en forma
inmediata a los efectos de abastecer las primeras construcciones y el riego. Este comenzara una vez definido las
parcelas, calles y avenidas, para consolidar la implantaciéon un plan de forestacién mediante algunas especies
autoctonas particulares y otras exdticas de facil adaptacion al area, como lo son las salicaceas y algunas especies de
coniferas.

La instalacién de las luminarias publicas autbnomas, acompafiaran el desarrollo de las primeras manzanas. La
actividad de comercializacion, como es normal, se llevara adelante en forma permanente hasta la ocupacion total del
emprendimiento. Finalizadas las obras de saneamiento e infraestructura de servicios, la construccion de las viviendas
seran responsabilidad de los adquirentes.
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¢ Il C 2 Preparacion del terreno

Como o ya fuera expresado, el terreno esta conformado por una superficie semiplana, lo que hace innecesario grandes
movimientos de suelos. Su constitucién edafoldgica superficial, con importantes espesores de arenas y gravilla en
casi el cincuenta por ciento de su superficies y suelos de arenas gruesas y rodados medianos y grandes en la restante
porcion del terreno, hacen necesario la sustitucion de los primeros centimetros del perfil por materiales de mayor
capacidad portante, tanto para las viviendas como para las vias de circulacion internas.

» Area inicial que ser4 afectada de aproximadamente 10,08 has. En esa superficie se realizara la sustitucion de los
suelos originales por materiales de mayor capacidad geotécnica, en especial la ocupada por el trazado de las calles
internas. La avenida o calle costera es la que exigird menos compactacién y relleno, habida cuenta de que el uso
periodico por pescadores y deportistas ha consolidado los suelos convenientemente, lo que permitira su uso sin
mayores inconvenientes durante la etapa de construccion del complejo. Grafico N° 2-

1°MES  2°MES  ¥MES 4°MES 5°MES  6°MES  7°MES  8°MES  O°MES  10°MES 11°MES  12°MES

Fraccionamiento lotes

Apertura calles/Constuccion
cordéni cuneta v cruces

Comercilizacion

Instalacion de conductos y

Teservas de aqua
Parquizaciones y forestaciones

de espacios verdes
Posteo ¢ instalacion de

luminarias autbnomas
Grafico N° 2

« Cobertura vegetal: Se retiraran aproximadamente 3,26 has, de cobertura vegetal para la construccién de las calles.
Una superficie equivalente al veinte por ciento (20%) de la superficie mencionada es utilizada por caminos y senderos
en donde la vegetacién natural ha sido desplazada. Sera acondicionada en depésitos no superiores al metro, con
forma trapezoidal, geometria que facilita la captacion plena de las precipitaciones y el mantenimiento y desarrollo de
la micro biota, imprescindible para su restablecimiento definitivo en las zonas designadas para espacios verdes y sitios
comunes de esparcimiento.

+ Suelos: Sobre las mismas superficies mencionadas en el punto anterior, se extraeran los niveles superiores - de baja
calidad mecanica — en una profundidad estimada no superior a los 35y 40 centimetros. Las superficies proyectadas
para calles son de aproximadamente 3,2 has. Durante la ejecucion de zanjeos para la instalacion de ductos, se estima
que las profundidades no superaran los 1,50 m, con un ancho maximo de 0.40 m. Los materiales extraidos en ese
procedimiento, seran restituidos al lugar, manteniendo la misma secuencia del perfil original.

+ Hidrologia superficial: En consideracion a la alta erosionabilidad de los suelos, afectados intensamente por el
escurrimiento superficial, se ejecutaran rapidamente los cordones cunetas para facilita su evacuacion y evitar
carcavamientos y demas inconvenientes aluvionales. Se facilitara el desagiie hacia el mar con retardadores de
velocidad - si asi fueren necesarios — para mantener bajo control la competencia de los flujos originados por las
precipitaciones, en especial la de caracter extraordinario.

¢ Il C 3 Requerimiento de mano de obra

Durante las etapas de preparacion del terreno y construccidn de infraestructura de servicios, el personal a ocupar sera
el siguiente:
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Amojonamiento, desmonte y nivelacion Delimitacion del terreno, limpieza y adecuacion del suelo. 1 maquinista
de motoniveladora, 1 chofer de camién volcador.

Instalacion del obrador Instalacidn de cerramientos y areas de trabajo temporales. 2 oficiales, 2 ayudantes, 1
chofer de cargadora frontal.

Excavacion de lineas para distribuciéon del agua Apertura de zanjas y colocacion de tuberias. 2 oficiales
especializados, 2 ayudantes, 1 maquinista de retroexcavadora.

Construccion del corddn cuneta Ejecucion de corddn cuneta para drenaje pluvial y delimitacion vial. 1 oficial,
2 operarios.

Direccidn de obra Supervisién y control de la ejecucion del proyecto. 1 ingeniero civil.

Vigilancia. Turnos ocho horas. 3 agentes

Total, de personal afectado a las obras; 19 personas.

Nota: La dotacién de personal, en especial de ayudantes, puede variar — como es logico — en funcién de la
dimensiones o premura de algunas de las tareas a realizar.

¢

Il C 4 Equipos a ser utilizados

En la etapa de preparacion del sitio y construccion se emplearan equipos pesados para movimiento de suelos,
excavaciones, compactacion y retiro de materiales, tales como:

¢

Retroexcavadora para zanjeo y excavacion.

Motoniveladora para nivelacion del terreno.

Equipos compactadores para estabilizacion del suelo.

Cargadoras frontales para traslado de materiales.

Camion regador.

Camiones volcadores para el retiro y distribucidn de suelos.

Camionetas y /o vehiculos auxiliares

Equipos electrégenos (Eventualmente para funcionamientos de bombas, iluminacién de custodia, etc.)

lll C 5 Materiales e insumos a ser utilizados

Para el desarrollo de las tareas enumeradas en el punto Il C 2 y la construccion de servicios basicos, sera necesario
la movilizacidn de los siguientes volumenes de materiales.

El desmonte de vegetacion y retiro de suelos superficiales, sobre una superficie de aproximadamente. 32.613
m?2, que implicara un volumen de aproximadamente 11.404 m3.

Material para enripiado de calles y materiales granulares para cordones cuneta, aproximadamente 7.500 m3.
La longitud del corddn cuneta de hormigdn armado sera de aproximadamente 2.300 metros.

Hierros para el corddn cuneta estandar, aproximadamente 1.800 kg.

Arena para complementar la mezcla para el cordon cuneta y camas de ductos; aproximadamente 130 m3.
Cemento, aleatoriamente (7/7,5 bolsas /m3), puede estimarse en 2.100 bolsas. (Aprox. 10,5 Tn).

Los materiales naturales como ripio, arena o relleno seran transportados en bateas desde las fuentes de
abastecimiento, Estas pueden ser las canteras Municipales: Rawson Il o Playa Union I, o particulares,
también cercanas, como Olivia I, La Tosca o los depdsitos de la empresa Aridos Fontana SRL.

Los materiales manufacturados, como hierros, cemento, cal u otros necesarios, pueden ser adquiridos en la
ciudad de Rawson, en empresas abastecedoras como Perren y Cia. o Ferreteria Argentina SA.

Durante las etapas de construccion y ocupacion de las viviendas, no habréa extraccion o transformacion de materiales
naturales. Los materiales que se incorporen al complejo responderan a las necesidades de los adquirentes de los
lotes y de las construcciones individuales que se lleven adelante,
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¢ |l C 6 Obras y servicios de apoyo
Las obras transitorias de apoyo al inicio de tareas en el proyecto urbanistico, consistiran en;

+ Lainstalacién del obrador (Contenedor metélico) como resguardo de equipos herramientas (Pafiol). Dentro
del predio asignado al loteo. (En el adjunto “G”), se muestran las caracteristicas del obrador y su posicion)

+ Casilla o contenedor menor para la instalacion del grupo electrdgeno que abastecera de energia
temporariamente, durante la preparacién del sitio y construccion de la infraestructura basica.

+  Contenedor para la preservacion de cafios, cables, hierros, cementos, cales, etc.

+ Bafios quimicos para el personal transitorio y permanente (Sereno/Vigilancia)

+ Casilla para responsables de la obra y personal de vigilancia.

* Relleno y compactacion de un sector cercano a los mencionados para movimiento, estacionamiento y guarda
de equipos y vehiculos.

+ Postes para iluminacidn de las instalaciones citadas en puntos anteriores.

¢ |l C 7 Requerimientos de energia
Il C 7.1 Energia eléctrica:

Durante la etapa de preparacion y construccidn, la energia eléctrica necesaria sera provista por un generador con una
capacidad de 15 Kva trifasico que pueda brindar una tension a demanda, entre 220 y 480 voltios.

Il C 7.2 Combustibles

En la etapa de adecuacion del predio y construccion de la infraestructura, el combustible més utilizado sera el gas-oil
para abastecer los equipos pesados, camiones y vehiculos auxiliar

CONSUMO DE COMBUSTIBLES POR OCHO HORAS DE TRABAJO
EQUIPO CONSUMO/HORA GAS 0iL/8 HORAS LUBRICANTES LIQ.HIDRAULICO
RETROEXCAVADORA 15/20 120/160 2/4L 20/50 *
MOTONIVELADORA 15/25 120/200 2/4L 30/70*
CARGADORA FRONTAL 20/30 160/240 2/4L 25/60*
TRACTOR C/BATEA 25/30 200/220 0,6/1L 0,1/0,3
PICK UPS * 25 12* 5
ELECTROGENERADOR 4,5/6,5 40/45 0 0
Gréfico N° 3

(*) La reposicion de lubricantes y liquido hidraulico se refiere a los recambios o pérdidas ocasionales. No habra
almacenamiento de combustibles de ningun tipo en el loteo.
Il C 8 Requerimientos de agua

El agua potable, de menor consumo, sera adquirida en comercios locales y transportada en recipientes plasticos de
5/10 litros, diariamente o en funcion de la demanda.
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Con respecto al agua cruda que sera utilizada en la compactacidn de calles previo al enripiado, es preciso considerar
que los volumenes a insumir, sufren grandes variaciones por las caracteristicas de los materiales que se utilizan, e
incluso de las condiciones climaticas reinantes al momento de la tarea. Los valores impresos en el cuadro siguiente,
se refieren a cien metros de compactacion de calle y otros cien metros de hormigonado de cordones cunetas.

CONSUMO DE AGUA (PREPARACION Y CONSTRUCCION
CONDICION VOLUMEN UNIDAD PROVEEDOR
POTABLE 30 LITROSDIA | COMERCIOS LOCALES
CRUDAPARA s METROS | TRANSPORTEPROPIO
RIEGOHORMIGONES ' CUBICOS/DIA (RIO CHUBUT)
CuadroN° 4

¢ |l C 9 Residuos sélidos generados

Los residuos a generarse principalmente en la etapa de preparacion y construccion, de caracter urbano solidos,
correspondientes a restos de viandas del personal afectado y escasos sobrantes de hormigbn y materiales
complementarios (trozos de madera de encofrado, alambre). Todo sera llevado por vehiculos de la empresa al
repositorio municipal (GIRSU). No habré sobrantes de inertes como rodados, arenas o suelos, seran distribuidos en
distintos espacios del predio como relleno o cobertura de espacios de recreacion o circulacion. Si bien se identifican
algunos residuos potencialmente peligrosos, no se generaran en estas etapas del proyecto. Gréafico N° 5.

RESIDUOS SOLIDOS GENERADOS
ETAPA TIPO DE RESIDUO DISPOSICION FINAL
. ACOPIO EN SECTORES ESPECIALES PARA SU
REMOCION SUELOS ¥ POSTERIOR UTILIZACION EN LOS ESPACIOS
VEGETACION VERDES
PREPARACION
DEL SITIO SOLIDOS URBANOS ACOPIADOS EN CONTENEDORES Y
EXISTENTES TRANSPORTADOS AL REPOSITOIO MUNICIPAL
ACTUALMENTE (GIRSU)
RESIDUOS SOLIDOS
TIPO DOMICILIARIOS
METALES MADERAS
VIDRIOS ACONDICIONADOS EN CONTENEDORES
= IDENTIFICADOS C/ SECOS Y HUMEDOS
S PLASTICOS PRIMER Y ENVIADOS AL REPOSITORIO MUINICIPAL
é SEGUNDO USO
o
% PAPELES, CARTONES
S ,BOLSAS CAL Y
Lt CEMENTO
(e
=
=
= RESIDUOS
POTENCIALMENTE ACONDICIONADOS EN CONTENEDORES
PELIGROSOS PERFECTAMENTE IDENTIFICADOS SERAN
(PINTURAS,AEROSOLES RETIRADOS POR EMPRESAS AUTORIZADAS
,SOLVENTES,BARNICES PARA SU DISPOSICION FINAL
,SILICONAS)
Grafico N° 5
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¢ |l C 10 Residuos liquidos, continuos o intermitentes

No habré generacion de estos tipos de residuos. Los bafios quimicos que seran instalados para el personal transitorio
y permanente de la obra, seran contratados con empresas especializadas y autorizadas de la zona, quienes seran los
responsables de su mantenimiento y retiro periédico.

¢ Il C 11 Residuos semisolidos
No se realizaran tareas que utilicen o produzcan este tipo de residuos

¢ |l C 12 Emisiones a la atmosfera

Durante las etapas de preparacion del terreno y construccion de la infraestructura de los servicios basico requeridos
para la venta de los lotes que componen el emprendimiento urbanistico sustentable, las emisiones que se produciran
se corresponden con la actividad de motores de maquinarias, equipos y vehiculos que se encuentren involucrados en
la tarea. Estas emisiones contienen principalmente:

= Nitrogeno

= Oxigeno

= Dioxido de Carbono

= Mondxido de Carbono

= Oxidos de Nitrégeno y Plomo

Las particulas y gases provenientes del desgaste o quema de neumaticos, embragues y frenos, son:

= dioxinas,

= Oxido de azufre

= plomo y también

* derivados de hidrocarburos

Emisiones gaseosas radiaciones y olores, también podrian generarse ante la emergencia de cortes de piezas,
soldaduras o reparacion de equipamiento in-situ

Habra también emision de particulas a la atmésfera como producto de:

= Proceso de desmontes, excavaciones, terraplenado, carga y transporte de suelos y materiales granulares.
= Recepcidn de materiales como cemento, cal u otros productos volatiles para la construccion.
= Transito de equipos, camiones y vehiculos de apoyo y servicios.

¢ |Il.C.13. Produccion de ruidos y vibraciones

Seran producto de la circulacién de equipos, maquinarias y vehiculos involucrados en las tareas de preparacion y
construccion. De corta duracién y exclusivamente durante el lapso de tiempo que impliquen las tareas diarias.

= Fuentes variables o0 méviles: como principales fuentes generadoras se encuentran la circulacién de equipos
y vehiculos de diversos portes. Por mediciones efectuadas en técnicas y equipos similares se estima que la
intensidad de los mismos no superara los 50 a 70 dbA.

= Fuentes fijas: La principal fuente permanente se originan en el funcionamiento de los equipos de mezcla de
hormigon, grupos electrdgenos, montacargas, etc. No se prevén intensidades superiores a los 85 dbA.
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¢ |l C 14 Desmantelamiento de las estructuras de apoyo

Finalizadas todas las obras de infraestructura de servicios previstas, seran retirados del predio los contenedores
depdsitos, parioles, oficinas y otras dependencias. Solo se mantendra un contenedor o casilla para la permanencia
de la guardia y control de las instalaciones de energia instaladas, reservas de agua y planta potabilizadora. Esta planta
modular, se ira completando en sus prestaciones en la medida de la ocupacion de los lotes, asi como las instalaciones
para la produccion de energia solar de respaldo y la calefaccién bioclimatica.

¢ |l D Etapa de ocupacion del loteo

A esta etapa se asimila la dotacién de los servicios generales para el lote y se detallan los servicios particulares con
los que seran dotados cada uno de los lotes. El programa general de trabajos iniciales se detall6 en el punto Il C 1.
Como ya fuera expresado en el punto Ill, descripcion de la obra, la ocupacion se dara paulatinamente en la medida
de la adquisicidn de lotes y construccion de las viviendas unifamiliares, por lo que a continuacién se detallaran los
servicios de que seran dotadas cada uno de los lotes, asi como demas caracteristicas relacionadas con los de
consumos energeticos, potabilizacion, abastecimiento de agua, calefaccion, tratamiento de efluentes, residuos vy
potenciales impactos que pudieren producirse.

¢ Il D 1 Recursos naturales que seran utilizados en la ocupacién de los lotes

Il D 1.1 Suelos y Biodiversidad

En general seran utilizados los suelos naturales, en especial las arenas alli existentes y los espesores de suelos
organicos que fueron reservados durante las extracciones de estos y la vegetacion suprayacente durante la
construccion de las calles. Al ser acondicionados adecuadamente, han mantenido e incrementado su evolucion
microbiotica, por lo que serén de mucha utilidad para patios y jardines.

En cuanto a las especies autoctonas existentes en cada lote, se sugerira mantener islas o0 manchones con ellas,
tendiente a reducir el consumo de agua de riego y conservar el estilo natural del area, objetivo excluyente del proyecto
Ecotopia Il.

1D 1.2 Agua

A los efectos constructivos, cada contratista transportara el volumen de Agua cruda que sea necesario para sus obras.
Por su parte, los requerimientos de agua para el loteo sustentable Ecotopia Il, seran obtenidos del cercano rio Chubut
y transportados hasta el loteo para su potabilizacién y distribucidn. Se tratara de agua cruda parte de la cual se
destinara en esas condiciones para el riego de espacios comunes.

Il D 1.3 Aprovechamiento del clima y disefios biométricos

Se priorizaréa la orientacion de las viviendas para maximizar el aprovechamiento pasivo del sol en invierno y minimizar
la incidencia del calor en verano. Se fomentara el uso de ventilacién cruzada y materiales térmicos para reducir la
necesidad de climatizacién artificial.

Il D 1.4 Energia Solar

Se utilizara la radiacion solar para el abastecimiento energético de cada vivienda mediante paneles fotovoltaicos,
garantizando autonomia y reduciendo la huella de carbono. Los detalles del sistema se desarrollan en el punto Ill D 6
y se amplian en el Anexo “D”, del volumen |l del presente Estudio d2 Impacto Ambiental.

¢ |l D 2 Requerimiento de personal
El personal que sera requerido en esta etapa dependera de cada proyecto individual
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¢ Il D 3 Materias primas utilizadas

Normalmente los recursos naturales a ser utilizados en esta etapa consistiran en rellenos de canteras y arenas. Ambos
recursos seran obtenidos en canteras cercanas habilitadas. Los volumenes responderan a las necesidades
estructurales y proyectos individuales en cada lote.

¢ Il D 4 Transporte de materias primas hasta el predio

Se efectuaran por los vehiculos de carga normales de las empresas proveedoras de materiales naturales para la
construccion.

¢ Il D 5 Medidas de seguridad e higiene

El programa de seguridad e higiene que forma parte del Plan de Gestién Ambiental, sera sugerido al consorcio de la
urbanizacion a los efectos de solicitarle a los contratistas su estricto cumplimiento.

¢ Il D 6 Requerimiento de energia

Il D 6.1 Energia eléctrica

Para el abastecimiento del proyecto urbanistico sustentable, se ha dimensionamiento el tipo del Sistema Solar
Fotovoltaico capaz de generar la demanda energética diaria para una vivienda tipo. Los célculos que avalan la decision
de procurar este tipo de generacion energética sustentables son los siguientes:

e Promedio de radiacién solar en la zona: 4 — 6 horas pico/dia.
o Paneles solares requeridos (con médulos de 450W cada uno):

Consumo Diario. Capacidad solar necesaria
= 10kWh/dia 2,5 kW
= 15kWh/dia 3,5 kW
= 20 kWh/dia 51 kW
= 25 kWh/dia 3,5 kW

o Sistema de Almacenamiento (Baterias)
Para garantizar el suministro nocturno y en dias nublados, se instalaran baterias de litio o plomo-
acido con una autonomia minima de 1 a 2 dias.

e Capacidad recomendada de baterias (para 24 horas de autonomia,
Baterias de litio de 48V):

Consumo Diario Capacidad de Aimacenamiento (kWh)
= 10 kWh 10 /15 kWh
= 15kWh 15/20 kWh
= 20 kWh 20/30 kWh
= 25kWh 30/40 kWh

El consumo Promedio de Energia por Vivienda variara segun el disefio, equipamiento y habitos de los residentes. A
modo de referencia, una vivienda auténoma eficiente podria requerir un consumo diario estimado para diversos usos
(en kWh):

e lluminacién LED (10 lamparas, 10W c/u, 5h/dia): 0,5 kWh/dia
e Refrigerador Inverter: 1,2 /2,0 kWh/dia
e Electrodomésticos (microondas, licuadora, TV, computadoras, etc.): 2,0/4,0 kWh/dia
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Bomba de agua para abastecimiento: 1,0/1,5 kWh/dia
Calentador de agua solar con resistencia auxiliar: 2,0/4,0 kWh/dia
Coccion (biogas o cocina eléctrica de induccion): 2,0/4,0 kWh/dia
Climatizacion (ventiladores, aire acondicionado eficiente/calefaccion eléctrica): 3,0/6.0 kWh/dia
Carga de vehiculos eléctricos (si aplica, estimado por hogar). 4,0/8,0 kWh/dia
e Otros consumos (lavadora, herramientas, etc.): 1,0/2,0 kWh/dia
Total, Estimado de Consumo Diario:

e Sin aire acondicionado ni vehiculo eléctrico. 8/15 kWh/dia
e Con aire acondicionado y/o vehiculo eléctrico: 15/25 kWh/dia

Caracteristica de los equipos, instalacion y mantenimiento se expondran en el volumen Il de este informe como anexo
“C”, del volumen Il de este Estudio de Impacto Ambiental.

Il D 6.2 Combustibles

Solo se almacenara combustible para el circunstancial apoyo del grupo electrégeno como complemento del sistema
solar. Se adquirira en las estaciones de servicios del sector y se contendran en recipientes especiales sobre bandejas
con un volumen de retencién de una vez y medida la capacidad del recipiente contenedor.

Se instalara en un compartimento especial, en lugar a designar en funcion de la progresion de ocupacion de los lotes.

¢ |l D 7 Requerimientos de agua potable y cruda

El volumen obtenido, puede clasificarse en ordinarios y excepcionales, considerando el uso, caudal requerido, origen,
traslado y almacenamiento.

¢ Requerimientos ordinarios:

Corresponden a las necesidades diarias de los habitantes y las instalaciones, incluyendo el consumo humano,
higiene, riego y procesos asociados a los biodigestores. El agua potable sera utilizada para consumo directo,
preparacion de alimentos y aseo personal, con un caudal estimado de entre 150 y 250 litros por persona por
dia. Su origen sera una planta potabilizadora que procesara agua trasportada desde el rio Chubut y que sera
distribuida desde los tanques de almacenamientos a los lotes a través de un sistema de tuberias con hacia
los tanques individuales domiciliarios que dispondran de capacidades aproximadas a los 1000/1100 litros.

El agua cruda sera utilizada para riego de espacios verdes y huertas comunitarias, con un caudal estimado
de 2 a 5 litros por metro cuadrado de superficie cultivada por dia. Su origen seré el mismo sistema de captacion
y transporte desde el rio Chubut, depositada en reservorios comunitarios para aguas sin tratamiento para ser
distribuida posteriormente a través de una red secundaria. Se aprovechara como agua de reuso la generada
por el tratamiento de efluentes mediante biodigestores, que ofrecera un caudal de aproximadamente el 60 por
ciento del consumo doméstico. Esta sera utilizada para riego y descarga de inodoros en las viviendas,
almacenandose el excedente en tanques especificos para cada uso. Caracteristica de la planta potabilizadora
y tanques complementarios de presentaran en Volumen Il de este informe, como anexo “B”. del volumen ||
de este Estudio de Impacto Ambiental.

Requerimientos excepcionales

Se refieren a los volumenes necesarios para el abastecimiento para emergencias, como incendios o cortes
en el sistema de distribucion. Para ello, se dispondra de reservas estratégicas de agua cruda en cisternas de
capacidad suficiente. Estas reservas podran ser utilizadas en situaciones criticas mediante sistemas de
bombeo independientes o acceso directo a través de tomas de emergencia.
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En resumen, el almacenamiento general del sistema estara compuesto por tanques elevados en cada
vivienda, para garantizar presion constante, depositos especificos para agua de reuso y reservorios de agua
cruda para riego y emergencias. La circulacion del recurso a sus distritos usos, se realizara mediante redes
diferenciadas de tuberias, optimizando el consumo segun su calidad y destino.

¢ |I1.D.8 Residuos sdlidos generados por el complejo.

Los residuos sdlidos en el loteo sustentable Ecotopia pueden clasificarse en orgénicos, reciclables e inertes, con un
esquema de gestion basado en la reduccion, separacion en origen y valorizacion.
= Residuos organicos: Provienen de restos de alimentos, residuos de jardineria y otros biodegradables
generados en las viviendas. Estos seran gestionados a través de compostaje domiciliario 0 comunitario,
reduciendo su disposicion final y promoviendo su aprovechamiento en huertas y areas verdes.
= Residuos reciclables: Incluyen plasticos, vidrios, metales y papel/cartdn. Se implementara un sistema de
recoleccion diferenciada con almacenamiento temporal en cada lote y puntos de acopio en sectores
estratégicos para su retiro y procesamiento.
= Residuos inertes: Principalmente residuos de construccion, ceramicos y otros materiales no biodegradables.
Se promovera su reutilizacion en obras menores o su disposicion adecuada en sitios habilitados, previa
concentracién en contenedores de obra que seran provistos y retirados a los sitios de disposicién municipales
por las empresas especializadas de la ciudad de Rawson.
= Residuos peligrosos domésticos: Pilas, baterias, productos quimicos de limpieza y medicamentos vencidos.
Se estableceran mecanismos de recoleccion segura y almacenamiento temporal, para luego ser entregados
en los puntos limpios que posee la ciudad, quien se encarga de su disposicion final en centros de tratamiento
autorizados.

¢ lIl.D.9 Biosodlidos

Los residuos de este tipo producidos en cada vivienda del complejo, serén tratados con plantas individuales de
biodegradacion, que podran procesar aguas negras y grises. Una vez concretado este proceso, el liquido resultante
con una pureza superior al noventa (90) por ciento, sera distribuido en el propio terreno a través de conductos que
permitiran la irrigacion del mismo. Los detalles de equipos, proceso, instalacion y mantenimiento se presentan en el
Volumen Il, de este informe como anexo “D” del volumen |l de este Estudio.

¢ [11.D.10 Efluentes liquidos
No aplica

¢ |I1.D.11 Residuos semisolidos
No habra produccion o manejo de barros o lodos

¢ |I1.D.12 Emisiones a la atmoésfera

Los principales emisores de particulados a la atmosfera son los motores a explosién de maquinarias, camiones y otros
vehiculos auxiliares, cuyas emisiones que estaran dentro de los limites permitidos para los vehiculos de circulacion
comun. También deberan encontrarse segun normas, la emision de particulados por escapes.

En la etapa de construccion de las viviendas unifamiliares, se produciran emisiones a la atmésfera de dos tipos: Como
producto de la combustion interna de los equipos y maquinarias que se utilizaran en la obra en las distintas tareas.
Particulas en suspension podran ser originadas durante el movimiento de suelos, carga, transporte y circulacion en
general.

Ruidos y vibraciones
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En la etapa de ocupacion habra emisiones de ruido y vibraciones productos de las construcciones de las viviendas
inicialmente, los mismos seran de baja incidencia y periodos de corto de tiempo. Las empresas responsables deberan
mantener los mismos dentro de los parametros exigidos por la ley, expresados en la etapa de construccion y reiterados
en el Programa de Seguridad e Higiene que forma parte del Plan de Gestion Ambiental del presente estudio.
Finalizadas estas obras, la ocupacién propiamente dicha no generara ruidos ni vibraciones fuera de las normativas
limitantes ya expresadas.

¢ l11.D.13 Radiaciones ionizantes y no ionizantes

Los rayos infrarrojos, microondas, radiofrecuencia (No son necesarias comunicaciones por radio, por existir cobertura
de telefonia mévil) y campos eléctricos que puedan producir radiaciones no ionizantes son de baja intensidad y corto
periodo de tiempo. Soldaduras circunstanciales e imprescindibles de equipos 0 maquinarias, generarian por un corto
periodo, radiaciones ionizantes, rayos ultravioletas, infrarrojos y radiacion térmica, también de corta duracioén.

lIL.E Etapa de abandono y cierre del sitio

lI.E.1 Programa de restitucion del sitio

El tipo de emprendimiento urbanistico, no permite analizar restitucion del predio.
lI.LE.2 Monitoreo poscierre

No aplica monitoreo pos cierre, no obstante, se sugerira al consorcio, controles ambientales, particularmente sobre
erosiones hidricas o carcavamientos en virtud de las caracteristicas edafoldgicas del area.

Ill.LE.3 Planes de usos futuros del area

El progresivo crecimiento poblacional de la zona del proyecto ECOTOPIA I, su valoracién como un nuevo estilo de
urbanizacion, no permite suponer cambios en el uso de la tierra, sino por el contrario, un incremento del desarrollo
urbanistico y el turismo de esta zona norte de Playa Union.
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IV ANALISIS DEL AMBIENTE

4 [V.1 Del medio natural fisico y biolégico

IV.1.1 Climatologia

La climatologia de la regidn en que se encuentra enclavado el proyecto ECOTOPIA Il, motivo de este informe, al igual
que toda la provincia, esta influenciada por la interaccion de diversos factores tales como la temperatura, humedad,
luz solar, viento y presion atmosférica, que a su vez estan intimamente ligadas a la topografia, los suelos, la
vegetacion, la hidrologia y en este caso su cercania al océano.

Un factor influyente en esta region es el viento, que con su intensidad y persistencia determina constantemente las
condiciones meteoroldgicas. La posicion de la zona con respecto a los anticiclones semipermanentes y areas de bajo
presion condicionan la intensidad y la direccién predominante del viento que generalmente sopla desde el cuadrante
oeste sur oeste.

Dentro del territorio provincial encontramos un clima mas frio y himedo en la zona andina, dando lugar a otro
predominantemente arido y de grandes amplitudes térmicas en el centro de la provincia. Como podemos observar,
las intensas lluvias provenientes del Océano Pacifico, se descargan mayoritariamente sobre la Cordillera de los Andes
y parte del faldeo oriental de la misma. Esta funciona como verdadera barrera orografica, reteniendo gran parte de
esa humedad e impidiendo que la misma alcance las grandes extensiones de nuestra meseta central, sometiéndola
al clima &rido que la caracteriza con largos periodos de sequia.

La informacién meteoroldgica volcada en este informe proviene de compilacién de datos del Servicio Meteorolégico
Nacional, la estacion meteoroldgica del aeropuerto de Trelew y dato historicos de la ciudad de Rawson.

¢ Temperatura

Rawson

Precipitacion Dias calurosos Noches frias == Maxima media dlarla = Minima media diarla

Cuadro N° 6 Valores medios de precipitacion y temperatura (Fuente: Meteobleu 2025)

La "méaxima diaria media" (linea roja continua) muestra la media de la temperatura maxima de un dia por cada mes
de Rawson. Del mismo modo, "minimo diario media" (linea azul continua) muestra la media de la temperatura minima.
Los dias calurosos y noches frias (lineas azules y rojas discontinuas) muestran la media del dia mas caliente y noche
mas fria de cada mes en los Ultimos 30 afios. El gréfico siguiente (N° 7), muestra el numero mensual de los dias de
sol, en parte nublados, nublados y precipitaciones. Los dias con menos de 20% de cubierta de nubes se consideran
como dias soleados, con 20-80% de cubierta de nubes como parcialmente nublados y méas del 80% como nublados.
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Cuadro N° 7 Las variaciones de luz solar y precipitaciones

Rawson
43.30°S, 65.10°W (13 m snm).
Modelo: ERAST.

Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Ago Sep Oct Nov Dic

— Dias de heladas @ 0/ 4°C ®4/8°C ®38/12°C ® 12/16°C
24 /28°C ® 28/32°C @® 32/36°C @® 36/ 40°C ® 40/46°C

GraficoN° 8 Temperatura maxima en Rawson y minimas por dia.

¢ Precipitaciones

La region costera — en la cual esta inserto el proyecto extractivo - en general es una zona de escasas precipitaciones,
se ubicada aproximadamente en la isohieta de 200 mm. (Mapa N° 2). Los analisis de los registros pluviométricos
demuestran que se esta en presencia de una zona érida o region de clima arido, con precipitaciones incluso menores
alos 200 mm anuales, con régimen indefinido o irregular. Las lluvias en los ultimos 30 afios se han acumulado en los
veranos (diciembre/febrero) representando el 22 % del total, en el otofio, por su parte (marzo/mayo) se acumula el 34
%, en invierno vuelven a ser menores (junio/agosto) con el 22,1 % y en primavera (setiembre/nov.) las precipitaciones
alcanzan el 21.7 % del total.

Durante la ultima década del siglo anterior se produjeron récords de lluvias, en los afios 1992 y 1998, precipitaron
335.2 y 353.3 mm. respectivamente. Siendo como contraparte el afio 1996, el mas bajo del siglo con solo 59.5 mm.
También en los Ultimos diez afios, se han producido esporadicas precipitaciones por encima de la media, 1o que
indicaria una leve tendencia ascendente - posiblemente incididas por el cambio climéatico global (Informes IPCC). Aun
asi, las lluvias anuales en las primeras décadas de este siglo continian siendo muy irregulares tanto en intensidad
como en distribucion.
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Mapa N° 2

En la ciudad de Rawson y zona de influencia, la frecuencia de dias con una muy baja precipitacion, es decir con mas
de un (1) milimetro de precipitacién liquida o su equivalente de liquido, no varia considerablemente en ninguna de las
estaciones del afio. La frecuencia de las lluvias varia entre el 6 %y el 11 %, con un valor promedio es 8 %. El mes
con mas dias de lluvias en Rawson es mayo, con un promedio de 3,3 dias. En base a esta categorizacion, el tipo mas
comun de precipitacion durante el afio es solo lluvia, con una muy baja probabilidad anual de precipitaciones niveas
0 conjuntas.

Rawson

43.30°S, 65.10°W (13 m snm).
Modelo: ERAST.
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20 dias
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Grafico N° 9 Estadistica de la proporcién de dias con precipitaciones y dias secos por mes.

Las precipitaciones nivales por su parte, son muy excepcionales en esta zona del valle inferior del rio Chubut. La
cercania del sector del proyecto ECOTOPIA Il con el mar - regulador de humedad y temperatura — las hacen poco
probables, no obstante, se han producido esporadicas precipitaciones. https://inta.gob.ar/documentos/pronosticos.
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El gréfico siguiente - N° 10 — marca estadisticamente las probabilidades de precipitaciones en el area capitalina.

Probabilidad diaria de precipitacién en Rawson
Vinculo & Descargar Comparar Datos historicos: 2025 2024 2023 2022 2021 2020 2019 2018 2017
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El porcentaje de dias en [os gue se observan diferentes tipos de precipitacion, excluidas las cantidades

Gréafico N° 10

El viento es el factor imperante en el sitio del emprendimiento extractivo, posee un marcado dominio del cuadrante
oeste -suroeste (Grafico N°7). Sopla con constancia durante todo el afio, con mayor velocidad, intensidad y frecuencia
en los meses de primavera-verano. Durante Septiembre — Febrero se observa un leve incremento estadistico en su
velocidad. La maxima media mensual oscila entre los 45.1 y 77.6 km/h. La direccion Suroeste es la que ostenta en la
mayoria de los meses los valores medios de intensidad mas elevados. Grafico N° 11.
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Grafico N° 11

Rawson
43.30°S, 65.10°W (13 m snm).
Modelo: ERAST.
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| diagrama de Rawson muestra los dias por mes, durante los cuales el viento alcanza distintas velocidades.
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Rosa de Vientos - Rawson, Chubut
N

S
Grafico N° 13 Enla Rosa, se puede observar claramente la predominancia direccional del viento en la zona del proyecto

¢ Humedad

La humedad relativa en Rawson, varia a lo largo del afio, reflejando las condiciones climaticas locales. A continuacion,
se presenta un resumen mensual de la humedad relativa promedio (Grafico N° 14).

0. Humedad Relativa Promedio en Rawson, Chubut
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Gréfico N° 14

Estos valores indican que los meses de verano, como diciembre y enero, son mas secos, mientras que los meses de
invierno, especialmente junio y julio, presentan una mayor humedad relativa. En términos generales, la humedad
relativa en la regién costera de Chubut promedia alrededor del 70%, mientras que en el resto de la provincia oscila
entre el 50% y el 60%.

Es importante destacar que, aunque la humedad relativa no varia drasticamente a lo largo del afio, las condiciones
climaticas locales, como la influencia de los vientos predominantes del oeste y suroeste, pueden afectar la percepcién
de humedad en la region, ademés de la cercania con la Bahia Engafio (Mar Argentino). En la zona del proyecto, la
humedad puede varias en porcentajes oscilantes entres el 5y el 10 por ciento con respecto a los medido en el centro
de la ciud ital.
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¢ Evapotranspiracion:

Otro factor meteoroldgico importante que tiene la esta region es la "evapotranspiracion”. El bajo porcentaje de
humedad casi constante y su particularidad como zona ventosa, le otorga un valor de evaporacidn promedio para la
serie de veinte afos de 103,4 mm anuales, los meses de mayor evapotranspiracion son noviembre, diciembre y enero.

En Rawson, se estima que la evapotranspiracion media anual puede superar los 800-1.000 mm/afio, y/o 200-300
mm/ano. Esto significa que la pérdida de agua por evapotranspiracion es varias veces mayor que la cantidad de lluvia
que cae, constituye un régimen balance hidrico negativo, factor que contribuye con a la aridez tipica del area. Gréfico
N°15.

Evapotranspiracién vs. Precipitacién en Rawson, Chubut
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GraficoN° 15

¢ Heladas:

Otro de los registros meteorologicos que tiene gravitacion decisiva en esta zona del valle son las "heladas". Debe
tenerse muy en cuenta el libre periodo de heladas para la implantacién de cultivos o forestaciones sensibles a las
bajas temperaturas. La helada constituye una de las adversidades del tiempo que mayor incidencia tiene para los
cultivos en sus distintos estados del ciclo evolutivo. En los lugares como en los valles, la posibilidad de heladas es
mayor que en las mesetas, teniendo en cuenta la latitud, ya que el aire frio y denso, corre por las pendientes y se
estanca en las depresiones o bajos. Es un factor de gran importancia, toda vez que se pretendan implantar en el
proyecto, especies exoticas, ornamentales o frutales. (Grafico N° 16).

Frecuencia de Heladas en Rawson, Chubut
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Heladas ocasionales

25.0%
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Grafico N°16
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Observando la frecuencia media de heladas en la region, se toma como fecha media de primera helada (2 de marzo)
y ultima (18 de diciembre), es decir, que las heladas o posibilidad de que se produzcan abarca 101 dias promedio al
afio. Se debe prestar atencion con la fruticultura, especialmente las heladas tardias, considerando la fecha extrema
de la primera y la ultima helada para esta zona, lo que hace diferir considerablemente la duracién de los periodos c/o
sin heladas. Gréfico N° 17.
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Grafico N° 17
¢ Nubosidad

Durante el mes de mayo se presentan en la zona del proyecto, la mayor cantidad de dias con cielo cubierto, con un
promedio de 8,9 dias al mes. En los meses de junio a septiembre la cantidad de dias con cielo cubierto alcanzan los
valores medios inferiores. Asimismo, los meses con mayor promedio de dias con cielo claro son julio y agosto.

En el grafico adjunto se observan los valores medios de nubosidad total, el nimero de dias con cielo cubierto y el
numero de dias con cielo claro, tomados de las estadisticas de la Estacion meteoroldgica del Aeropuerto de Trelew.
(Gréafico N° 18).
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GraficoN° 18
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IV.1.2 Topografia

El area designada para el desarrollo del proyecto urbanistico ECOTOPIA II, se encuentra sobre un sector méas elevado
del perfil de playa agradacional y en el limite Norte del mas reciente, aunque antiguo, estuario del rio Chubut. Esto le
da al sitio escogido para el emprendimiento una superficie semiplana con leve gradiente hacia el este y cuyas cotas
varian de los 11/12 msnm, hasta los 5/6 sobre la linea de mareas extraordinarias. proyectandose esta caracteristica
topogréfica hacia el sur (Fotografia N°1) Al oeste se encuentra la gran llanura de inundacion con bajas cotas, que no
superan los 12/14 msnm. El norte esta muy diferenciado, separado por un gran cafiadén que evacua aguas del borde
de la meseta, (Fotografia N° 2) se pueden apreciar elevaciones que superan los 15 msnm y alcanzan un par de
kilometros por la costa mas al norte, los 23/25 msnm.(Imagenes N° 3 y N° 4)
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Fotografia N° 2 Margen norte del cafiaddn. Obsérvense el incremento de cotas en direccion norte

IV.1.3 Geomorfologia regional

Todo el extremo proximal del valle del rio Chubut estd dominado morfoldgicamente por el origen y evolucion del
estuario del propio rio. El area que inicialmente abarcaba el antiguo abanico aluvial fue paulatinamente reducida por
su degradacion posterior, de modo tal que sélo se reconoce menos de la mitad de su extension original. El
relevamiento geomorfico sugiere que el apice del antiguo y primigenio abanico aluvial se ubicaria en las cercanias de
Las Chapas, en tanto su sector distal se extenderia entre Puerto Lobos al norte y Rawson, al sur.

“Un analisis geomorfico detallado -asociado a su situacion altimétrica dispar - permitio reconocer tres sistemas o niveles
principales: nivel superior, medio e inferior. Se los relaciona genéticamente con paleodrenajes distintos y correspondientes, que
son diferenciados como protorios Chubut 1, Chubut 2 y Chubut 3, seguin un orden temporal decreciente. Sus respectivas cuencas
de drenaje aparecen localizadas en alturas progresivamente mas inferiores. En los paleodrenajes de los niveles superior y medio,
Se observaron relictos de un caracteristico disefio distributivo” (Emilio F. Gonzélez Diaz/Inés Di Tommaso-2011).
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Mapa N°3 Fuente SEGEMA Hoja 4366- IV Rawson
Referencias geomorfoldgicas:

Planicies estructurales pertenecientes al rio Chubut y Chico

Laderas estabilizadas con escasas sedimentacion o sin cobertura coluvial
Pedimentos de flacos disectados, se corresponden con antiguos niveles del curso principal
Playas actuales sobre el litoral

Cordones litorales de origen marino

Cordones de estuarios c/influencia marino fluvial

Llanuras de mareas s/valle inferior oriental

Bajos c/ arcillas negras (Antiguas albuferas)

Niveles aterrazados, marcan limites del actual valle

10. Relleno del valle fluvial occidental. Rodados al oeste en proximidades de Dolavon
11. Llanura de inundacién del VIRCH. Limos y arcillas, incluye los albardones

12. Rellenos de bajos y depresiones

13. Planicies aluviales productos de cursos temporarios desarrollados superficialmente
14. Abanicos aluviales, generados por los mismos cursos en distintas zonas

15. Coluvién formado por detritos provenientes de taludes y faldeos de las terrazas
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IV 1 4 Geomorfologia local

Como fuera expresado en el punto anterior, las geoformas que caracterizan al sector del estudio y toda la zona costera
hasta la propia Peninsula Valdez son el producto del antiguo abanico aluvial, generado por el complejo paleodrenaje
del rio Chubut, tema que ha sido profusamente estudiado. Esta fisonomia morfologica esta dada por la existencia de
un paleo estuario que durante los ascensos del mar generd los cordones litorales que paulatinamente ocasionaron la
migracion del rio Chubut hacia el sur. Esto hizo desaparecer las lagunas sobre la margen izquierda anteriormente
alimentadas por el rio, dejando el area relicta deprimida. Los paleocordones — en ambas margenes cercanas del rio -
se encuentran constituidos por gravas gruesas con contenidos variables de arenas, a estas geoformas se le suma el
modelado edlico que forma médanos y conos aluviales resultados de inestabilidad gravitacional.
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El limite de esos paleocordones y la ultima morfologia del estuario esta representado por el sector especifico del
proyecto ECOTOPIA II. Se observa claramente la margen norte del abanico estuarial en el area ocupada parcialmente
por el cafiaddn. Imagen N° 5.

ImagenN° 5 Satélite Sentinel 2, 13 agosto 2025 RGB : B04,B03,B02 Landviewer NASA. ¢/ combinacion de bandas de "Color Natural"
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Imagen N° 6 Pueden observarse; la dimension del cafiadén y los aportes de sedimentos de sus corrientes y margen norte,

Esta morfologia local se complementa con el sinuoso desarrollo del rio y su actual y mas estrecha area de inundacion,
los cafiadones que drenan las terrazas y variados conos de deyeccion productos de periddica actividad de
escurrimiento superficial. Las lagunas que aun acompafian los faldeos de la margen norte del gran valle, los grandes
cordones litorales marinos al Sur Este, las playas, los cordones marino fluviales que enmarcan el Gltimo tramo del
estuario hacia el Sur Oeste y la costa marina, integran la compleja fisonomia geomorfoldgica regional. Imagen N° 7.

Estudio Impacto Ambiental “Ecotopia Il
Lic/RaunNp. Barneche setiembre 2025 Pagina 48 de 128




Google Earth

Imagen N° 7 El circulo indica la posicion del proyecto, sobre una playa de agradacion. Obsérvese su crecimiento con respecto al sur.

[.  Terrazas escalonadas.
[l.  Planicie aluvial residual
Il Bajos o lagunas de compensacion hidrica
IV.  Faldeos de transicién hacia las terrazas
V. Cafiadones que drenan las terrazas
VI.  Cordones litorales marinos
VII.  Cordones litorales marino fluviales
VIIl.  Niveles de playas de rodados y arenas
IX.  Llanura actual de inundacién del rio
X.  Meseta sur del valle del rio Chubut

Terrazas (1)

Son unidades de origen fluvio marino productos de los ultimos movimientos ascensionales y representan distintos
niveles da base productos de la dinamica del paleoestuario. Arealmente poseen gran desarrollo y con espesores
variables. Tienen mayor desarrollo sobre el norte del actual valle, sector en el cual evoluciono el paleo rio Chubut y su
estuario. Constituyen la mayor unidad geomorfolégica del sector inferior del valle.

Conforman los limites actuales del valle, la subyacentica esta conformada por las sedimentitas (cineritas) de la
Formacion Pto Madryn y se encuentran generalmente cubiertas por los sedimentos de la formaciéon Patagonia,
integrada por rodados de diversos tamafios y arenas redepositadas, originados por los procesos fluvio-glacio-fluviales,
con abundante matriz de calcareos CaS04 y precipitaciones de yeso CaSO4-2H20, en columnas, interestratificadas,
masivas y cristalizadas

Planicie aluvial (ll)

Comprende todo el desarrollo del valle entre los faldeos de las mesetas al Norte y Sur, representa los depdsitos
recibidos desde las mesetas y terrazas y los materiales sedimentarios apartados por la dinamica fluvial — disminuida
desde la construccion de la presa de Florentino Ameghino — que han constituido distintos niveles de material
sedimentario fino a mediano con intercalaciones de aportes mas groseros en alaguno sectores alcanzados por los
conos aluviales y corrientes aluvionales. Se observan especialmente en el dltimo tramo del valle, tramos del curso o
meandros abandonados, productos del bajo gradiente. Algunos sectores presentan intensa actividad erosiva edlica y
la formacion de &reas medanosas.
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Lagunas (1ll)

Tal como se observa, los paleocordones de estuario alineados en forma subparalela al valle en la margen norte del
rio, dieron lugar a un ambiente lagunar regresivo, con una importante influencia edlica que finalmente origind la
formacion de los grandes bajos (Agiero et al., 2014). Segun Serra et al. (2006), el conjunto de depresiones tiene un
comportamiento hidrico similar al de un micro paisaje de llanuras. Pertenecen a un sistema mayor del que reciben
escorrentias superficiales y subterraneas desde la meseta (particularmente de la meseta intermedia), aportes por
desbordes del rio Chubut y filtracion de los acuiferos mas cercanos entre estos cuerpos de agua y el rio.

La mudanza paulatina del rio — que originalmente se desenvolvia en el norte del valle — hacia el sur, fue aislando areas
deprimidas que perdieron ese importante aporte de agua, pero que excepcionalmente recibian los grandes volumenes
de las crecidas en oportunidad de los deshielos, actuando como compensadores que facilitaban el lento escurrimiento
del rio hacia el estuario y el mar. Esta situacion varié sustancialmente con la construccion de la presa Florentino
Ameghino y el control de las crecientes. Actualmente se encuentran colmadas y en crecimiento por haber sido
transformadas en repositorios finales de efluentes cloacales y pluviales de la ciudad de Trelew.

Faldeos (IV)

Zona de transicion entre las terrazas y la planicie de inundacion Son depdsitos también conocidos como de faldeo,
donde se observan conos aluviales — algunos de importante magnitud - producto de innumerables cafiadones y cursos
temporarios que drenan las terrazas hacia el rio, aportan materiales finos y granulares. Algunos de esos, conos
aparecen alejados actualmente de la planicie aluvial como resultado de la propia dinamica de estas. En otros sectores
— al norte en el area del salitral o al sur en los sectores ubicados entre el area del proyecto y Playa de los Galeses y
el puerto — la escorrentia superficial produce intensos procesos erosivos con gran arrastre de materiales

Canadones (V)

Constituyen los canales de remision de aquel escurrimiento superficial que no es captado por las depresiones edlicas
sobre las mesetas que, comportdndose como pequefias cuencas endorreicas receptan una parte de ese
escurrimiento. Disectan las laderas y flancos de las terrazas con distintos grados de competencia, constituyendo
abanicos aluviales sobre la planicie inferior, acumulando materiales generalmente finos.

“‘Importante sefialar para nuestro caso bajo estudio, que la costa en general, pero particularmente al norte de Playa
Union, también se encuentra disectada por cafiadones muy desarrollados y activos, que concentran las aguas de las
areas elevadas de la meseta que no son dirigidas la planicie de inundacion del rio. Inmediatamente al norte del loteo
EOTOPIA I, se puede observar con claridad su desarrollo y la competencia que adquieren estos tipos de cafiadones
en época de precipitaciones extraordinarias’.

Cordones litorales (V)

Constituyen formas resultantes del retroceso marino, se presentan como una sucesion de formas alargadas cuyas
longitudes superan en algunos casos los 1.200 m. Su orientacién es variable, en parte anastomosados y con alturas
entre 0,50 y 2,50 m.) En algunos sectores se ven interrumpidos por los canales de escurrimiento que drenan el agua
retenida en las crecientes o los aluvios provenientes de las cercanas tierras altas. El conjunto de estos cordones
adopta formas escalonadas pudiendo identificarse una mayor pendiente hacia el mar.

El comportamiento hidrolégico esta vinculado a las zonas vecinas. Cuando reciben precipitaciones el agua se
almacena en ellos, que actian como cuencas endorreicas. El exceso de lluvias puede generar desbordes de los
mismos y ocasionar — en su desague al rio inconvenientes a las construcciones que se efectlen en el parque.

Cordones litorales de estuario o marino fluviales (VII)

Sobre el flanco sur del valle — ocupando parte del area destinada al parque - existen paleocordones de estuario
alineados en forma subparalela al valle, representan los Ultimos ascensos continentales, se encuentran consolidados
por cementacion de carbonatos, presentan importante desarrollo areal, escaso desarrollo vertical y con limites difusos
debido a la accion de los agentes erosivos mas recientes.
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Se los puede observar sobre la margen sur del estuario en cercanias a su desembocadura en donde la accion del
viento predominantes ha provocado la formacion de depresiones elongadas coincidentes con la estructura
morfolitolégica de cada corddn. Esta distribucion condiciona la red de drenaje superficial y el aporte de materiales
finos provenientes de las precipitaciones

Niveles de playas (VIlI)

Las playas cercanas que caracterizan la costa de la Bahia Engafio - especificamente hacia al norte de la
desembocadura del rio, - son superficies de acumulacion producto de la dinamica marina, el aporte de los cordones
litorales Holocénicos, los sedimentos arrastrados por el rio, la accion edlica y los aportes provenientes de acantilados,
plataformas de abrasion y sedimentos acarreados por los cursos temporarios. Sus perfiles y caracteres
sedimentoldgicos son permanentemente sometidos a variaciones diarias por las mareas y el régimen de olas.

El particular perfil de la playa, compuesta de un sector alto y plano, conformado por gravas y rodados — producto de
las mareas extraordinarias — que desciende abruptamente para continuarse en una pronunciada pendiente hacia la
playa proximal con arenas medias y finas. Este tipo de perfil de playa, ha respondido a la instalacién de la escollera
de proteccidn, acumulando sedimento grueso al sur y erosionando al norte, visualizandose claramente en ese punto
la direccién — temporalmente mayoritaria - de la deriva y su capacidad de arrastre y sedimentacién. Los trenes de olas
de alta energia provienen predominantemente del sur-sureste — condicionadas por los vientos de ese cuadrante - lo
que produce deriva de los sedimentos en sentido sur-norte en contraposicién de la deriva general de la costa que es
en sentido contrario. “Las playas lindantes con el loteo ECOTOPIA Il son de acrecion, es decir que existe un
crecimiento paulatino del ancho de la playa y de sus cotas mas alla de las maximas alta marea, con importantes
aportes de arenas producto del viento predominante del Oeste, Sur Este”.

Llanura actual de inundacién del rio (IX)

Se trata de areas adyacentes al rio conformadas por su mas reciente accionar, periodicamente inundables por
precipitaciones excepcionales, erogaciones excesivas del Dique Florentino Ameghino o la coincidencia de altas
mareas con los fendmenos anteriores. Gran parte de esas planicies de inundacién se hallan sistematizadas y
dedicadas a la explotacion agricola ganadera, también ocupadas por la expansion urbana debido al crecimiento
demogréfico de las ciudades asentadas en el VIRCH.

“La seccion distal de estas llanuras, que alcanzan el lateral Oeste del Loteo, atin se mantienen activas con la captacion
y distribucion de las precipitaciones. En ella se encuentran las lagunas de compensacion del rio, siendo la mas cercana
la denominada; El Salitral, aproximadamente a cinco kilometros al Este/Sur Este”.

Meseta sur del valle del rio Chubut (X)

Esta unidad morfol6gica cubre toda la margen sur del valle del rio Chubut, a diferencia de las mesetas del flanco norte
del estuario, no evidencian las secuencias de varias terrazas, Se encuentran si, disectadas por cafiadones de mayor
competencia y sus abanicos aluviales alcanzan en diversos puntos el propio curso del rio Chubut.

IV.1.5 Geologia Regional

La region que abarca la provincia de Chubut, sur de Rio Negro y la parte norte de la provincia de Santa Cruz, es
denominada Provincia Geoldgica Patagénica Extra andina y su descripcion se corresponde con la Hoja geoldgica
Rawson 4366 - IV Escala 1:250.000 y el mapa geoldgico de la provincia (SEGEMAR). Mapa N°5.

La mayoria de los autores coinciden en que los procesos geoldgicos que se identifican en la region se iniciaron a fines
del Precambrico y se prolongaron hasta el Paleozoico inferior. Estos eventos, caracterizados por un proceso
metamorfico de bajo grado, modifico los espesores sedimentarios existentes, constituyendo el hoy considerado
basamento igneo metamérfico de la columna geoldgica regional.

El primigenio estudio sobre esas Plutonitas (Wichman 1928). la situaban como neopaleozoicas, condicion que fue
posteriormente ratificada por los trabajos de Harrington y Stipanicic (1968/70).El Ciclo Orogénico Patagonidico,
relacionadg-epn la placa sudamericana y la particion de Gondwana, provoca acomodamientos meridionales de la
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primera, con desarrollo de una gran depresion estructural de rumbo noroeste, colmatada paulatinamente por las areas
positivas circundantes y que ocupaba gran parte de la Patagonia sur.

El denominado Grupo Chubut fue el resultado de la depositacién sedimentaria en las areas de subsidencia y distension
producto también del mismo Ciclo Orogénico durante el lapso del Cretacico Inferior al Superior temprano. Estos
depdsitos lacustres y marinos acumulados -asi desarrollados — dieron lugar a la formacion” La Colonia” y sus
equivalentes. Como es normal, estos movimientos fueron acompafiados por una gran actividad volcanica de
naturaleza explosiva y composicién principalmente riolitica, representados por los afloramientos de la “Formacion
Marifil” (Haller, 1997). Las rocas que caracterizan a esta formacidn son las mas representativas de la comarca, y estan
asociadas a un vulcanismo fisural extendido durante el Jurasico Inferior/Medio. Durante el Cretéacico Superior 0 el
Paleoceno Inferior, la comarca se vio a afectada por una subsidencia no muy significativa que dio lugar a una cuenca
marina somera, donde sucedieron procesos sedimentarios marinos y continentales. Estos sucesos quedaron
registrados en los depdsitos lacustres y marinos litorales de la Formacion La Colonia y equivalentes.

En el Terciario, la subsidencia de region costera Nord patagénica facilito la depositacién de sedimentos marinos y
continentales., produciéndose la primera y gran transgresion marina (Paleoceno Inferior) que dio lugar a una de las
formaciones referenciales de la geologia regional, producto de ese mar denominado “Salamanquense”, la Formacién”
Cafiadon Iglesias”. La regresién de este mar produjo al avance de las tierras emergentes sobre el &mbito marino,
originando los depdsitos palustres y fluviales conocidos como Formacion Rio Chico (Mendia, 1983). Durante el
Eoceno los aportes piroclésticos caracterizan el ambiente sedimentario continental hasta el Oligoceno Superior, en
donde se depositan las piroclastitas de la “Formacién Sarmiento”. Se produce entonces una nueva ingresiéon marina,
y sus depo6sitos con altos contenidos piroclasticos constituyen la “Fm. Gaiman”.

En el Mioceno se produce un nuevo descenso continental dando lugar a la depositacion de capas arenosas conocidas
como “‘Fm Pto. Madryn”. El ascenso andino — durante el Plioceno Inferior - provoca el ascenso regional y los
consecuentes procesos de agradacion, conociéndose al primer nivel de agradacion identificado por sus gravas
arenosas como la “Fm Montemayor” (Rodados Patagonicos).

En las fases mas reciente de esta evolucion regional, se han sucedido ascensos y descensos reiterados, con
intercalaciones de estabilidad y la natural alternancia de los ciclos erosivos y deposicionales que originaron los niveles
aterrazados y depdsitos de relleno de bajos y lagunas, cordones litorales y sedimentos tipicos visibles en gran parte
de la zona y playas cercanas al sitio de la instalacion del loteo ECOTOPIA Il. (Imagen N° 8)
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Imagen N° 8
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IV.1.6 Geologia Local

En el sector especifico en donde se propone la instalacion del loteo ECOTOPIA Il, no se aprecian afloramientos de
ningun tipo. Estudios realizados para la construccion del nuevo puente en las cercanias del puerto, mediante tres
perforaciones de aproximadamente 25/30 mbnm no fueron detectados contacto rocoso alguno, describiéndose

solamente limos, arcillas y rodados diversos. (Informe Técnico “Estudio de suelos para la construccion de un nuevo puente sobre el
rio Chubut” Juan Carlos Rosado & Asociados. 2014).

Perforaciones realizadas con el objeto de proteger catédicamente a los gasoductos de la zona, se ejecutaron sondeos
en la ciudad de Rawson y sobre la doble trocha a Playa Unién, no encontrandose hasta los cien metros (100 mbbp)
rocas del basamento, solo espesores de rodados, alternados con arenas y arcillas y espesores mas potentes de

arcillas oscuras en las profundidades maximas alcanzadas. (DAP p/BMI Austral SRL, perforaciones en Calle Miguel de Giiemes
y Sta. Cruz /Avenida San Martin y calle Evans Jones/ Doble Trocha junto al puesto Policial. DAP 29/01/2020 Lic. Raul O. Barneche).

El contacto con la Formacién Marifil ha podido ser alcanzado en dos perforaciones. Una de ellas en el Aeropuerto
viejo de Trelew, a 151 mts. de profundidad (cota de la perforacion 35m.s.n.m.), y el segundo pozo en Playa Unién a
155 mts. de profundidad (cota de la perforacion 7,5m.s.n.m.) (Lic. Julio Stampone-2015). Es evidente entonces la
potencia de los espesores sedimentarios que en discordancia cubren — en la zona bajo estudio - el basamento de
rocas volcanicas, con intercalaciones de conglomerados y areniscas, productos de periodos erosivos sobre las rocas
originales, que constituyen el cuerpo basal regional. Los algo mas de cien metros de sedimentos terciarios constituyen
la Formacidn Patagonia (Fm. Gaiman y Pto. Madryn) de origen marino y composicion pelitica/arenosa con piroclastitas
y Fm. Sarmiento (continental).

El mapa N° 4 y referencias adaptado de la Hoja Geoldgica “Rawson” 4366-1V, nos muestran con claridad la compleja
disposicion de sedimentitas, tanto continentales como marinas producto de diferentes y reiterados periodos de
agradaci¢ sion que definieron tres sistemas geomarficos o niveles, diferenciados como superior, medio e inferior,
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que en su migracion hacia el sur — hasta la actual posicion — marcan la génesis y evolucion del estuario del rio Chubut.
No se tiene absoluta certeza sobre las edades de estas fases relacionadas con los cambios en el nivel del mar durante
la Ultima era interglaciar (Sangamon) y la Ultima glaciacion (Wisconsin).

el Faro
- Erosibn Costerc
Ploye Senta lsebel

)
Mapa N° 5 Los autores del mapa involucran la zona del loteo como area de erosion, cuando en realidad es un area de captacién de

sedimentos provenientes del sector de Playa Union y la desembocadura del rio. Se extenderan estos conceptos en el punto de procesos
sedimentarios.

CARTA DE LITOLOGIA Y PERMEABILIDAD DE LA HOJA RAWSOM.CHUBUT

UMIDADES O MATERIALES LITOLOGICOS PERMEABILIDAD
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Cuadro N° 19

En la alternancia de retroceso del mar por la glaciacion y el crecimiento posterior del abanico aluvial, producto del
aporte hidrico del derretimiento glaciar y el abundante aporte de sedimentos, ocasiono que el abanico aluvial
consecuente haya llegado mucho mas lejos hacia el este que la actual linea de costa. (Mouzo et al. 1978). Ejemplo
de esa migracion lo constituyen los paleocordones de gravas gruesas y diferentes tipos granulométricos de arenas y
las depresiones relictas en la margen norte del rio (Hoy ocupadas por lagunas de estabilizacion de efluentes cloacales)
y - cercanos a la desembocadura - también son observados sobre la margen sur, dentro del érea que ocupara el
parque in jal proyectado.
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Los sedimentos que hoy cubren las orillas del mar, los que arrastra el rio y los que componen el sustrato de la amplia
llanura aluvial al sur del proyecto extractivo de la cantera, son el producto de estos mismos procesos sedimentologicos
que en mayor escala constituyen la historia geoldgica de este sector de la provincia de Chubut.

IV.1.7 Sedimentologia

Como proceso actual, la playa en el sector del proyecto esta experimentando un fenémeno de acrecion, donde el
material (principalmente arena) se deposita y acumula en la costa, teniendo como resultado, que la linea de costa
avance hacia el mary ensanche la playa. El proceso opuesto, es decir la erosion de playa, se produce por accion de
las olas, las mareas y las corrientes litorales, desde el cafiaddn situado al norte del predio, particularmente en periodos
de mareas extraordinarias. En periodos de menores mareas, también se produce acrecion al pie del acantilado.

Foto N°3  Nétese el pronunciado declive de la clspide de la playa a la linea de marea

N 2 < =]

[ s oS ,
altura. Detalle de materiales constituyentes

to de extraccion, aproximadamente de tres metros de

tografia ° 4 Frnte d atguo pun

En algunos frentes de antiguos punto de extraccion de aridos, se observa masividad de rodados sin arenas o
materiales intersticiales, tipicos sedimentos de alta playa, pertenecientes a los cordones litorales descriptos
oportunamente. (Fotografia N° 4). La erosion, el transporte y la depositacion han formado parte del proceso
sedimentoldgico que ha dado origen a los espesores de sedimentos comprobados en las auscultaciones mediante
calicatas eron ejecutadas en predio destinado al loteo.
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4 Calicata de auscultacion N° 1

B
Fotografia N° 5
— :

O A & 2™\
Sedimentos arenosos: Aumento X 18

Fotografia N° 10 Restitucion de morfologia original
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Hasta la profundidad alcanzada (aproximadamente 4,30 mbbp), se evidenciaron niveles de arenas con escasa
variacion de granulometria, en general inferiores a los 0,5 cm. Los niveles se encuentran discontinuados por espesores
de arenas intersticiales mas finas de posible origen edlicas, depositadas en espacios de exiguo aporte marino.
(Fotografia N° 9).

En cercanias al fondo de la excavacion, aproximadamente los 3.50 mbbp, el incremento de humedad es notorio, los
sedimentos se encuentran mas limpios, con material muy fino adherido, todo lo cual comprueba circulacién de la cufia
de agua salada en virtud de la cota alcanzada y la alta permeabilidad de los mismos.

Finalizada la investigacion, se restituyeron los materiales extraidos de la excavacion en orden inverso a su extraccion.

4 Calicata de auscultacion N° 2
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Fotografia N° 13 Perfil de la excavacion Fotografia N° 14 Sedimentacion aluvial
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La exploracion se realizd sobre el sector oriental del predio, sobre una mediatriz del vértice Sur Oeste,
aproximadamente a cincuenta metros. Se alcanzé una profundidad de 4,5 mbbp en virtud de la relativa consolidacion
de los niveles sedimentarios en el punto.

El primer tramo del perfil expuesto esta conformado por rodados medianos, del orden de las 2 a 21/2 pulgadas, de
variadas litologias, predominantemente volcanica (Fotografia N°14). La continuidad en profundidad se observan
espesores de rodados algo menores con una matriz arenosa fina y evidencias de precipitaciones calcareas (Fotografia
N°17).

Sobre el final de la excavacion, la matriz arenosa se torna mediana y presentan claros signos e humedad (Fotografia
N° 15) no pudiéndose comprobar la existencia de niveles con mayores porcentajes o evidencias de saturacion!

Finalizada la inspeccion, se restituye el material extraido en sentido opuesto al que fuera retirado (Fotografia N°16).
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IV.1.8 Edafologia

La clasificacion general de suelos en la provincia de Chubut, realizado por el Instituto Nacional de Tecnologia
Agropecuaria (INTA), esta confeccionado en las normas emitidas por “Soil Taxonomy (SSS-USDA) en el afio 1975y
se incluye en la “Patagonia Extra-andina Oriental”. Esta clasificacién determina para la provincia las siguientes
categorias: 1) Orden; 2) Suborden; 3) Gran Grupo; 4) Subgrupo; 5) Familia y 6) Serie.

Desde el punto de vista ecoldgico, el régimen de humedad (balance hidrico) es una caracteristica muy importante en
los suelos de esta zona arida. El proceso de evapotranspiracion potencial (ETP) supera durante todo el afio al volumen
total de precipitaciones — déficit hidrico y escases de materia organica - lo que evidentemente esta estrechamente
relacionado con la productividad del ecosistema, la textura, profundidad y posicion topografica de los suelos, lo que
afecta directamente la velocidad de infiltracion y profundizacion de la humedad en el perfil, su capacidad de
almacenamiento y balance definitivo entre el escurrimiento superficial y la infiltracién.

Esta lixiviacion imperfecta da lugar a menudo a uno 0 mas horizontes sub-superficiales, en los cuales los minerales
como arcillas de silicatos, sodio, carbonato de calcio, yeso o sales solubles se han depositado. Estos horizontes del
subsuelo se pueden también cementar por los carbonatos, el yeso. La acumulacion de sales en la superficie puede
dar lugar a la salinizacion, muy comun en estas zonas aridas, definiendo el régimen de la region como “Aridico”.

Los suelos mas representativos de la provincia de Chubut abarcan cuatro drdenes: Aridisoles, Entisoles, Inceptisoles
y Molisoles; a su vez cada uno incluye su categoria taxondmica. Especificamente en el valle inferior del rio Chubut se
encuentran los suelos Aridisoles, Molisoles y en un area reducida los Entisoles.

Estas caracteristicas se ven reflejadas en la Carta Taxondmica adjunta, del Instituto de Tecnologia Agropecuaria
(INTA), la cual refleja la predominancia en la provincia, de los subdrdenes Argides, Gran Grupos Natrargides y Sub
Grupos Tipicos y Calciortides Ustdlicos, (DFut-6, DFtc20, DFtc-19) (Mapa N° 5).
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- Mapa N° 5

Orden Aridisoles: Tipico suelo de clima arido frios extremos o templado, sin agua suficiente durante largos periodos,
con crecimiento de plantas o cultivos complejo. El suelo retiene humedad por cortos periodos — menos de 45/60 dias al
afo. El espacio de mayor humedad es el invierno, y veranos muy calidos y extremadamente secos. Estas condiciones
influyen en su génesis y desarrollo. Son los suelos con mayor distribucién areal en la toda la region Patagénica,
representados en terrazas, mesetas, laderas y bajos, en donde transmutan alguna de sus caracteristicas. Desarrollan
un horizonte superficial claro y escasa materia organica (epipedon ocrico), por debajo del cual pueden aparecer diversos
caracteres morfologicos de acuerdo con las condiciones y a los materiales a partir de los cuales que se han desarrollado.
Estos carac son el resultado de actuales o anteriores condiciones de aridez y procesos involucrados en su génesis

——
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incluyen la migracion y acumulacién de sales solubles, carbonatos y arcillas silicatadas o concentraciones de calcéreo
o silice. En condiciones topograficas son mas favorables, permiten el agrupamiento de varias especies y una mayor
densidad vegetal.

Orden Entisoles: Suelos tipicos de laderas donde la escorrentia y la erosion hidrica evitan la evolucién de
estos suelos en profundidad. Se desenvuelven a partir de materiales arenosos profundos, poco desarrollo,
imperfectamente drenados y generalmente mas alcalinos que salinos. No muestra desarrollo definido de perfiles,
mayormente arenosos con evidencias calcareas e hidro morfismo en bajos anegables con horizonte diagndstico,
epipeddn ocrico, normalmente superior a los 25/30 cm con abundante materia orgénica.

Orden Molisoles: “Ocupan la planicie de inundacion, poseen colores oscuros, grados altos de saturacion y un gran
aporte de arenas edlicas” (PROSAP, 2012) Las proporciones granulométricas estan en relacién con el aporte de las
rocas circundantes y la accidn antrdpica, removiendo y distribuyendo los dos primeros horizontes del suelo. Se los
identifica en areas semiaridas a semihiimedas, con epipedon mdlico de estructura granular, provisto de materia
organica, colores oscuros, grados altos de saturacion, contienen un gran aporte de arenas eélicas. En general se los
localizan en las zonas de planicies o valles de inundacion. son suelos mas jovenes con muy escasas evidencias de
desarrollo de horizontes patogenéticos. las principales causas de dicho “no desarrollo” se deben a: - “Un periodo de
formaciéon muy corto (factor tiempo). -Situaciones de hidromorfismo donde el desarrollo patogenético esta ralentizado por la
presencia de capas freaticas, factor litologico parental (minerales primarios de dificil descomposicion)” I. Asensio et al. (2011).

En algunos puntos de los cafiadones bajos, cercanos al proyecto ECOTOPIA II, pueden observarse estos protosuelos,
especialmente en las areas de captacion de las precipitaciones que luego son llevadas al mar por los cafiadones ya
descriptos.

~ . 650950, 432853 | 2kimets |
NS

Imagen N° 9 En el area de influencia indirecta del proyecto, la cartografia de INTA identifica Molisoles (MFtc 4) en todo el valle, incluido
el sector del estuario y sobre las terrazas y mesetas a Entisoles (ENtc-34)

Descripcion de los suelos superficiales identificados en el area del proyecto

Sobre la parte central y oriental del predio, no existen suelos desarrollados, predominan las acumulaciones de arenas
con algunos incipientes procesos edafoldgicos en las islas que se forman por una mayor retencién de humedad, en la
base de al s concentraciones de herbaceas
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Fbtografia N° 19 Arnas gruesas con aundantes
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IV 1.9 Hidrologia e hidrogeologia,

La caracteristica hidrolégica superficial mas saliente del area es la falta de cursos de agua permanentes, ya que los
visualizados en el sector directo y de influencia del proyecto, independientemente de sus tamafios, son todos efimeros,
con excepcion del curso o cafiadén de importante magnitud que corre al Norte del sitio. La hidrologia superficial de la
region, esta indudablemente regida por las condiciones hidroldgicas e hidrogeoldgicas que impone el cercano rio
Chubut. Este curso, conduce al mar las aguas de la mayor cuenca himbrifera de la provincia con mas de 30.000 kmz.
Su nacimiento se produce en las serranias de la provincia de Rio Negro (C° Las Carreras) y luego de un recorrido de
mas de 900 km por toda la extensién de la provincia de Chubut, recorre parajes y ciudades hasta finalizar en un
estuario de planicie costera que abarca los ultimos kilometros de su valle en el cual se encuentra instalado el ejido
urbano y rural de la ciudad de Rawson. (Imagen N°10).

Imagen N° 10

IV.1.9.1 Régimen Hidrolégico

El rio Chubut desde su nacimiento a mas de 2.000 msnm, en territorio rionegrino, en un amplio frente comprendido
entre los 41°20" y 43°45" de Latitud Sur, alcanza los 71° 21°de Longitud Oeste, desciende unos 130 km con direccién
norte-sur por un valle profundo, casi paralelo a la divisoria de aguas con la vertiente pacifica, mientras recibe por
ambas margenes los cursos que provienen de los cerros que lo enmarcan, con pendientes que oscilan entre los 25
m/km y 6 m/km. Al ingresar a territorio chubutense recibe el nombre de Chubut — que corresponde al vocablo
Tehuelche “Chupat” que significa “tortuoso” o “con muchas vueltas”.

Es de vertiente Atlantica y se lo identifica como un rio aléctono de tipo andino - tipico curso de la Patagonia -. en su
recorrido recibe los caudales de los arroyos Gualjaina y Norquinco, y los rios Chico Norte, Lepa, Tecka y Chico Sur
ademas de un sinnumero de cafiadones que vierten en él. En su viaje al este y en inmediaciones de la localidad de
Las Plumas, el rio presenta una curva pronunciada luego de la cual sus aguas alcanzan el embalse Florentino
Ameghino, que se encuentra aproximadamente 15 km aguas abajo de donde confluian el rio Chubut y el rio Chico,
con una capacidad de embalse de 2000 hms.

En su ultimo tramo hasta la desembocadura sobre la Bahia Engafio, esta caracterizado por caudales maximos del
orden de los 68,7 a 70,2 m3 cubicos/segundo, siendo por su parte los caudales minimos aforados menores a los 20
metros cubicos por segundo. En ocasiones y excepcionalmente - ante precipitaciones extraordinarias — el dique
Florentin hino, que lo controla — ha erogado mas de 100 m3 por segundo.
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La continuidad fluvial del curso se encuentra interrumpida por la presa hidroeléctrica Florentino Ameghino, situada a
unos 150 km aguas arriba de su desembocadura, afectando decisivamente la capacidad de transporte y
autorregulacion que originalmente poseia este importante curso de agua de la provincia y reduciendo sustancialmente
el aporte de sedimentos y consecuentemente de nutrientes al ecosistema estearico de su desembocadura. El control
de las crecientes y la variable erogacion del dique asegura caudales medianamente constantes, solo incrementado
aguas abajo por el vertido temporario de cafiadones y pluviales urbanos durante las precipitaciones, ‘Este
condicionamiento, produjo una seccion mas angosta del cauce con una elevacion sustantiva del fondo del fondo,
situacion que aumenta las posibilidades de desborde ante eventos meteoroldgicos con recurrencias de cinco a diez
afos.” (Kaless, Matamala, Montero y Greco 2008).

Previo al embalse, el tramo cercano al proyecto poseia un régimen tipicamente pluvio-nival (grafico siguiente). Los
maximos caudales medios mensuales estaban en junio, con 193,08 m3 /s debido a precipitaciones y un segundo pico
por nieve, en septiembre, con 146 m3 /s. El estiaje iniciaba en diciembre y se prolongaba hasta marzo, con minimo
caudal. EL dique logro mejor distribucion de caudales.

Actualmente, el promedio de los caudales medios mensuales es practicamente constante con un valor de 40 m3 /s,
con minimos en 21 m3 /s (se garantiza un caudal minimo ecol6gico). En el mes de setiembre se tiene el mayor caudal
permitido representado por 96,26 m3 /s. Epoca de mayor influencia sobre niveles subterraneos del valle inferior

Régimen Hidrico del Rio Chubut
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Grafico N° 19 Variacion del caudal durante el afio.

Como ya fuera expresado, el curso ha experimentado un estrechamiento de su seccion por colmatacion producida
por los aportes de sedimentos aguas abajo del dique y la reduccion de su competencia por la existencia y regulacion
de caudales de este. En la actualidad, los célculos estiman que la probabilidad hidrica de desbordes posee un tiempo
de recurrencia entre cinco y diez afos, similar a la calculada anteriormente a la construccion de la presa.

Es en estos Ultimos kildmetros de su curso, donde la hidrologia superficial y subterranea poseen su mas compleja
interaccion, con la existencia del sistema lagunar sobre su margen norte y parte de la sur — cercana al puerto - las
complejidades impuestas por el sistema de riego del valle y la fuerte influencia de las mareas, con tipico
comportamiento estuarico, provocan con el flujo del rio y el movimiento marino, cambios en el nivel del agua y en
la salinidad. (Grafico N° 20).
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Relacién entre Salinidad y Mareas en el Estuario del Rio Chubut
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Gréafico N° 20

El escurrimiento superficial sobre el &rea del loteo ECOTOPIA I, es practicamente inexistente. El sector oriental, como
ya fuera expresado estd compuesto por mantos de arenas y médanos de alta permeabilidad, lo que facilita la
infiltracion de las precipitaciones. Fotografia N° 21.

El sector occidental en cambio, evidencia un intenso escurrimiento superficial, controlado en partes por el declive
hacia algunas antiguas extracciones de aridos o pequefias cuencas endorreicas. Fotografia N° 22.

Los cursos temporarios de la zona, visibles en la imagen, captan aguas de las areas bajas y de la semiplanicies mas
alta al norte del loteo, desaguando en el cafiadén ya mencionado o en otros cursos importantes mas al norte hacia el
mar. Imagen N° 11. Ninguno de los cursos temporarios - situados al Norte Este y al Nor Oeste - tienen influencia
directa con el area del emprendimiento y no suponen peligro ante eventos pluviométricos de magnitud, ni
precipitaciones de largo tiempo de recurrencia.

08 2 — — - w’i
Imagen N° i6n MED (Resol 1 Arc seg, SRTM Plus V3) con imagen satelital HR. Topografia (curvas equidistancia 2 m) e Hidrografia
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Fotografia N® 22  Bajos niveles de porosidad, concentracion de finos p/ escurrimiento, bajo endorreico con evidencia de sales
IV.1.9.2 Hidrogeologia

Las tareas realizadas en ocasion del presente estudio, no han permitido certificar la existencia de zonas vadosas,
niveles aflorantes o evidencias de circulacion o afloramientos de aguas subterraneas en frentes o cafiadones situados
en cercanias del proyecto.

El area del proyecto se encuentra geomorfoldgicamente en el apice distal del estuario mas reciente del rio Chubut,
que contiene todo el sistema geohidrolégico que caracteriza el amplio valle que lo antecede hacia el Oeste, en el que
existe un sistema geohidrologico tnico contenido en los sedimentos cuaternarios correspondientes al aluvio que
descansan discordantemente sobre las cineritas terciarias, en el que es posible diferenciar dos subsistemas: uno
"semiconfinado” yacente en los dos tercios orientales del valle y otro "freatico" de indole regional (Hernéndez et al.,
1983).
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El primero bien definido, entre las localidades de Dolavon y Rawson, su techo se ubica entre 13my 18 mbbp y el piso
puede extenderse hasta unos 25m o 30 mbbp sobre las cineritas terciarias, rocas que conforman el hidroapoyo
regional. El segundo, se extiende por toda la planicie aluvional - desarrollada inmediatamente al sur de la Cantera
Olivia | - sus aguas circulan de dos maneras bien definidas, una encauzada en paleocauces dando lugar a lineas
preferenciales de movimiento, mientras que la otra es mantiforme”. en este Ultimo caso, de acuerdo al tipo de terreno
por donde circulan existen acuiferos con velocidades de circulacion del orden de los 70 m/afio y acuitardos donde las
velocidades son de aproximadamente 5 m/afio (Stampone et al., 2002). El régimen natural de recarga al sistema
subterraneo esta dado por el rio Chubut que es la principal fuente de aporte de agua durante todo el afio.

Estos mismos estudios indican que de acuerdo al tipo de terreno, existen acuiferos con velocidades de circulacion del
70 m/afio y acuitardos (Sedimentos permeables/semipermeables, que poseen importantes cantidades de agua, que
circulan lentamente, poco aptos para captaciones, aunque bajo condiciones especiales permiten recargar
verticalmente otros acuiferos) que poseen las velocidades del agua de aproximadamente 5 m/afio. Asi entonces, los
primeros 35/40 mbbp (Segun la posicion en el valle o sus flancos) son ocupados por un acuifero libre con espesa zona
saturada de mediana/sensibilidad ambiental producto de permeabilidad, y cercania a la superficie.

En el valle aluvional del rio Chubut generalizado con aportes de la cuenca hidrica superficial e infiltraciones en general,
se han determinado velocidades del orden de 10 —1 a 10 -5 m3 x dia x metro. (Segemar/2000). Las areas constituidas
mayoritariamente por gravas y arenas poseen velocidades del orden de 100 a 102.

La recarga primaria 0 natural de estos niveles, es superficial y por supuesto los aportes que puedan provenir
periodicamente del cercano rio (Influente). Dadas las caracteristicas de colmatacion que identifican al rio en muchos
de sus tramos antes de la desembocadura, es poco probable que se comporte como un curso efluente. (Ver IV.1.8.1
Régimen Hidroldgico). La recarga artificial es aportada principalmente por el riego que se realiza anualmente en el
area suburbana y rural de las ciudades, hacia el Oeste. Un aporte importante - quizas por las caracteristicas de este
- son la cantidad de pozos filtrantes que aun existen en las ciudades que lo bordean. Si bien la mayoria ya cuenta con
sistemas cloacales en funcionamiento, su integracion es de reciente data, por lo que estos pozos - funcionando o no
- continuian tributando a este tipo de acuifero libre.

Como dato de suma importancia para el desarrollo del proyecto ECOTOPIA I, es preciso destacar que el flujo
subterraneo se orienta predominantemente de oeste a este, dirigiendose hacia la costa. En esta zona, el acuifero se
situa cerca de la superficie, lo que facilita la interaccion con aguas marinas. Esta proximidad al mar provoca aumento
en los sélidos disueltos totales (STD), alcanzando altos niveles salinos de hasta 33.300 mg/L en areas como Rawson,
fenémeno conocido como cufia salina, es facilitado por la conformacion granulométricas y la permeabilidad
consecuente de los sedimentos de origen marino en el subsuelo.

No se tiene informacion sobre perforaciones realizadas en el rea de influencia directa del proyecto (AID), por lo que
la certificacion de la existencia del freatico debiera ser motivo de pozos exploratorios en principio, verificando si las
condiciones de las aguas subterraneas ya conocidas y descritas Up-supra, Se reiteran aun en ese punto de a costa y
cual es el efecto de la cufia de agua salada.
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IV.1.9.3 Oceanografia

El proyecto se encuentra asociado a la costa marina de la Bahia Engafio sobre el mar territorial argentino. Sus playas,
aunque alejadas del area urbanizada, estan sometidas a los procesos erosivos deposicionales de las mareas, sus
periodicidades y magnitudes. Se trata de una playa de acrecion, es decir que, en gran parte del afio, las corrientes
predominantes aportan sedimentos a la misma.

¢ Elagua es limpia y su temperatura oscila durante el afio entre los 13 °C, y los 18 a 20 °C en verano y minimas
de 8a9 °C en invierno.

¢ Las corrientes predominantes se desarrollan en sentido Sur Norte, con alteraciones circunstanciales por
efectos meteoroldgicos de mareas extraordinarias y fuertes vientos que pueden genera alteraciones puntuales
en cuanto a direcciones e intensidades, produciendo temporalmente canales costeros o area de succion
(canaletas).

¢ Los sedimentos que constituyen el area de playa son netamente arenosos, con sectores en donde la influencia
de los corrientes, suelen depositar sedimentos de mayor tamafio, definidos como “rodados”, de diametros
menores y arenas gruesas, denominadas ‘granza’. Sedimentos que también hemos verificados, se
encuentran en profundidad y que fueron identificados en el punto IV.1.7).

¢ Las mareas astronémicas, se caracteriza normalmente por dos pleamares (mareas altas) y dos bajamares
(mareas bajas) por dia, con un ciclo que se retrasa aproximadamente 50 minutos cada dia debido a la
influencia lunar. Las mareas meteorolégicas, son aquellas mareas astronomicas modificadas por causas
climaticas de los niveles del mar determinados por factores puramente astronémicos.

Considerando las discontinuidades del registro de mareas medidas, los valores obtenidos son:

= Maxima altura alcanzada: + 3.55 msnm
= Minima altura alcanzada: - 0,96 msnm
= Altura promedio de mareas: 1,74 msnm

4 Los vientos - punto desarrollado en clima del 4rea — posee una persistencia manifiesta del sector SW. Los
vientos locales no tienen gran participacion en la formacién de olas locales, solo generan un porcentaje menor
al 30% de las olas que llegan a la costa.

¢ Las olas oceanicas, por el contrario, debido a su origen en aguas oceanicas abiertas, pueden alcanzar la
costa casi en su totalidad. Como consecuencia de lo indicado, en el area costera predominan notablemente
este tipo de olas caracterizadas por amplitudes en el entorno de 1 m y un amplio rango de periodos entre 10
y 20 segundos. Sus méximas alturas resultaron del orden de 5,22 m. EI 90 % de las olas es menor que 1,35

m. Se presentan en el 75 % del tiempo, pero menos del 1 % de las mismas alcanzan la maxima altura. (Fuente
de Informacién: Estudio nautico muelles Corporacion Puerto Rawson informe final octubre de 2019)

# Dado que la parte proximal de la playa (Cercana al loteo), posee una cota superior a los 7,5/8 msnm. No tendran
efecto alguno sobre el proyecto, al igual que las mareas maximas, que alcanzan los + 3.55 msnm.
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¢ V.2 Medio Biolégico

El ambito que nos ocupa, como ecosistema, es una integracion de todos los organismos existentes en el area,
intimamente interrelacionados entre si y con el medio abidtico. Estas interacciones no son estaticas y varian segun
las condiciones del medio o las relaciones entre las especies. Identificar los factores bidticos que determinan el
funcionamiento de este ecosistema, resulta fundamental para el desarrollo de las proyectadas actividades antropicas
con el fin de disefiar un adecuado manejo ambiental, especialmente si se trata del aprovechamiento sustentable de
un recurso natural y paisajistico como el sector que ocupara el proyecto ECOTOPIA Il

El clima, el suelo, las precipitaciones, las temperaturas en las diferentes estaciones del afio, la evaporacion producida
por el viento y el sol, la intensidad y frecuencia de los vientos, la cercania al océano y otros eventos climaticos, facilitan
o limitan el establecimiento de ciertas especies vegetales y toda la cadena biotica en general. De alli la importancia
de lograr un proyecto que considerando estos factores y propenda a una mayor integracion y disfrute del ambiente.

Como fuera expresado en el resumen ejecutivo, la latitud en que se encuentra el area del emprendimiento la ubica en
el limite de dos provincias fitogeogréaficas con sus caracteristicas particulares y la interdigitacion de la vegetacion que
ello provoca. La provincia del Monte que abarca una porcion relativamente grande del territorio del Chubut, con limites
que pasan al este de Gan-Gan, pasando por Las Plumas y llegando hacia el sur hasta Uzcudun y de alli hacia el norte
por la costa Punta Lobos. Desciende en diagonal de noroeste a sureste, desde cerca de los 1000 m de altura, en el
centro de la provincia de Neuquén hasta el nivel del mar, en el este de las provincias de Rio Negro y Chubut (Ferreira
y Ezcurra, 2023)

Esta caracterizada por la presencia de las Jarillas (Larrea divaricata, Larrea ameghinoi, Larrea nitida) como asi
también por el Quilembay (Chuquiraga avellanedae), Chilladora (Chuquiraga hystrix), Algarrobillo (Prosopidastrum
globosum), Alpataco, (Prosopis alpataco), y gramineas (coirones) de los géneros Stipa y Poa. En el area bajo analisis,
las especies que caracterizan el sitio del loteo seran detalladas especificamente

El &rea de estudio, ubicada en el ejido de la Municipalidad de Rawson, sobre la misma costa de la bahia Engafio, al
norte del balneario Playa Unién, se localiza en las coordenadas: 43°1523" Sy 64°58'47" W. Esta porcién austral del
Monte y la Estepa Patagonica conforman un amplio ecotono, cuyo es templado frio, arido, con precipitaciones anuales
del orden de 180 mm.

¢ Material y métodos utilizados

Alos efectos de la identificacidn de especies de flora y fauna que caracterizan el lugar del emprendimiento, se recorrid
y observé minuciosamente el predio durante dos jornadas, en condiciones atmosféricas diferentes, durante el mes de
agosto del 2025.

Para el reconocimiento de la vegetacion y su clasificacion se utilizd la clave de campo de hierbas y arbustos frecuentes
del Monte Patagonico, de Gonzalez y Llorens (2016). Las observaciones de fauna se realizaron en simultaneo. Para
la observacién de aves se usaron binoculares de 10x42. Asi también, se colocaron tres trampas de caida, que
contenian agua, en dos oportunidades diferentes, durante dos noches continuadas.

¢ Resultados obtenidos

FLORA:

Durante el relevamiento de campo se pudieron observar una importante variedad de especies que se detallan a
continuacion. Estas especies observadas dentro del elenco floristico del sitio, son identificadas con sus nombres
vulgares, las familias y los 6rdenes a los que pertenecen.
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Hierbas y arbustos

Chuquiraga avellanedae Quilimbai Asteracea Asterales
Chuquiraga erinacea Chilladora Asteracea Asterales
Grindelia chiloensis Boton de oro Asteracea Asterales
Menodora robusta Menodora Olacea Lamiales
Schinus johnstonii Molle Anacardiacea Sapindales
Spartina Paja chuza Poacea Cyperales

Larrea divaricata

Jarilla hembra

Zygophyllacea

Zygophyllales

Larrea nitida

Jarilla crespa

Zygophyllacea

Zygophyllales

Neltuma alpataco

Alpataco

Fabaceae

Fabales

Prosopidastrum globosum

Manca potrillo

Fabaceae

Fabales

Suaeda divaricata

Jume blanco

Chenopodiaceae

Amarantales

Atriplex lampa Sampa Amaranthaceae Fanerégama
Lycium ameghinoi Mata laguna Solanaceae Solanales
Fabiana peckii Pichanilla Solanaceae Solanales
Junellia tonini Toninii Verbenaceae
Nassauvia ulicina Manca perro Asteraceae Asterales
Cactus
Maihueniopsis darwini Tuna Cactacea Caryophyllales
Liquenes
Teloschistes Liquen Teloschistace | Teloschistale
anaranjado a s

FAUNA:

La tabla siguiente detalla las especies observadas del observadas del elenco faunistico, sus nombres vulgares, las

familias y los érdenes a los que pertenecen.

Especie
Diapontia anfibia
Solenopsis sp.

Epipedonata cristallisata

Aracnidos e insectos

Nombre vulgar

Arafa anfibia

Hormiga colorada

Escarabajo

Familia
Lycosidae
Formicidae

Tenebrionidae

Orden
Araneomorphae
Hymenoptera

Coleoptera

UN). Barneche
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Especie Nombre vulgar Familia Orden

Larus dominicanus Gaviota cocinera Laridae Passeriformes

Daptrius chimango Chimango Falconidae Passeriformes

Analisis de imagenes satelitales multiespectrales_

Mediante la utilizacién de estas imagenes se puede visualizar el indice de Diferencia Normalizada de la Vegetacion o NDVI (Normalized
Differential Vegetation Index), que usualmente es utilizado para monitorizar las sequias y poder predecir los rindes de la produccion agricola,
ayudar a la prediccion de zonas susceptibles de incendios y para la confeccion de mapas de desertizacion. EI NDVI es un indice de vegetacion
estandarizado que nos permite generar imagenes que muestren la biomasa relativa, identificando con la banda roja la absorcion de clorofila
y su reflejo relativo determina la condicion de la vegetacion y particularmente su densidad en la banda Near Infrared (NIR).En la imagen
siguiente puede apreciarse con claridad, en especial la densidad de vegetacion — ya mencionada -y las superficies sin ella, como por ejemplo
la playa.

m ha %

Vegetacion densa 0.00 m*
Vegetacion densa 0.00 m*
Vegetacion densa 0.00 m*
Vegetacién densa 0.00 m?
Vegetacion moderada 0.00 m?
Vegetacion moderada 389.92 m*
Vegetacion escasa 18 326.16 m?
Vegetacion escasa 0.14 km?
Suelo abierto 0.21 km?
Sin vegetacion 0.25 km?

Imagen N° 12 NDVI (B8A-B04) /(B8A+B04). Satélite Sentinel 2 — 3 AGO 2025. La linea azul marca el area de ECOTOPIA II
Conclusiones:

La morfologia del suelo es ondulada, como tipico relieve de los médanos de baja altura, que reducen su altura hacia
el occidente del predio. Las areas de menor cobertura medanosa, presentan rodados de variados tamarios, en general
de mediano a pequefios, con predominancia en algunos sectores del sedimento denominados “granza”, constituido
por arenas gruesas y cantos rodados muy pequefios, productos del trabajo del oleaje sobre la costa.

Como se puede apreciar en la imagen y la descripcién en el punto de edafologia, existen espacios abiertos, sin
vegetacion y con muy escasa materia organica. La vegetacion presente tiene distribucion de parches, constituida
principalmente por matorrales de escaza altura, xerdfilas y de pastos perennes, que como producto de heladas y de
la sequia se observa que gran parte de la cobertura vegetal esta seca, no obstante, su densidad aumenta en algunos
sectores, especialmente sobre el sector Oeste del predio. Domina en abundancia el Quilimbay y le sigue el botén de
oro. Es interesante observar la importante diversidad de especies, aunque de pocos individuos por especie. En la
fauna se 0 pobreza en el numero de especies, producto del clima riguroso.
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Plan de manejo

Durante la aplicacién de las técnicas de remediacion, parquizacidn o preservacién de la vegetacion y el espacio natural
— que como principio guia la implementacion de este proyecto de urbanizacion sustentable ECOTOPIA Il - se destaca
la importancia de la implementacidn de un plan de remediacion que podria incluir el desarrollo de pequefios espacios
con plantaciones de flora nativa, llamadas Plazas de Bolsillo. Esta flora nativa requiere menos cuidados que las
especies tradicionales, demanda un consumo significativamente menor de agua, todo lo cual redunda en una
reduccion sustancial del tiempo de atencion y los costos de mantenimiento, promoviendo el mantenimiento del
ecosistema original del sitio del proyecto.

Ftograﬁa N° 26 Area central del predio, mayor densidad vegetal
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IV.3. Medio Antrdopico

El area en se instalara el proyecto urbanistico de ECOTOPIA Il se encuentra sobre los limites norte del gjido de la
ciudad de Rawson, la villa banearia de Playa Union, la zona portuaria y toda la costa de playas denominada Magaria.
Sobre esos sectores urbano tendran implicancias vitales para el desarrollo de este proyecto. Se expondran entonces
a continuacion las caracteristicas socioecondmicas de todo el conglomerado.

IV. 3. 1. Aspectos demograficos

Las tres provincias que constituyen la Patagonia al Sur del paralelo 42°; Chubut; 224.686 km?, Santa Cruz 243.943
km2 y Tierra del Fuego; 21.263 km2, conforman el 17% de la superficie continental de la Republica Argentina,
pudiendo representar mas del 55 % del total del territorio nacional si consideramos a la Antartida, Malvinas e islas del
atlantico sur. Chubut es la 3° provincia mas extensa luego de Santa Cruz y Bs.As. Ocupa un 8.8% de la superficie del
pais y estad constituida por tres ecosistemas perfectamente diferenciados con sus caracteristicas socioecondémicas
particulares; la zona cordillerana, la meseta central y el area costera.

Su posicién geografia y su conformacion natural — aun siendo parte de la estepa desértica mas grande de Sudamérica
- la situa como geopolitica y econémicamente estratégica para el pais, habida cuenta de su implicancia en el contexto
regional y el aporte energético que proporcionan al plexo mas productivo de la nacién.

La provincia esta dividida politicamente en 15 departamentos sobre una poblacién censada para el afio 2022 de
603.120 habitantes, se estima que el 89,5% se asienta en los centros urbanos y el 10,5% restante en zonas rurales,
con una densidad promedio de aproximadamente 2,68 habitantes por kilémetro cuadrado. Sin embargo, la distribucidn
poblacional es heterogénea entre los distintos departamentos. siendo las cinco ciudades principales de la provincia
las que concentran el 86% de la poblacion. (Mapa N° 7).

_— Cushamen
'--\ 1Km/2
~ .

- Y Rawson
Futaleufu  Km/2 35Km7S

Martires

0.05 Km/2

Paso de Indios
0,08 Km/2

Tehuelches

0.37 Km/2

Sarmiento

0.78 Km/2

Mapa N° 7

IV 3 2 Poblacion

El departamento Rawson posee la mayor densidad poblacional de la provincia, (33h/km, Mapa N° 11), en él se
encuentran las ciudades de Trelew, Gaiman, Dolavon, 28 de Julio y la ciudad de Rawson — capital de la provincia
desde 1884 y se la reconoce como “Madre de Ciudades”. Fue fundada el 15 de septiembre de 1865, constituyendo
la primera poblacion estable del Chubut. En ella se encuentran las sedes de los tres poderes del estado y su ejido
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que abarca el ultimo tramo del rio Chubut hasta su desembocadura y una importante extension de playa sobre el
océano. (Mapa N° 11).
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Mapa N° 8
Segun los datos del Censo Nacional de Poblacion, Hogares y Viviendas 2022, la poblacién total de Chubut es de
603.120 habitantes, A continuacion, se detallan las cifras de poblacién, superficie y densidad poblacional por
departamento:

Departamento Poblacion (2022) Superficie (kmz) Densidad (hab/kmz)

Biedma 106.436 12.940 8,23
Cushamen 28.209 16.250 1,74
Escalante 215.453 14.015 15,37
Florentino Ameghino 1.786 16.088 0,11
Futaleufd 50.316 9.435 5,33
Gaiman 12.639 11.076 1,14
Gastrointestinal 1.195 16.335 0,07
Languifeo 2.884 15.339 0,19
Martires 754 15.445 0,05
Paso de Indios 1.886 22.300 0,08
Rawson 145.763 3.922 37,15
Rio Senguer 6.366 22.335 0,29
Sarmiento 14.596 14.563 1,00
Tehuelches 5.978 14.750 0,41
Telsen 1.623 19.893 0,08
Grafico N° 20

Es visible que los departamentos de Rawson y Escalante presentan las mayores densidades poblacionales, con
37,15y 15,37 habitantes por kilémetro cuadrado, respectivamente. Esto se debe a la concentracion de poblacién en
ciudades como Rawson, la capital provincial, y Comodoro Rivadavia, la ciudad mas poblada de Chubut. En
contraste, departamentos como Martires, Gastre y Paso de Indios tienen densidades inferiores a 0,1 habitantes por
kilometro cuadrado, reflejando areas con baja densidad poblacional. La conformacion poblacional de Rawson se
expresa en el grafico siguiente N° 21.
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Distribucion de la Poblacién de Rawson por Edad y Sexo
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Grafico N° 21 La piramide expresa la constitucion de la poblacién de la capital, obsérvese la relacién de personas mayores y la
proporcionalidad entre hombres y mujeres. También el menor indice de nacimiento y nifios hasta practicamente la adolescencia

Poblacion de Rawson, Chubut, por Edad

Censo de Poblacion de 2022
q"f:-fj

B Menosdel12anos I 12 a 17 anos
18 a 24 anos 25 a 29 anos
BN 30234 anos I 35 2 39 anos
40 a 44 anos I 45 a 49 anos
B 50 a 54 anos 55 a 59 anos

60 a 64 arios I 65 anos o mas

Fuente: Censo de Poblacién de 2022 - INDEC (4

Grafico N° 22 Informacion similar en otra representacion

Como dato significativo, el grafico siguiente N°23, discrimina la poblacion del conglomerado socioeconémico Rawson
Trelew por sexo. Notese que las franjas etarias de 10 a 19 y de 30 a 39/ 40 a 49 afios son las mas numerosas,
marcando una fuerza laboral econémicamente activa — aunque tedrica - muy importante, habida cuenta que significan
aproximadamente el 65 % de la poblacion total
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Grafico N° 23

Por su parte, el crecimiento de la poblacién en la capital de la provincia de Chubut ha sido muy lento en los primeros
cien afios siguientes a su fundacién. Desde los afios sesenta del siglo pasado — en coincidencia con el logro de su
condicion de provincia — inicio un proceso de crecimiento poblacional sostenido que tuvo una marcada aceleracion en
la primera década del presente siglo con un crecimiento superior al 40 % entre los afios 2001 y 2010. La década
siguiente, hasta el afio en curso, el crecimiento — si bien inferido por otras variables como consumo eléctrico, indices
de construccion, etc. ha sido sostenido (Cuadro N° 24).
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Grafico N° 24

Si bien la ciudad se halla perfectamente integrada, esta constituida por el ndcleo urbano central — sobre el casco
antiguo — que se ha desarrollado intensamente en sentido norte con los barrios conocidos como 2 de abril, Malvinas
y Area 16, cuyo crecimiento casi exponencial supera a las demas circunscripciones. La excepcion la constituye Playa
Unidn, cuyo crecimiento edilicio también es notable, no obstante, su condicién de villa balnearia, se ha transformada
en sector de residencia permanente. (11.285 habitantes segun la proyeccion general en base al censo de 2010). Y
los datos reCabados para el periodo 2000/2015 (Gréafico N° 25).
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El crecimiento de este sector de Rawson es manifiesto con relacion a la provincia y la nacion, (Gréfico N° 25), alcanza
una de las densidades mas elevadas de la provincia; 1.546 habitante por kildmetros cuadrado y una poblacién estable
que supera holgadamente los 8.600 residentes. Dato este que es por demas alentador para la consolidacion del
proyecto del loteo autosustentable ECOTOPIA II, motivo de este Informe de Ambiental de Proyecto.

IV 3 3 Ocupacién del territorio

El ejido de la ciudad de Rawson capital de Chubut, alcanza los aproximadamente los 500 km2. Su relacién en el
contexto provincial, es de aproximadamente el 0.20 % (Grafico N°27), con respecto al departamento (3.922 Km2) de
aproximadamente el 11,72 % (Grafico N° 19) y su ejido se distribuye en areas rurales, suburbanas y urbanas indicadas
en el Grafico N°28.

Proporcidn de la Superficie de Rawson respecto a Chubut Proporcién de la Superficie de Rawson respecto al Departamento de Rawson

Rawson
Ciudad de Rawson

Resto del Departamento

Faste die Sl

Grafico N° 27 Grafico N° 28
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Distribucién de la Superficie en Rawson (Urbana, Suburbana y Rural)

Urbana

Rural

Suburbana

Grafico N° 29

Grafico N° 30 Ejido ciudad capital de Chubut

IV.3.4 Infraestructura sanitaria

La ciudad de Rawson, capital de la provincia de Chubut, cuenta con una infraestructura sanitaria centrada en el
Hospital Subzonal "Santa Teresita". Este establecimiento es el principal centro de atencion médica de la ciudad y ha
implementado diversas iniciativas para mejorar la calidad de sus servicios.

= Comité de Calidad de Gestion y Seguridad del Usuario: En 2024, el hospital conformd este comité con el
objetivo de promover la mejora continua en la atencidn sanitaria. Esta iniciativa busca fortalecer los procesos
asistenciales y garantizar la seguridad de los pacientes.

® Plan Estratégico de Salud: Desde 2024, la Secretaria de Salud del Chubut ha estado trabajando en un Plan
Estratégico de Salud, cuyo objetivo es elevar la calidad de la atencion al paciente mediante la formacion
continua del personal y la mejora de los procesos internos.

= Infraestructura y Servicios: El Hospital Subzonal "Santa Teresita" ha sido uno de los primeros 80 centros
sanitarios del pais en inscribirse en la estrategia de implementacién 2024 del Programa Nacional de Calidad
y Seguridad en la atencion en salud. Ademas, se han realizado esfuerzos para mejorar la infraestructura del
hospital, incluyendo la conexion a la red de gas para garantizar un mejor servicio.

La atencién se complementa con los Centros de Atencidn primaria de la salud, organismos que esta radicados en
varios barrios de la ciudad, a saber:
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=  Mini hospital de Playa Unién

El Mini Hospital de Playa Union es un centro de atencion primaria de la salud ubicado en la villa balnearia de Playa
Unién, Rawson, Chubut. Este establecimiento ofrece servicios médicos basicos y de urgencias para la comunidad
local. Esta ubicado en Juan Manuel de Rosas 450.Atiende consultas generales, (0280) 449-6003. En casos de
emergencias, se recomienda llamar al 107. Guardia médica las 24 hs.

= Centro de salud 490 viviendas - Carmelo Berruhet
Centro de salud comunitario
Domingo Cannito 648-606
0280 448-3459

= Centro de Salud A 16
o Centro de salud comunitario
o Av. Chacho Pefaloza 214
o 0280 448-3225

= Centro de salud B°® Rio Chubut
o Centro de salud comunitario
o Alejandro Conesa 690
o 0280 448-1888

= Centro asistencia primaria B® San Ramoén
o Centro de salud comunitario
o Alberdi, Belgrano &
o 0280 448-5851
= Centro de Atencion Primaria B® Gregorio Mayo
o Centro de salud
o ltalia 1315
o 0280 448-5854

También la ciudad esta dotada de varios centros médicos privados:

= |nstituto Cardiovascular Rawson
P. Martinez 45, Teléfono: Consultas Rawson: 280-4871093; Consultas Trelew: 280-4010380
Correo electronico: turnos.icv@gmail.com

®  Promedic Centro Médico
Direccién: San Martin N°896, Teléfono: (280) 4239-800

= Consultorios Médicos Del Sol
Oficina médica Lewis Jones 7-99 - 280 448-2769
= Centro Médico Austral Centro Médico Roberto Jones 533 -280 427-6002
= Centro Médico Salud Centro médico Av. San Martin 55 - 280 4484-
= Cemyd Centro especialidades médicas Florentino Ameghino 333 0280 448-1264
= Centro Médico Salud Centro médico Av. San Martin 55 280 448-2091
= DINAMIA - Espacio de salud Servicio de salud mental Belgrano 52 - 280 435-3158
= Centro de Endoscopias Digestivas del Chubut | CEDICH Centro médico Pedro Martinez 45 280 453-3933

adisticas siguientes, pertenecen al Area Programética Trelew, que incluye a la ciudad de Rawson
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Evolucian tasas de Natalidad, Mortalidad Infantil, v Mortalidad General.
Periodo 2014-2023. Residentes en el Area Programatica Trelew.
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Grafico N° 31
Evolucion de la Tasa de Matalidad (por 1.000 Habitantes)
Residentes en AP. Trelew. Provincia de Chubut - Pericdo: 2000 - 2023.
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Grafico N° 32

Mortalidad infantil, involucra @ menores de un afio. La neonatal es la ocurrida en el transcurso de los primeros 27 dias
de vida y la expresion mortalidad post-neonatal designa la ocurrida desde el fin del periodo neonatal hasta la edad de
un ano. El estudio de la mortalidad infantil tiene en cuenta el conjunto de factores que influyen y determinan el nivel
de la misma: biologicos, demograficos, socio-econdmicos, culturales, ambientales, de atencion de la salud y
geogréficos, marcando realmente la calidad de vida de los habitantes de una region. (Gréficos N° 31y N° 32).

Evolucidn de la Tasa de Mortalidad Infantil por Tipo
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= Qbras Sociales: El nivel de cobertura médica de las obras sociales para la poblaciéon de Rawson, Chubut,
es significativo, especialmente gracias a la obra social Seros Chubut, que brinda cobertura médica a mas
de 110.000 afiliados, incluyendo empleados publicos y sus familiares. La cobertura médica ofrecida por
Seros Chubut incluye:

- Internaciones quirurgicas y clinicas: al 100%

- Cobertura de medicamentos: hasta el 50% para consumo ambulatorio y hasta el 100% para enfermedades crénicas
- Plan materno infantil

- Cobertura de estudios y tratamientos especiales

En Rawson, hay varias obras sociales que brindan cobertura médica a los trabajadores de la mineria; Obra Social de
la Unidén Obrera Metalurgica (UOM): a los trabajadores metalurgicos. Obra Social del Sindicato de Obreros Mineros
(SOM): ofrece también cobertura médica a los mineros. Obra Social de la Union de Pescadores y Armadores de la
Costa (UPAC): brinda cobertura médica a los pescadores y armadores afiliados a la union. Obra Social del Sindicato
de Obreros de la Pesca (SOP): ofrece cobertura médica a los trabajadores de la pesca.

Es Importante destacar que también la obra social PAMI (Programa de Atencion Médica Integral) tiene una delegacion
en Rawson, Chubut, que brinda cobertura médica a los afiliados, principalmente adultos mayores y jubilados,
prestando servicios de Atencion médica ambulatoria y hospitalaria, cobertura de medicamentos, planes de salud
preventiva y asistencias en caso de emergencias médicas.

IV.3.5 Infraestructura educativa

La ciudad de Rawson, cuenta por su parte con escuelas de nivel inicial, primarias, escuelas especiales y colegios
secundarios. Una Escuela de Aprendizaje laboral (EMAL), que cubre la demanda de profesionales con carreras de
medio término que el medio laboral local o que el propio estado demanda. Una escuela de Bellas Artes y recientemente
se puso en marcha el Instituto de educacion Superior N° 816 que formara profesores de inglés, Educacion Inicial y
Educacion Especial, Matematicas y Ensefianza Primaria, con Tecnicaturas en Administracion Publica orientadas al
desarrollo local, en rescate y seguridad, asi como también en Economia Educacion Inicial, Primaria y Secundaria

= Educacion Especial
= Educacion Técnico Profesional
= Escuela Hospitalaria-Domiciliaria
= Educacién Superior
Los establecimientos educativos en Rawson:

= Escuela N° 4 Escuela primaria Alejandro Maiz 150

= Escuela N° 19 con Internado Escuela primaria Playa Union, Chubut

= Escuela N° 20 Escuela primaria Av. 25 de Mayo 555

= Escuela N° 47 Escuela primaria O Donnell 149

= Escuela N° 167 Escuela primaria Santiago Ramén y Cajal 537

= Esc. N° 185 Ayllu Piuque Escuela primaria Ernesto Laporte 300-398

= Escuela N 729 Escuela secundaria Martin Miguel de Giiemes

= Escuela N°509 Escuela Rawson, Chubut

= ESCUELA SECUNDARIA N° 705 Escuela Vuelta de Obligado

= ESCUELA SECUNDARIA N° 795 Prof. "Mariano De Fea” Instituto de secundaria Luis Gonzalez 299
= Escuela Politécnica N° 702 Av. Antartida Argentina 451

= Instituto Maria Auxiliadora de Rawson Escuela primaria y secundaria Bernardo Vachina 76

= Casa Salesiana Don Bosco Rawson Centro educativo primario y secundario Don Bosco 248
= Complejo de Escuelas Especiales Escuelas primarias y secundarias E. Laporte 299-399

= EMAL RAWSON Escuela Martin Miguel de Gliemes 710

= Escuela de nivel inicial municipal N° 2404 Anexo Remedios de Escalada de San Martin 1098
= Centro De Formacion Profesional N 650 Escuela Gregorio Mayo & Burmeister
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El nivel de escolaridad, segun las estadisticas del Ministerio de Educacién Provincial para el afio 2023, se expresan
en el cuadro siguientes, N° 34.

Escolarizaciéon de Nifos y Jévenes en Rawson
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Grafico N° 35

Segun el Censo Nacional de Poblacién y Vivienda 2020, el 95 % de la poblacién tiene algun tipo de educacién. El 4,3
% recibe la inicial, el 36,8 % cursa estudios primarios, por su parte el 30,2 % de los jovenes asiste al colegio secundario
y solo un 8,5 llega a la Universidad. Este nivel educativo de la poblacién se sintetiza en el grafico siguiente. (Grafico
N° 34). El gréfico siguiente expresa el nivel de desercion escolar de la ciudad.

indices de Desercién Escolar en Rawson por Edad
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Grafico N° 36 Marca una importante desercion en la franja etaria de jovenes
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En marzo del afio 2010, inici6 sus tareas académicas la Universidad Provincial. Esta Universidad al estilo de las demés
Universidades Provinciales, suple la demanda de profesionales con carreras de medio término que el medio laboral o
el propio estado demanda. La Tecnicatura en Enfermeria y en Informatica han sido las primeras en dictarse con gran
afluencia de alumnos. Actualmente se dictan también las carreras de tecnicaturas en Areas Naturales, Paleontologia,
Estadisticas y Administracién de Emprendimientos Agropecuarios.

IV.3.6 Viviendas

La ciudad posee un nimero importante de barrios construidos por el estado provincial y municipal, asi como también
una gran inversion privada en distingos lugares de su ejido. En términos de calidad habitacional, el Instituto Nacional
de Estadistica y Censos (INDEC) proporciona

* 97,5% Poseen todos los servicios

« 94,5% Tienen bafios internos

*  62,6% Poseen desague de cloacas

+  58,4% Utilizan principalmente gas de red o electricidad para cocinar.

+  65,5% De las viviendas son habitadas por sus propietarios.

+ 86,6% Tienen pisos de materiales como ceramica, mosaico, baldosa, madera u otros revestimientos
similares.

Estos indicadores reflejan un panorama general de las condiciones habitacionales en Rawson, ademas, se han
implementado programas para mejorar el acceso a la vivienda en la ciudad, siendo la situacion actual la representada
por el grafico N°37

Situacién de Tenencia de Vivienda en Rawson

Otros (prestada, ocupada, etc.)

Inquilinos

65.5%

Propietarios

Grafico N° 37
IV.3.7 Estructura de servicios basicos

Los servicios de Energia, Agua potable Saneamiento y Servicios de Sepelio, en todo el ambito de la ciudad, son
prestados por la Cooperativa de Servicios Publicos, Consumo y Vivienda Rawson Ltda. El agua es obtenida del rio
Chubut a unos 15 km de su desembocadura, potabilizada y distribuida por red domiciliaria. Esta red no alcanza al
loteo ECOTOPIA I, alcanza el Barrio Rivera Norte, también sobre la costa, pero a cinco mil metros al sur del futuro
emplazamiento.

Se esté construyendo una nueva planta de tratamiento que ha sido disefiada y calculada para una capacidad de 1000
metros cubicos hora de agua potable, cuya produccion se anexara a la existente, teniendo una capacidad total de
procesamiento de 1800 metros cubico/hora, la ampliacion satisfara una demanda de 111.000 habitantes, cantidad de

Estudio Impacto Ambiental “Ecotopia Il
setiembre 2025 Pagina 83 de 128




vecinos que proyecta tener Rawson y sus barrios de Playa Unién, Playa Magagnay zona rural, en el afio 2044. Quizas
también una alternativa para los futuros loteos ECOTOPIA II'Y ECOTOPIA Il

La recoleccion de los efluentes domiciliarios (Operado por la Cooperativa de Servicios Publicos, Consumo y
Vivienda Ltda.) se concreta a través de una red cloacal a la cual esta conectada aproximadamente el 90 % de la
poblacién urbana y un 71 % si consideramos todo el ejido. El esquema esta conformado por un sistema colector, redes
secundarias y colectoras principales, 10 estaciones de bombeo, un sistema de procesamiento en una planta de
tratamiento con tecnologia de liquidos activados. Los liquidos captados son impulsados mediante estaciones de
bombeo a la planta de tratamiento que luego del proceso elimina el sobrante de liquidos a las aguas del rio
nuevamente. También esta finalizada la conexion al sistema cloacal del area de Playa Unién, cuyos efluentes seran
impulsados a piletas de aireacion situadas al Nor-Noroeste del sitio de emplazamiento del complejo urbanistico.

La prestacion del servicio de gas natural por redes esta a cargo de la Empresa Camuzzi Gas del Sur, este alcanza
ms del 85 % de las unidades habitacionales y viviendas de Rawson. Las empresas y comercios también estan
asistidos por este servicio. Se abastece del gasoducto Gral. San Martin que aprovisiona de gas al norte del pais y que
atraviesa la provincia a unos 30 km de distancia de la ciudad. La red de Gas Natural, alcanza solamente hasta el
Barrio Rivera Norte.

Las comunicaciones telefénicas fijas e internet, son prestadas por Movistar de Argentina S.A. y su sistema Speedy.
La telefonia celular es ofrecida por la empresa Movistar Argentina S.A. Claro S.A y Personal S.A. También hay
repetidoras de servicios de television por aire y cable.

La radiodifusion regional; LU 20 Radio Chubut (AM 580) de Trelew. LRF 210, Radio 3, Trelew y LU 17 (AM 540)
Radio Golfo Nuevo de Puerto Madryn y un numero importantes de FM locales y la ciudad de Trelew, cubren el area.

Los servicios de recoleccion de residuos domiciliarios e industriales son prestados por el Municipio de la ciudad
que esta integrado al Sistema de Gestidn Integral de Residuos Solidos Urbanos (GIRSU) compuesto por todas las
ciudades del Valle Inferior del Rio Chubut (VIRCH) y Puerto Madryn.

Acceso a Servicios Basicos en Rawson
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Grafico N° 38
IV.3.8 Seguridad Publica
La ciudad de Rawson cuenta con las siguientes fuerzas armadas y de seguridad:

+  Cuerpo de Bomberos Voluntarios
7

Estudio Impacto Ambiental “Ecotopia Il
Lic/Raunp. Barneche setiembre 2025 Pagina 84 de 128




+ Jefatura de la Policia Provincial

+  Comisaria 1°

«  Comisaria de Playa Unién

«  Comisaria de la mujer

«  Area de busqueda de personas, criminalistica, policia comunitaria, brigada de explosivos, policia montada,
unidad canina, unidad motorizada, grupos de choque, brigada de investigaciones criminal ademas cuenta con
2 centros de detencidn y una penitenciaria de maxima seguridad.

* Policia Federal Argentina DUOF Rawson

+ Agrupacion XIV “Chubut” Gendarmeria Nacional

*  Prefectura Nacional Maritima Puerto Rawson

+Unidad N° 6 Servicio Penitenciario Federal

*  APSV Agencia Provincial de Seguridad Vial
+ Instituto Superior de formacién policial. Division de seguridad bancaria

IV.3.9 Situacion Social

El Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (INDEC) informé ayer el indice de pobreza del segundo semestre del
afio pasado, dando a conocer que la Patagonia fue una de las regiones con menor incremento, con 33,5%. Dentro de
ella, el conglomerado Trelew - Rawson marco un 36,8% de personas pobres (56.052) y se ubica¢ segundo en la
region, detras de Carmen de Patagones - Viedma, con 39,4%. Las localidades de Trelew y Rawson, en comparacion al
primer trimestre del afio pasado, tuvieron un descenso de la pobreza y la indigencia, ya que el ultimo informe del
Instituto (septiembre de 2024) habia sostenido que la pobreza era del 55,5%.

En este dltimo informe, las mayores incidencias de la pobreza en personas se observaron en las regiones Noreste
(NEA), 47,0%; y Noroeste (NOA), 42,8%. Las menores, por su parte, se registraron en las regiones Patagonia, 33,5%;
y Pampeana, 35,6%. Sin embargo, el indice de personas indigentes en el conglomerado Trelew - Rawson es el
mas alto de la Patagonia, alcanzando el 7,2%, que equivalen a 11.016 personas.

A nivel pais, la pobreza tuvo un significativo descenso en el ultimo semestre del 2024: paso de 52,9 a 38,1%,
segun informo el INDEC. Esta cifra corresponde a aproximadamente 17,9 millones de personas en situacién de
pobreza. Ademas, retrocedi6 la indigencia, que se redujo al 8,2% frente al 18,1% de la primera mitad de 2024.

Durante el primer trimestre de 2024, la tasa de desempleo en el area de Rawson-Trelew se situ6 en 6,7%. La situacion
laboral por edad en la ciudad se expresa en el grafico siguiente; N° 39.

Cantidad de Ocupados y Desocupados en Rawson por Edad
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Gréafico N° 39
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Por su parte, los niveles de ocupacion en la ciudad estan regidos por la administracion pubicas como mayor
empleador, seguido por la actividad comercial, la industrial — principalmente la pesquera -y los servicios. En un rol
menor la ocupacion de la construccion, actividades agropecuarias y demas. Grafico N° 40.

Distribucion de la Ocupacion en Rawson por Rubro

Otros

Servicios

Administracion Publica

Agropecuatrio

Construccién

Industria

Comercio

Grafico N° 40

Los ingresos por su parte, segun la Direccién General de Estadisticas y Censo de la “provincia de Chubut

Rawson-Trelew
Ingrescs
Suma del ingreso total familiar 22565904 42203053 72532534 79 224
Suma de los ingresos laborales Miles 16.975.688  31.568.198 52 286 904 65,6 208.0
Hogares Suma de los ingresos no laborales 5 5500016 10634855 20245530 90,4 2622
Suma del ingreso total familiar del estrato bajo & 5.085.149 9.347 823 17.017.432 820 2346
Media del ingreso per cépita familiar 149.535 278449 477.087 7.3 2181
Personas  Media del ingreso por adulto equivalente 3 184.446 339353 587.634 732 218.6
Media del ingreso de la ocupacion principal 238620 463.740 TET.130 69,7 2299
Taza de empleo % 441 425 412 =31 -6
Grafico N° 41

IV.3. 8. Estructura Socioeconomica

La actividad que mayor efecto multiplicador socioeconémico produce en la capital de la provincia, es sin dudas le
existencia y funcionamiento de los poderes del estado, Municipal, Provincial y aquellos estamentos nacionales como
la Unidad Penitenciaria, Prefectura Nacional Maritima, Gendarmeria Nacional y Policia Federal, ademas de las
oficinas de justicia nacionales. Cada uno de ellos ha desarrollado una estructura burocratica que da ocupacion a miles
de empleados residentes en la ciudad y que llegan a ella cada mafiana desde las ciudades vecinas. El movimiento de
vehiculos particulares, de transporte publico y proveedores, genera una actividad econdmica por deméas importante.

El consumo de combustibles, lubricantes, servicios para el automotor, insumos de alimentacién, vestimenta, salud,
educacion y divertimento promueven una intensa actividad econémica que es prestada en un gran porcentaje por
empresas y comercios locales.

La actividad primaria, donde se incluyen la agricultura y ganaderia y explotaciéon de minas y canteras, significan en
conjunto de todo el empleo privado del conglomerado Rawson Trelew. Un efector desencadenante de la
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actividad econémica es la pesca y todas las actividades conexas que se desarrollan en al area portuaria, el parque
pesquero e infinidades de prestadores de servicios que abastecen a la compleja logistica de la actividad, incidiendo
en mas del 4 % sobre el total de actividades econémicas de la ciudad.

En noviembre de 2024, la temporada de pesca de langostino en aguas provinciales, involucré a 102 embarcaciones
y gener6 empleo para aproximadamente 10.000 familias en la region. Los desembarques totales de la flota en ese
periodo 01/01/2024-31/12/2024", actualizadas al 12/08/2025, alcanzo capturas por mas de 106.000 tn, récord
histdrico que superd en mas de diez mil toneladas la zafra anterior. La temporada de langostinos en particular, aport6
en noviembre de 2024; 25.060 t y en diciembre: 22.871 tn. (Esta zafra continua en este 2025).

Desembarques Puerto Rawson 2024 (t)
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Gréfico N° 42

e Langostino (Pleoticus muelleri): 91.758 t (= 95,5% del total).
Otros (peces y moluscos): 4.286 t en peces y ~5 t en moluscos.
Anchoita, supero las 2. 000 Tn en el primer mes de captura 2025, con proyeccion a las cinco mil (5000 Tn).
El nimero de barcos estables en este puerto es de sesenta (60) a noventa y cinco (95)

En 2024/ 2025, la produccion pesquera creciente, representa un incremento significativo en comparacién con afios
anteriores y constituye un récord historico para la regién. El valor promedio de exportacién del langostino entero en
2025 fue de 6.418 dolares por tonelada. Este precio refleja un incremento 23% en valor exportado y del 19% en
volumen. En comparacion con afios anteriores, influenciada por factores como la demanda internacional y las
condiciones del mercado. Se estima que el valor total de la producciéon pesquera en Rawson durante 2024,
considerando un valor promedio, fue superior a los 520 millones de ddlares.

La variacién en el precio promedio por tonelada se atribuye, en parte, a una menor demanda en los principales
mercados internacionales, especialmente en Europa, China y EEUU. Factores como el tipo de cambio y los costos
operativos han influido en la competitividad de las exportaciones pesqueras argentinas. En 2023, se implementaran
medidas como el "ddlar agro” para mejorar la rentabilidad del sector. Por otro lado, es importante recalcar que, a pesar
del récord en capturas, es crucial mantener practicas de pesca sostenible para garantizar la preservacion del recurso
a largo plazo.

Cuando hablamos del empleo por sector, son el comercio, la industria, la construccion y el transporte las que mas
puestos de trabajo generan en la regién. El 25% del empleo registrado del sector privado, lo produce el comercio, el
15% las industrias manufactureras y el 10% el sector Transporte y Comunicaciones. El sector comercial es vital en
Rawson, representando aproximadamente el 20 % de las empresas locales. Este sector abarca desde pequefios
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comercios minoristas hasta servicios profesionales, contribuyendo significativamente al empleo y al dinamismo
econdmico de la ciudad y requiere aproximadamente el 26% de los empleos.

En Trelew y Rawson las Pymes y las microempresas representan el 91% de todo el tejido empresario del
conglomerado de las 2 ciudades. Y generan en conjunto 11.700 puestos de trabajo en blanco, esto significa el 57%
del empleo privado en blanco. Si de este universo se excluye a las micro, las Pymes son el 28% del conjunto de
empresas de esta region y las microempresas el restante 63% del total, pero las Pymes son las mayores generadoras
de empleo (44% del total), en tanto que en las micro trabajan un 13% de los empleados en blanco de la zona.

Por su parte, en el amplio espectro del sector Servicios, se concentra un 14% de la ocupacion, pero aqui hay una gran
diversidad de actividades economicas, incluyendo servicios de salud, personales, sociales y comunitarios.

Observando el empleo por empresa segun sector de actividad, encontramos que el comercio que es el que méas
empresas tiene respecto al total y el que méas puestos laborales genera, produce 6 puestos por empresa en promedio,
la industria, segundo sector en cantidad total de empleo, genera 17 puestos por empresa, mientras que el tercer
empleador; “Transporte-Almacenamiento y Comunicaciones” ocupa 7 puestos promedio por empresa.

Las brechas salariales entre los empleados del sector privado son amplias segun el tamafio de empresa en el cual
trabajen, el salario promedio disminuye a medida que se reduce el tamafio de empresa., en Trelew-Rawson, en una
empresa grande el salario promedio es un 62% mas alto que en una pyme, un 126% mayor que el de la microempresa
y un 31% por arriba del promedio total de la region.

Si se compara la Pyme con la micro, la brecha salarial promedio es del 40%, en tanto que el empleado promedio de
la Pyme gana un 19% menos que el promedio global del sector privado local, mientras que el asalariado de la
microempresa tiene un diferencial negativo del 42% respecto al promedio salarial.

Si bien estos datos reflejan una situacién socioeconémica complicada para la ciudad de Rawson durante los afios
anteriores, manteniendo aun altos niveles de pobreza y desempleo y su economia dependiente de sectores
vulnerables, es posible en el marco de la estabilizacién econdémica regional, un fortalecimiento de su estructura
productiva con la reactivacion sostenida de sus principales efectores econémicos.

Nota: No existen datos puntuales de la ciudad capital, la informacién referida proviene de Fuentes: INDEC - Grupo de investigacion GECSEA
Patagonia de la Facultad de Cs. Econdmicas de la UNPSJB

IV.3.9 Cambios sociales y econdmicos generados por el proyecto

La concrecion del proyecto inmobiliario de ECOTOPIA 1l 'y sus servicios anexos, incrementara en principio la demanda
laboral y de mano de obra especializada en virtud de las caracteristicas de las viviendas a construir.

Simultaneamente la necesidad de materiales de diversos tipos, también incrementara la actividad en las casas de
materiales y enseres para la construccion y equipamiento de las viviendas. Esto activara el transporte de los mismos
desde los puntos de ventas hacia el loteo.

Impondré la oferta habitacional de calidad, bajo conceptos de sustentabilidad que son innovadores en la region, lo
que implicara un cambio cultural en lo que hasta ahora era la construccion tradicional de viviendas en la zona
balnearia, totalmente dependientes de los servicios publicos prestados por la Cooperativa local o el propio municipio.

Activara la prolongacién de algunos servicios de transporte, distribucion de correspondencias y envios y en la medida
que la Villa Balnearia continue su expansion hacia el norte, sera posible incorporar al Loteo ECOTOPIA Il a los
sistemas de recoleccion de residuos, redes de agua y gas.

Una vez finalizado el proyecto, la comunidad alli instalada y visitantes tendran un mayor y mejor accesos a las
actividades ligadas a la naturaleza, en especial de la costa marina y el esparcimiento al aire libre que tendran centro
en el lugar.
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IV.3.10 Recreacion

La vida social de la comunidad rawsense es activa. Restaurantes, casa de comidas, confiterias bailables, cafés,
permiten distraccion y actividades de divertimento. El deporte se expresa en muchas disciplinas como el futbol, el
rugby, el basquet, voley, handbol, tenis, golf, boxeo, ajedrez, atletismo, artes marciales diversas, gimnasios, etc., para
todo lo cual existe una importante infraestructura - publica y privada — como el gimnasio municipal de playa Unién y
una intensa actividad deportiva nautica en el mar'y el rio.

La ciudad capital de la provincia posee diversos puntos de interés recreativo para su poblacion, visitantes y turistas.
Principalmente su posicién costera y cercanias con centros de mucho interés geo faunistico, como el Centro de
Interpretacion Marina Acuavida, la posibilidad de avistaje de toninas overas, zafaris fotograficos para avifauna marina
y fluvial, recorridos paleontoldgicos e histéricos. La existencia de un estuario producto de una intensa interaccién del
rio y el mar, lo convierten en centro de interés cientifico y profesional.

En términos histéricos, Rawson se situa por su condicién de primer asentamiento Gales en la Patagonia, como inicio
de todo el recorrido de la colonizacién galesa en la region, cuyas tradiciones que se ven, viven y rememoran
permanentemente en la vida cotidiana de todo el valle inferior del Rio Chubut.

Centros turisticos y culturales cercanos en las ciudades de Puerto Madryn, Trelew, Gaiman, Dolavon y 28 de Julio,
junto a parajes de bellezas naturales como Peninsula de Valdez, Punta Ninfas, Punta Ledn, Dique Florentino
Ameghino, Berwyn o Punta Tombo, constituyen toda una gama de atracciones para el visitante.

IV.3.11 Areas de Valor Patrimonial Natural y Cultural

La provincia de Chubut posee doce areas protegidas: Peninsula Valdez, Punta Loma, Punta Tombo, Cabo Dos
Bahias, Bosque Petrificado de Sarmiento, Cascadas Nant y Fall, Lago Baghgil, Piedra Parada, Punta del Marquez,
Los altares y Punta Leon.

La mas cercana al &rea del proyecto es la reserva turistica de Punta Ledn a ochenta kildmetros al norte de Rawson.
(No se encuentra abierto al plblico ya que es una unidad de investigacion bioldgica). (Fotografia N°23 y N°
24).

Fotografia N° 23 Fotografia N° 23

No existen oficialmente en el area de influencia directa (AID) del proyecto ECOTOPIA parques, reservas naturales o
areas protegidas, monumentos o sitios de valor histérico destacados. Sobre la costa cercana, se encuentra el sector
de Playas Magaiia, considerada Area protegida mediante normativas del Municipio de la ciudad de Rawson.
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Fotografia N° 24

Sin embargo, la regién en su conjunto y el estuario del rio Chubut con las costas que lo circundan, representan una
region de interés por sus particularidades geol6gicas y paleontologicas, virtudes que no necesariamente son
conocidas por el ciudadano comun que si percibe con agrado y disfrute, las formas rocosas, como acantilados,
restingas, playas, médanos, impresionandose ante el hallazgo de restos fésiles de vertebrados, invertebrados marinos
o microfésiles que le dan al area un importante valor cientifico.

En términos naturales, las margenes del rio — en especial la margen sur — esta constituida por extensos humedales
que se extiende desde el puente cercano al Barrio Chubut hasta el puente del puerto y constituyen una reserva natural
importante dada su capacidad para retener agua, filtrarla, atenuar las crecidas, recargar los acuiferos cercanos,
retener y reducir el C O2 y la estructura morigera en su medida el cambio climatico, ademas promueven la
biodiversidad y ofrecen una belleza paisajistica inigualable.

Especificamente en el sector del proyecto no existen elementos culturales destacados que puedan constituir
patrimonio de la comunidad. No obstante, la cercana ciudad de Rawson - originalmente bautizada Trerawson - con
su propia historia, posee un incalculable valor cultural. Fundada el 15 de setiembre de 1865, por el teniente coronel
Julian Murga, designada capital de la provincia de Chubut en 1957, dejo de ser territorio nacional. Fue el primer nucleo
urbano fundado en la provincia y como tal fue, por muchos afios punto de llegada y partida de reiteradas expediciones
y proyectos de ocupacion del territorio patagénico. En este lugar se asentaron los primeros 150 inmigrantes galeses,
arribados a la provincia el 28 de julio del afio 1865 y la denominaron Fuerte Viejo. En ese mismo afio, la ciudad adopto
oficialmente la bandera argentina y su nombre definitivo

El crecimiento de la ciudad fue lento, pero sin pausa y con elementos fundamentales que lo impulsaron, como su
cercania al mar, el rio que cruzaba toda su geografia e irrigaba su fértil valle, las lagunas que la circundan al norte,
las terrazas de las mesetas cercanas, las evidencias geoldgicas de la eterna lucha del mary el rio, le otorgan un
capital natural inigualable. La llegada del ferrocarril, el desarrollo de una villa balnearia (Playa Unién), el puerto
comercial devenido en pesquero y la publicacion del primer periodico en lengua espafiola, le fue dando paulatinamente
la jerarquia de ciudad cosmopolita.

La llegada de los colonos galeses, la integracion con los originarios y el aporte de inmigrantes de todo el pais y de la
convulsionada Europa, constituyeron una malla social que fue dejando a través del tiempo innumerables muestra de
sus culturas y costumbres, que pueden apreciarse en sus capillas, antiguas construcciones, los primeros muelles
sobre el rio, que llevaban al norte la produccidn de este valle y los varios museos que mantienen viva la historia de la
capital de la Provincia.
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V. Impactos Ambientales

¢ V.1 De los problemas ambientales actuales:

Efectuado reconocimiento en el terreno de las condiciones actuales de los factores naturales que componen el
ecosistema del sector del emprendimiento ECOTOPIA Il'y su area de influencia directa (AID), se concluye que al sitio
previsto para su instalacién no evidencia impactos ambientales de magnitud.

Los procesos erosivos generados por el escurrimiento superficial y la accion edlica, se corresponden con fenémenos
naturales que afectan a todo el ecosistema costero de la bahia. En algunos sectores, la accién de estos factores
naturales se ven incrementados por la accidn antropica que, con la apertura de picadas, sendas y caminos aleatorios,
facilita el escurrimiento o la accion mas efectiva del viento. Proceso que sera eliminado con la construccion del
complejo habitacional. (Imagen N° 13).

El area de influencia directa, en especial todo el sector Norte y Nor-oeste del predio bajo analisis, la erosion hidrica,
facilitada por la conformacion de los suelos en ese punto, ha permitido el desarrollo de un curso (cafiadén), que drena
una amplia zona del limite del Ultimo valle de inundacion en el proceso evolutivo del amplio estuario del rio Chubut.
Esta situacién ameritara un control permanente sobre su evolucion, en especial ante el advenimiento de lluvias
extraordinarias y la colmatacion que, por efecto de la acrecién de la playa posee en su desembocadura. (Fotografia
N°25.)

Fotografia N°13

Fotografia N° 25 Obsérvense las diferentes cotas de playa y lecho

En el punto correspondiente a los impactos previstos, se desarrollaran técnicas de control, mitigacion y remediacion
que fuere sario aplicar en este sector.
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V.2 Identificacion y valoracién de impactos ambientales previstos

“Urbanizar con responsabilidad. Ser partes del ambiente.
Experiencia Ecotopia es una forma de pensar lo urbano,
en armonia con la Naturaleza”

V.2.1. Criterios adoptados y Metodologia Implementada

Definimos como impacto a todas aquellas modificaciones o cambios - de caracter positivo o negativo - que se producen
en el medio natural y/o socioeconémico de la o las zonas que seran influenciadas directa o indirectamente por la
construccion del complejo urbanistico ECOTOPIA II.

Es imprescindible entonces - como elemento fundamental de un EIA - conocer las condiciones iniciales o previas a la
instalacion del proyecto, de cada uno de los componentes del medio o ambiente receptor. El entorno del
emprendimiento también es de suma importancia, dado que la acogida o el rechazo ambiental social del proyecto
pueden generar impactos en algunos de los factores decisorios de su instalacion o desarrollo, determinando su grado
de sensibilidad ambiental.

La sensibilidad ambiental entonces, puede definirse como el grado o la capacidad de los factores constitutivos de un
ecosistema para soportar cambios, modificaciones o desaparicion de alguno de sus eslabones por incidencia de la
accion antropica. Esta suerte de tolerancia ambiental, representa la capacidad del medio o el factor en adaptarse a
las nuevas circunstancias impuestas, manteniendo el equilibrio dindmico que le permita continuar con su funcién.

Por lo tanto, el grado de sensibilidad del ecosistema que nos ocupa, dependera del nivel de conservacion, evolucion
o0 degradacion propia y las acciones externas que en ese sentido desarrollen quienes ocupen o utilicen el ambito
impactado que en este caso abarcara todo el espacio fisico estudiado.

Este andlisis predictivo, también incluye el conocimiento y aplicacion de las caracteristicas técnicas y funcionales del
proceso de construccion y operacion del complejo y sus instalaciones conexas, la disposicion de los servicios y los
efectos que su utilizacion producen sobre los distintos componentes del medio natural que integran el sitio intervenido
por el proyecto. Geograficamente se define en la superficie indicada en la imagen siguiente como Area de Influencia
Directa (AID). Imagen N° ...
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magen N° Area Influencia Directa (AID),afecta&a ‘por lain talacic')n y ocupacion del proyecto ECOTOPIA I
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Partiendo del mecanismo de listar las acciones constructivas o de uso y factores naturales que podrian contraponerse
o verse afectados y considerando que el mecanismo que mejor se adapta para describir la relacion entre el medio
natural y las actividades antropicas. se desarrolla parcialmente el procedimiento sugerido para la identificacién,
descripcion y valoracion de los impactos por Vicente Conesa Fernandez - Vitora, se expresan; las acciones
susceptibles de producir impactos y sus efectos (ubicadas en columnas) y los factores ambientales susceptibles de
recibirlos (dispuestos en filas), sobre el area de Influencia directa. Cuadro N° 5.

IMPACTOS AMBIENTALES PREVISTOS PROYECTO URBANISTICO AUTOSUSTENTABLE "ECOTOPIA 11"

Fase Recurso afectado Accion de impacto

Nivel de sonidos.Emisiones gaseosas.Emisiones

Movilidad de equipos sin VTV. Mala combustiéon fijas.Suspensién de particulados,polvos,humos,

motores a explosidon. Martillos neumaticos.

ATMOSFERA A . X . olores. Afectacion de visibilidad.Generacion
Movimiento de suelos y materiales s/riego . Trabajo lixiviados Polvo de zaranda, Particulado de
de zaranda ,Quema de pastizales o residuos. residuos o vegetacion’quemada
Retiro indiscrimindo e innecesario de capas
descart::gznl:())er?rsa.rnAeC:j"-emt‘cI)adch)ot? )éc:jzpr:j:co)(?arburos .Voladuras de suelos, erosién hidrica, colamatacion
SUELOS ) P canadones,faldeos y caminos.Contaminacion e

y/o refrigerantes o liquidos hidraulicos. Lavado de
motores o piezas mecanicas. Derrame efluentes
organicos/cloacales

inutilizacion de suelos para revegetacion

Contaminacion posible freatico. Inutilizacion aguas

R abajo de aguas subterraneas para otros usos.
Derrames incontrolados que percolen. Abandono y 9 P

. . . . Distribucion areal de contaminantes por
residuos domésticos en areas de escurrimientos o . . L. Lo
AGUA escurrimiento superficial. Produccién de lixiviados

canadones. Abandono de recipientes de . s o
por residuos metalicos, o reciientes con productos
quimicos. Vertido de estos residuso al cafnadon o al
mar. Directamente o en la playa

Idem suelos. Uso como repositorio de fluidos.

lubricantes, refrigerantes o liquidos hidraulicos
.Elementos y productos sintético de construcciéon

Reduccioén drastica de la vegetacion original.
Contaminacion de suelos con reduccién capacidad
de resiliencia. Expulsidon microfauna, rotura cadena

bidtica componedora.Introduccion vectores
infeccionsos por fauna exética. Reduccion
capacidad de resiliencia.

Desbroces o excavaciones innecesarias. Quemas
de vegetacion. Introduccidon de especies
ECOSISTEMA domésticas. Caza indiscriminada,uso de venenos.
Especies depredadoras exdticas. Canalizaciones
de efluentes cloacales. Derrames combustibles,

Excavaciones excesivas, desmontes o

CONSTRUCCION Y OCUPACION DEL COMPLEJO

escombreras innecesarias, extraccion y retiro de Cambio perceptual de toda el area del
suelos en sitios sin necesidades.Desaparicion de loteo.Pérdida riqueza paisajistica original.Alto
PAISAJE ambientes de refugio de especies originales. contraste con zonas originales marginales.
Eliminaciéon de vegetaciéon protectora ante Desaparicion volimenes escénico, cambio rotundo
escurrimientos y aluviones.Estética de viviendas de colores y matices.

disonantes con la naturaleza

Desaparicion total de rasgos naturales, Suelos y
vegetacion nativa contaminada con los residuos
organicos y materiales diversos, ralentizacion
recuperacion edafica. Aparicién vectores
contaminantes. Imposibilita otros usos.. Pérdida de
vision natural del area, cambio escénico rotundo.

Acumulacién o depodsito de residuos urbanos o de
construccion , hormigones,
SOCIOECONOMICO mamposteria,cales,cementos, areanas
contaminadas, suelos contaminados.Efluentes
cloacales.en el predio o AID

CuadroN° 5

No obstante, la sintesis de acciones y descripciones de impactos del cuadro anterior, se desarrolla a continuacién un
mas amplio detalle de cada uno de los factores naturales afectados por el proyecto y los cambios ambientales que
podran producirse por su implantacion:

IV.2.2 Topografia alteraciones por extraccion o relleno.

El sector no presenta grandes desniveles, por lo que la alteraciéon topogréfica serd minima, producida por la
construccion de calles y las bases y estructuras de las plantas de potabilizacion de agua y depdsitos de reservas. Los
rellenos previos necesarios para mejorar la capacidad portante de los suelos y el posterior enripiado de las calles. No
modificaran sustantivamente la topografia original del predio, especialmente si no se interviene en aquellos sectores
que no seran ocupados por viviendas, calles o espacios verdes.

Es posible que sea necesario el retiro de algunos suelos o su reemplazo por otros de mayor calidad geotécnica en las
superficies que ocuparan las instalaciones de las viviendas en funcién de su disefio arquitectdnico.

V.3.2 Estabilizacion de taludes, Deslizamientos, Hundimientos o Subsidencias

No existen taludes, posibilidades de deslizamientos, hundimientos o subsidencias, previstas para el sector especifico
del complejo. Si es necesario — reiteramos — el control del cafiadén incluido en el AID, ante la posibilidad de
precipitaciones extraordinarias y los consecuentes aluviones posteriores en su camino al mar. Aportes laterales,
derrumbe udes y desvio de corrientes son alternativas posibles ante eventos de largo tiempo de recurrencia.
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V.3.3 Incremento o modificacién del riesgo de inundacion

Este sector esta exento de inundaciones por su posicion altimétrica, como fuera expresado oportunamente, las mas
alta mareas y el efecto de las olas oceanicas no predicen inconvenientes de afectacion al loteo.

El riesgo de inundaciones o incremento de agua en calles y espacios libres, queda reducido a situaciones muy
excepcionales y con eventos de tiempos de recurrencias muy extensos (50/100 afios), habida cuenta que la posicion
del loteo y las caracteristicas de gran parte de sus suelos, reducen esta posibilidad. Ademas, el sistema de
escurrimiento superficial construido (Cordones cunetas y conductos pluviales) controlaran los posibles excesos

V.3.4 Incremento o modificacion de procesos erosivos.

No se evidencian procesos erosivos de magnitud en el area destinada al proyecto. La playa y lineas de mareas
(minimas y méximas) se encuentran en equilibrio, como producto del cual, esta crece por aportes de sedimentos. La
erosion producida por el escurrimiento superficial del loteo no controlados y superficies de suelos arenosos sin
proteccion podrian ocasionar inconvenientes por su movilidad al saturar conductos de drenajes o cordones cunetas.
Se debera prever la menor intervencion posible en la construccion de calles y espacios comunes, asegurando el
drenaje natural, evitando los anegamientos o depresiones que generen desplazamiento de suelos durante las
precipitaciones. En consideracion entonces, el impacto previsto para la topografia es puntual, de baja intensidad,
mitigable y recuperable en mediano plazo.

V.4 Paisaje

V.4.1 Alteraciones Escénicas.

El paisaje actual del sirio del emprendimiento, constituido por la amplia vision del mar, las barrancas y ondulaciones
de la topografia y la amplia llanura de inundacion del rio, constituyen el panorama escénico actual del sitio del
emprendimiento inmobiliario.

Estos factores, ambiéntales, escénicos y paisajisticos se veran afectados en el &rea intervenida por la implantacion
del proyecto, con calles enripiadas, viviendas sustentables y espacios verdes planificados. Se generara una
combinacion entre la infraestructura urbana y elementos naturales conservados para minimizar el impacto visual,
siendo - no obstante - esta modificacién de caracter irreversible, habida cuenta de que apareceran estructuras,
volumenes y formas que no constituian la escena anterior del sitio, constituyendo una nueva imagen del lugar.

Una vez finalizado la construccion del proyecto, la nueva escena paisajistica que complementara la original, se
diferenciaran a la vista del observador desde cualquier punto cardinal, no obstante, permaneceran como dominantes
la amplitud de la imagen marina y las extensas playas que dominan el sector oriental.

Procurar la mimetizacidn con el entorno es uno de los objetivos arquitecténicos del proyecto edilicio y construcciones
complementarias, por lo que sera necesario que las tareas que tienen relacion con materiales, colores o procesos
bidticos como implantacion y crecimiento de especies autoctonas o exotica, se realicen en concordancia con las
caracteristicas naturales de las areas circundantes.

V.4.2 Visibilidad y atributos paisajisticos

El paisaje visual es la expresion mas claras de los valores estéticos, plasticos y emocionales del medio que
observamos, en este caso un agreste. En la actualidad el paisaje ha dejado de ser solo un escenario estético para ser
apreciado también como un recurso socioeconémico y como tal debe ser evaluado, debiendo cumplir con los requisitos
de tener utilidad para el hombre, lo que permite considerarlo un bien econémico (Gémez Orea-2002).

Es evidente que uno de los argumentos de la implantacion del proyecto ECOTOPIA I, es su posicion con referencia
a elementos naturales como el mar, la playa y el acceso a costas y ecosistemas de gran belleza natural. Este valor
natural, considerado seriamente, debe buscar su compatibilizacion con el interés comercial que lo genera. Asi
entonces, valorar el paisaje implica considerar también su capacidad de absorber los cambios producidos por efecto
de los contaminantes paisajisticos, que son aquellas acciones fisicas desencadenadas por la accion antrépica — en
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este caso, las construcciones, los caminos de accesos, sus calles, etc. -lo que provoca la sensacion de pérdidas de
la calidad paisajistica.

En el &rea de influencia indirecta (All), las modificaciones del paisaje producidas durante la adecuacion del terreno, la
construccion y el desarrollo de las actividades del proyecto, no introduciran cambios de magnitud, habida cuenta de
la existencia vias de comunicacion y explotaciones de canteras cercanas que ya han provocado un importante e
irreversible corte visual del mismo, modificando la armonia natural con el aspecto de las areas circundantes.

A los efectos de una mayor comprension de nuestra evaluacion es preciso definir sucintamente algunos conceptos
interpretativos basicos:

¢ Cuenca visual: Se define como la superficie percibida desde diversos puntos de observacion y determina
el grado de visibilidad, valorando asi los impactos visuales potenciales.
¢ Campo de vision: Parte de la cuenca visual que puede abarcar el observador.
¢ Fragilidad visual: Se refiere a la capacidad del paisaje de admitir una determinada actividad, es decir la
susceptibilidad a la actividad humana que lo ocupa.
¢ Calidad Visual: Valor estético del paisaje observado.

Existen ademas otros parametros a considera tales como; distancia de observacion, focalizacion, altura relativa,
distancia, escala, orientacién e incluso, condiciones atmosféricas. Asi entonces, determinar la fragilidad visual del
proyecto que nos ocupa, es muy importante en virtud de que se trata de un emprendimiento basado parcialmente en
su campo visual y estandar ambiental. Asi entonces, el impacto en términos de paisaje, puede definirse como parcial,
de mediana intensidad, irreversible en algtn sector y mitigable.

V.5. Impactos sobre el recurso hidrico

V.5.1 Impacto sobre las aguas superficiales

Si bien el area del proyecto puede considerarse estable en términos ambientales, el escurrimiento superficial de las
precipitaciones es infiltrado o escurrido hacia el mar, el proyecto debera garantizar la libre circulacion de estas
precipitaciones en ese sentido, evitando interrupciones o generando barreras que las limiten, en especial ante
precipitaciones extraordinarias.

Toda la superficie sobre la cual tendréa influencia la construccion del emprendimiento, estara sometida a la posibilidad
de fugas incontroladas de efluentes liquidos, deshechos constructivos o productos de manufacturacién que utilicen
agua y consecuentemente, al vertido de los mismos en el suelo o la playa. Tales condiciones pueden alcanzar el grado
de impactos criticos, extension parcial y recuperable a mediano plazo.

V.5.2 Impacto sobre las aguas subterraneas

La instalacion del emprendimiento urbanistico no tendra influencia directa sobre las aguas subterraneas por la
inexistencia de una zona de saturacion somera. Solo en caso de fugas incontroladas de liquidos contaminantes
(hidrocarburos u otros fluidos) puede generar algun tipo de contaminacién que por su magnitud debe ser controlable
De manifestarse esta posibilidad, el impacto sera bajo, temporario y reversible en corto plazo.

V. 6 Impacto previstos sobre los suelos y la vegetacion.

Como fuera expresado en el punto especifico, IV A 4, los suelos y vegetacion natural u original, seran desplazados
parcialmente por la instalacién del proyecto. El ecosistema en el sitio puntual del loteo, pasard de una
vegetacion nativa xerofila dispersaa un entorno con especies introducidas en los espacios verdes. Se
implementaran areas con suelos organicos previamente preservados y se revegetara con flora autdctona para
mantener la biodiversidad y especies exoticas, favoreciendo de esta forma la recomposicion paulatina del equilibrio
ecosistémico. Asi entonces, el impacto sobre estos factores naturales puede considerarse de alto grado y
compensable a mediano y largo plazo.
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V 7 Impacto sobre la fauna

El asentamiento del proyecto por sus dimensiones, afectacién puntual y asiduidad de visitantes, puede generar
expulsion de la fauna de mamiferos marinos que circunstancialmente se encuentran en el sitio, al igual que de las
aves que normalmente se alimentan sobre ese tramo de las playas. El impacto sera de baja magnitud y remediable a
corto plazo.

La fauna icticola por su parte, no se vera afectada, con la excepcion de producirse vertidos de efluentes o sustancias
contaminantes como aceites, hidrocarburos o desechos organicos que si afectardn temporalmente al sector. El
impacto sera parcial, temporario y remediable a corto plazo.

V.8 impactos previstos sobre la atmésfera

Las fuentes de contaminacion del aire previstas en este emprendimiento, particularmente durante su construccion y
en menor medida durante su ocupacion, su operacion puede ser:

= Emisiones de motores de lanchas y motos de agua

= Almacenamiento y manipulacién de combustibles pueden generar vapores/emisiones contaminantes.
= Manejo de pinturas y productos quimicos

= Funcionamiento de cocinas, hornos y parrillas

= Incremento circulacién de vehiculos

Los elementos contaminantes identificados producidos por las fuentes citadas anteriormente son:

= Oxidos de Azufre: producidos por combustion de hidrocarburos en general.

= Oxidos de Nitrégeno: producidos por la combustion a alta temperatura de combustibles y cocinas a gas

= Monoéxido de Carbono: producido por la combustién incompleta de combustible/gas natural/carbon.

= Diéxido de Carbono: producido por la combustion incompleta de combustible/gas natural.

= Metales (Pb): Sustancias toxicas de mayor presencia en gases de combustion de derivados del petroleo.

= Olores: son provenientes de emisiones gaseosas, que contienen particulas en estado gaseoso, aceites y
grasas utilizadas en gastronomia.

= Compuestos organicos volatiles: Provenientes de quimicos, pinturas o antioxidos utilizados en el
mantenimiento naval.

La intensidad del viento en la zona, que es en general irregular, fuerte y constante en determinadas épocas del afio,
puede permitir la dispersion con mayor facilidad de las emisiones normales y fugitivas de los motores de lanchas y
motos de agua, asi como los gases y particulas generadas y emitidas por cocinas, hornos y parrillas del area
gastrondémica del muelle.

Los monitoreos permanentes para deteccion y cuantificacion de estos contaminantes son imprescindibles para que
no generen efectos o impactos criticos, que permitan ser puntuales y mitigables a corto plazo.

V.B-8-1 Impactos o contaminacion acustica

El término "contaminacion acustica" hace referencia al sonido excesivo y molesto (ruido), provocado por las
actividades humanas que produce efectos negativos sobre la salud auditiva, fisica y mental de las personas y otros
seres vivos. A los efectos de determinar la calidad del ambiente, las variables del nivel de sonido que evaluan su
impacto son: la intensidad, la duracion y la frecuencia:

Las actividades relacionadas con la actividad del complejo y sus servicios anexos, seran fuentes de emision de ruidos,
que afectaran a las personas durante la construccion y funcionamiento del mismo, pudiendo dafiar — de no respetarse
los limites de decibeles - la salud auditiva de quienes alli residan.

Estas fuentes son temporarias, ya que cesan diariamente al finalizar la jornada laboral. Si bien la organizacion Mundial
de la Salud (OMS), considera los 70 decibeles como limite superior deseable, es preciso no sobrepasar los estandares
permitido egiendo a los usuarios del complejo de forma tal que su percepcion se encuentre muy alejada del
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umbral de dolor (130 dB), garantizando que la misma se encuentre por debajo de los 40 dB, de ocurrir, sus
consecuencias pueden ser criticas, no obstante, mitigables a corto plazo.

V.9 Impacto general sobre el ecosistema

La biodiversidad o la variedad de vida y todos los procesos que la componen forman parte de las propiedades
naturales del area bajo estudio, area que proporciona actualmente importantes beneficios ecoldgicos, ambientales,
econdmicos, estéticos y culturales.

El ecosistema regional, considerado como una entidad dinamica, esta sujeto permanentemente a modificaciones a
diferentes escalas y debido a mdltiples causas, entre ellas los procesos de uso de |a tierra y de los recursos, en nuestro
caso; la instalacién de viviendas y personas en forma permanente, la circulacién de vehiculos de distinto porte,
incremento de las actividades nauticas, impondran un nuevo factor modificador del estatus ecosistémico inicial.

Tal cual fueran descriptos en puntos anteriores, los factores naturales constituyentes del sector seran afectados de
alguna forma en el sitio especifico del emprendimiento y su Area de Influencia Directa (AID), en general en bajos a
moderados grados en virtud de tratarse de un area medianamente antropizada, recuperable en sus efectos a mediano
y largo plazo.

La sintesis cuantitativa se presentara graficamente en el cuadro N°..., expresando alli, el comportamiento de cada
uno de ellos, en la valoracion y escala normatizada en la que seran perturbados por la implantacion del proyecto.

V .10 - Identificacion y calificacion de impactos ambientales potenciales sobre area influencia indirecta (All)

En esta zona mas amplia que la AID, se tratd de identificar o manifiestan impactos indirectos y a largo plazo que
puedan producirse por la instalacion y funcionamiento del proyecto ECOTOPIA II. (Imagen N° 15).

ag° 15Ar de influencia Indirecta del proyecto ECOTOPIA II
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V.11 Impacto socioeconémico y cultural

V.11.1 Impacto sobre la economia local y regional

La instalacién del complejo habitacional tendra una influencia marcadamente positiva en términos econémicos, tanto
del punto de vista de la adquisicion de materiales como en el aspecto ocupacional. Por su demanda de personal de
diversas calificaciones durante su construccion y los servicios domésticos y técnicos necesarios para la instalacién y
mantenimiento de las viviendas, particularmente por los servicios tecnoldgicos ambientalmente sustentables que las
caracterizaran.

No se prevén desplazamientos de grupos preexistentes hacia el loteo, pero la radicacion de una nueva poblacion en
el area, interesada en un estilo de vida sustentable, si bien escasa en términos poblacionales, expresara un nuevo
modo de vida, en una experiencia armonica con el ambiente, abastecidos por servicios sustentables, con todo el
cambio y la apuesta cultural positiva que ello implica.

Elincremento en la demanda consecuente de alimentos, combustibles, servicios médicos, educativos, esparcimiento,
ademas de la importante actividad recreativa — especialmente aquellas que tengan que ver con el mar - que se
desarrollaran en el mismo enclave habitacional o sus cercanias, alentaran a este tipo de actividades, no solo a
residentes, como punto de encuentro de turismo, complementado a la villa balnearia de Playa Unién, el puerto de
Rawson, la ciudad capital y ciudades cercanas.

Un impacto positivo importante es la incidencia que el proyecto de ECOTOPIA Il, tendra en el mercado inmobiliario
local, por sus innovadoras caracteristicas y la revalorizacion de areas intermedias entre este y la villa balnearia.

V.11.2. Impacto sobre la infraestructura vial, edilicia de servicios y bienes comunitarios.

La instalacion del proyecto, intensificara el uso de la red vial existente, doble via de conexién entre la ciudad de
Rawson y Playa Unidn, ruta inter-balneaeria, desde la villa hacia el norte. incentivando mayores y mas variadas
inversiones de servicios para abastecimiento de los usuarios del Barrio ECOTOPIA Il, proponiendo a la comunidad y
visitantes en general, una nueva vision del sector, histéricamente visualizado e identificado con la pesqueria deportiva.

La infraestructura autosuficiente del loteo, con abastecimiento de alta calidad y ltima generacion tecnoldgica, evitara
la sobrecarga de la demanda de servicios tradicionales como agua, energia eléctrica o cloacas.

El area de Influencia Indirecta (All) del proyecto, abarcara todo el sector de la villa balnearia, la ciudad de Rawson, el
Parque Industrial Pesquero, al nuevo puente del Elsa, las playas de Magana, lo que sin duda redundaré en un
creciente impacto socioecondmico altamente positivo

V.11.3 Impacto sobre el patrimonio historico, cultural, arqueolégico, paleontolégico y natural

No impactara significativamente sobre aspectos arqueoldgicos o paleontoldgicos, habida cuenta de que no se conocen
vestigios o hallazgos de valor en la zona o areas vecinas.

En cambio, el impacto sera positivo sobre valores historicos y culturales en virtud de la trascendencia que tienen en
ese aspecto el puerto, la playa y todo el estuario del rio Chubut en la historia y por su significancia econdmico
productiva en los albores de la ciudad capital.

El valor natural del area de influencia indirecta sera positivamente impactado en la medida que los usuarios que éelijan
el sitio como residencia podran apreciar y vivenciar las posibilidades ambientales, paisajisticas y escénicas del lugar
y de las costas de la Bahia Engafio. Ademas, la pesca, la navegacion y la contemplacion de ese sector del litoral
maritimo permitira el disfrute ante un panorama de marcada impronta natural.
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V.12 Metodologia matricial de evaluacion

Asi entonces, identificadas las acciones impactantes y sus respectivos efectos, estos han sido cuantificados, listando
esas acciones y aquellos factores que podrian contraponerse. Al efecto, y también aplicando parcialmente la técnica
procedimental sugerida por Vicente Conesa Fernandez Vitora, para la identificacion, descripcion y valoracion de los
impactos, estos seran analizados particularmente - en una matriz de doble entrada (Leopold) — en donde los factores
ambientales susceptibles de recibirlos y las acciones capaces de producir impactos, seran expuestos en columnas,
en tanto que las valorizaciones particulares de los impactos seran desarrolladas en filas.

Los valores asignados se expresan segun la siguiente ecuacion:

| = £ [3i +2EX+MO+PE +RV +SI| +AC +EF + PR +MC]

Dénde:

@ | = Importancia del impacto.

@+ = Naturaleza del impacto. Se refiere al caracter beneficioso o perjudicial de las diversas acciones
que actuan o actuaran sobre los factores considerados.

@ i = Intensidad o grado probable de destruccion. Se denomina de esta forma al grado de incidencia de
la accion sobre un determinado factor en un &mbito definido. EIl baremo estara comprendido entre 1
y 12, ya sea una afectacién minima o una total.

@ EX = Extension o area de influencia del impacto. Se refiere al area de influencia del impacto en
relacion con la superficie total que involucra el proyecto.

“ MO = Momento o tiempo entre la accion y la aparicion del impacto. Es el tiempo en el cual surte efecto
ambiental una determinada accién. Tiempo de la accion, tiempo del efecto o respuesta del medio a
la misma.

@ PE = Persistencia o permanencia del efecto provocado por el impacto. Refiere al tiempo durante el
cual el efecto de determinada accidn contintia manifestandose y comienzan a retornar las condiciones
originales, naturalmente o por imperio de las medidas correctivas.

@ RV = Reversibilidad. Es la posibilidad de recuperar naturalmente las condiciones ambientales previas
al impacto, una vez cesadas las acciones que lo indujeron.

@ Sl = Sinergia o reforzamiento de dos 0 mas efectos simples. Comprende la accion de dos o mas
efectos producto de varias acciones que superan en sus consecuencias a aquellas que actuan
independientemente sin simultaneidad.

@ AC = Acumulacion o efecto de incremento progresivo. Nomina al incremento progresivo del efecto de
una accion sobre el medio ambiente cuando la misma persiste o se reitera periodicamente.

@ EF = Efecto (tipo directo o indirecto). Relacion causa-efecto. La manifestacion particular de una accion
determinada.

@ PR = Periodicidad. La regularidad en la que se manifiesta determinado impacto o efecto. Puede ser
periodica, ciclica, irregular o constante.

@ MC = Recuperabilidad o grado posible de reconstruccion por medios humanos. Es la posibilidad de
restauracion, parcial o total del o los factores afectados. La posibilidad de retornar a las condiciones
ambientales originales, previas a los impactos, mediante la aplicacién de técnicas de remediacion.
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SIGNO INTENSIDAD *
Beneficioso + Baja 1
Perjudicial - Total 12
EXTENSION (EX) MOMENTO (MO)
Puntual 1 Largo Plazo 1
Parcial 2 Mediano Plazo 2
Extenso 4 Inmediato 4
Toftal 8 Critico 8
Critica 12
PERSISTENCIA (PE) REVERSIBILIDAD (RV)
Fugaz 1 Corto Plazo 1
Temporal 2 Mediano Plazo 2
Permanente 4 Irreversible 4
SINERGIA(SI) ACUMULACION(AC)
Sin sinergia 1 Simple 1
Sinérgico 2 Acumulativo 4
Muy sinérgico 4
EFECTO(EF) PERIODICIDAD(PR)
Indirecto 1 Irregular 1
Directo 4 Periédico 2
Continuo 4
RECUPERABILIDAD(MC)
Inmediata recuperacion 1
Recuperable 2 * Admite valoraciones intermedias
Mitigable 4
Irrecuperable 8
Cuadro N°6
PROYECTO URBANISTICO " ECOTOPIANI"  MATRIZ DE IMPORTANCIA  1+/- [3i+2EX+MO+PE+RV+SI+AC+EF+PRMC]
FACTOR ACCION SIGNO | INTENSIDAD|EXTENSION| MOMENTO | PERSISTENCIA| REVERSIBILIDAD [SINERGIA| ACUMULACION {EFECTO| PERIODICIDAD | RECUPERACION| I' | CATEGORIA
ALTERACION ESCENICAIATRIBUTOS
PASAE PAISAJSTICOS IMPACTOVISUAL f b 2 2 : ¢ 1 1 ) ¢ ! & e
-+ |MODIFICCIONES TOPOGRAFICAS PERDIDAS O
MORFOLOGIA NCREVENTOS DE VOLUVENES ] § 4 2 4 4 1 1 4 4 4 50 | MODERADO
DESAPARICION SUIELOSNIVELES
B0 raincosoprocesospenndaces | O | 2 ¢ ¢ ¢ ¢ 2 1 4 ¢ B Ll
DECAPITACION DESAPARICION CUBIERTA
COBERTURA VEGETAL | VEGETAL PERDIDAS AUTECTONAS INGRESO | ~ (4 12 4 4 4 4 2 4 4 4 4 8
VEGETACION EXOTICAS INCENDIOS
| ALTERACION ESCURRIMIENTO NATURAL
:&’%ﬁ CAUCES TEMPORARIOSCONTAMINACION |~ (4 12 4 4 4 4 1 1 4 4 8 by}
FisicouiivIcA
DESAPARICIONI ,
e ALTERACION DE CURSOS
escuRRMENTO | TENPORARIOSINCIOEROSIONESPOR | () 6 1 4 4 4 1 1 1 2 4 41 | MODERADO
pERFCAL | PPERTURADE CANALES OSOCAVONES
ALTERACION AFECTACION ZONA VADOSAPERDIDA
HIDROLOGA | RECARGA INTERREPCION LINEAS DEFLULO | (1 1 2 4 2 2 2 1 1 2 2 B | BAIO
SUBTERRANEA CONTAMINACION
ALTERACIGN CALIDAD DEL ARE
ATMOSFERA | PARTICULADOS EMISIONES GASEOSAS. | (1 4 2 4 2 1 1 1 4 2 1 2 | BAO
COMPUESTOS VOLATILES
ECOSISTEMAAREA |  CAVBIO CADENA ALINENTARIA CICLOS
IFLUENCI DRECTA | NUTRENTES CONDLCTAS SOCLES P | 2 B 4 ¢ 4 2 ¢ 4 4 4 . .
MAYOR OCUPACION- REVALORIZACION
SOCIOECONOMICO | RECURSOS. ACTIVIDAD ECONOMICA. ) LOS VALORES PARA ESTE FACTOR SE CONSIDERAN POSITIVOS POR LO TANTO DE IMPACTO AMBIENTAL NULO
SERVICIOS ESCENCIALESINSUMOS
CuadroN°® 7
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Es importante destacar que a la tradicional matriz de impacto — no obstante, sea analitica, cualitativa — es posible
asignarle un valor de importancia “I” numérica, calculando cuantitativamente el impacto en base al grado de
manifestacion percibida del efecto. En virtud del modelo y apreciacion propuesta en cuadro siguiente (N°...), los
extremos de importancia (I) de cada factor pueden acumular valores que oscilen entre 13 'y 100.

VALOR"" | CALIFICACION | IMPLICANCIA

025 BAJO La afectacion del ambiente es mihima en relacion al interes e importancia del proyecto

La afectacion del ambiente es minima, no cbstante debe montorearse

25201 S0 O periodicamente,para el caso de ser necesarias practicas o medidas protectoras

El efecto del proyecto sobre el abiente exige aplicacion de medidas correctoras. Se

%024 79 SRIERY necesita iempo prolongado para reestablecer condiciones similares a las originales.

Elimpacto sobrepasa ampliamente la capacidad de aceptacion del medio. Se
276 producen pérdidas irrecuperables de factores y consecuente calidad ambiental del
area que se considera imeversile,

m) Los valores posiivos se consideran de impacto ambienal nulo

Cuadro N° 8

VI Escenario ambiental modificado

En el desarrollo de los puntos V.2 a V 11 “Identificacién y valoracion de impactos ambientales previstos” se puede
visualizar cuales seran las modificaciones parciales y/o totales de los factores naturales por la implantacion del
proyecto.

VII. Medidas precautorias, mitigacion, correccion o compensacion de impactos ambientales identificados.

Si bien en el desarrollo del Plan de Gestion (PGA), se mencionaran acciones precautorias, se expresan a continuacion
algunas de las medidas que se sugieren aplicar a los efectos de reducir o morigerar impactos producidos durante la
etapa de construccion del complejo Ecotopia Il.

VIl .1 Etapa de construccion

Estas medidas de mitigacion propuestas se definen como el "conjunto de acciones de prevencion, control, atenuacion,
restauracion y/o compensacion con el fin de disminuir los impactos ambientales negativos y reforzar aquellos positivos
que deben acompafiar la construccion del emprendimiento inmobiliario para asegurar su uso sostenible, la
preservacion o el menor impacto posible sobre el medio natural y sus componentes, la proteccion del medio ambiente
y una mejora creciente en las condiciones de trabajo del personal que alli desarrollara sus tareas ", teniendo presente
ineludiblemente, que el dafio ambiental genera prioritariamente la obligacion de recomponer el recurso afectado .

Previo al inicio de las tareas, es conveniente aleccionar al personal afectado a la misma sobre la importancia del medio
ambiente local y la necesidad de llevar adelante las tareas bajo premisas precautorias. Debera hacerse mencion a los
conceptos de preservacion del medio fisico sobre el que se trabajara y la implicancia ambiental de su tarea, ademas
de la observacion e informacion ante la probabilidad de hallazgos paleontolégicos o arqueoldgicos.

Se detallan a continuacion, las medidas propuestas considerando la condicion y respuesta de cada uno de los factores
afectados por la construccion del emprendimiento.
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¢ Acciones preventivas.
Paisaje:

Garantizar que el proyecto constructivo interfiera minimamente en la visién del horizonte y el mar, inclusive
desde las instalaciones mas alejadas del mismo.

Si se proponen planes de forestacion, deberan guardar armonia con el complejo, interfiriendo lo menos posible
al acceso visual y/o fisico a las orillas del mar, sus playas o los acantilados al norte.

Las construcciones — en lo posible — no deberan exceder las dos plantas ni poseer coberturas, de ningun tipo
por sobre el nivel de su estructura que entorpezca o evite visiones panoramicas sobre el mar y sus
adyacencias.

Suelos y vegetacion:

Las excavaciones, remociones de suelo y cobertura vegetal que se realicen en toda la zona de obra,
principalmente en el area del obrador, campamento y deposito de excavaciones, deberan ser las
estrictamente necesarias para la instalacion, montaje y correcto funcionamiento de los mismos, evitando
de esa forma las posibilidades de erosion edlica o el efecto del escurrimiento anarquico superficial.

El retiro de suelos y materiales durante las excavaciones que fueren necesarias. Debera realizarse de
forma tal de mantener separados los distintos niveles extraidos, que deberan ser nuevamente colocados
- una vez colocados lo ductos o elementos que ameritaron |la excavacion — en orden inverso al que fueron
retirados manteniendo la continuidad del perfil original.

En los casos que la secuencia y necesidad de los trabajos lo permitan se optara por realizar, en forma

manual, las tareas menores de excavaciones, remocion de suelo y cobertura vegetal, en un todo de
acuerdo con los programas de seguridad e higiene que forman parte del presente estudio.

Limitar la circulacion de equipos y maquinarias pesadas, asi como los demas vehiculos a las calles y
vias exclusivas para esos fines. Circunscribiendo sus tareas a los sitios estrictamente designados,
prohibiendo la circulacion sobre suelos y vegetacion no intervenida.

Los suelos organicos y la vegetacion retirada, deberd ser preservada adecuadamente en sitios
determinados para ser utilizados posteriormente en los planes de remediacion y conformacion de los
espacios verdes.

Todos los materiales de obras, asi como los insumos necesarios deberan ser almacenados
correctamente en contenedores o habitaculos espaciales, cercados y con ingresos restringidos, evitando
el contacto con suelos o vegetacion y protegidos de los elementos. Para el caso de almacenamiento
temporario de sustancias liquidas, quimicos u otras contaminantes, la mimas deberan estar contenidas
en recipientes estancos y sobre bandejas que recepten una vez y media el volumen del contenedor del
producto.

Todo producto quimico utilizado en la obra debe contar con su hoja de seguridad en un lugar accesible
donde conste claramente la peligrosidad del producto, las medidas de prevencion de riesgos para las
personas y el ambiente y las acciones a desarrollar en caso de accidente a las personas o al medio
ambiente.

Aguas superficiales:

El sistema de cordones cunetas para desagues pluviales, que sean construidos en calles y accesos, debera
ser correctamente integrados y canalizadas sus captaciones, evitando acumulaciones o inundaciones de este
origen en cualquier otro sitio del sector.

Evitar toda contaminacidn de aguas pluviales con materiales de construccion, combustibles, aceites, pinturas
0 productos quimicos no resguardados adecuadamente, impidiendo su dispersion por la superficie o el
sistema de captacion y conduccion pluvial.

Todas las cubiertas o techos a realizarse deberan tener desagues conectados al sistema general de
escurrimiento o a depdsitos con destino a riego, evitando su afluencia a suelos inalterados o calles.
Asegurar la estanqueidad de todos los recipientes que contengan combustibles, lubricantes, pinturas,
0s quimicos, aceites vegetales o grasas, que de forma temporaria 0 permanente se instalen en el
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complejo, en depdsitos o areas de trabajo, de forma de impedir su contacto con los suelos y su exposicion e
incorporacion a las aguas superficiales.
= Asegurar la vigencia de las VTV de vehiculos y maquinarias a los efectos de evitar pérdidas o derrames de
hidrocarburos o lubricantes sobre los suelos que puedan luego ser dispersados por la escorrentia superficial.
= Prohibir el vuelco circunstancial o permanente de residuos liquidos, semisélidos o solidos de cualquier tipo y
origen a cielo abierto.

Atmosfera:

= Evitar la emision de particulados y emisiones gaseosas, asegurando que todos los vehiculos y equipos
involucrados en la construccion cumplan con las normas que sobre emision de gases impone la ley (VTV).

= No permitir la quema de lubricantes o telas/trapos/maderas/cartones contaminados por hidrocarburos.

= Para el caso de algun tipo de molienda, triturado de materiales, manejos de cales o cementos en polvo en el
sitio del proyecto durante la construccion, evitar que sean derramados sobre los suelos o se volatilicen,
humidificando el proceso para evitar contaminacion atmosférica y dafios a la salud de los obreros
intervinientes.

= Deberan evitarse movimientos, carga y descarga de suelos y materiales volatiles durante los dias ventosos,
manteniendo los vehiculos de cargas con sus coberturas colocadas, condicion que debera ser permanente
durante el transporte de materiales desde y hacia el complejo.

Residuos y efluentes

“Son considerado residuos peligrosos a todos materiales que resulten objeto de desecho o abandono y puedan
perjudicar en forma directa o indirecta, a seres vivos o contaminar el suelo, el agua, la atmosfera o el ambiente en
general; y cualquiera de los indicados expresamente en el Anexo | de la Ley N° 24.051 o que posea alguna de las
caracteristicas enumeradas en el Anexo Il de la misma Ley’.

= Capacitar y aleccionar a todo el personal que desarrolle tareas en esta etapa del proyecto, a identificar,
minimizar y reducir la generacién de residuos de cualquier tipo.

= Durante el proceso constructivo, deberan instalarse — mediante las empresas autorizadas al efecto — bafios
quimicos suficientes en virtud del numero de personal que desarrolle esas tareas.

= Los residuos considerados peligrosos (Pinturas, acidos, detergentes no biodegradables, liquidos hidraulicos,
filtros, desengrasantes, antiéxidos, etc.), deberdn ser depositados en contenedores especiales para su
posterior retiro y disposicion por medio de empresas autorizadas al efecto.

= Los residuos metalicos (hierros, aluminios, alambres, clavos, etc.) también deben depositarse aislados del
suelo, preferentemente en contenedores — para evitar los lixiviados de 6xidos y componentes de
recubrimientos - clasificados de forma a facilitar su potencial reutilizacién o reciclado.

= |nstalar suficientes recipientes — perfectamente reconocibles - para los residuos indicados anteriormente,
identificados y con las capacidades necesarias para contener con holgura los volumenes generados, al igual
que para los residuos considerados domiciliarios o urbanos.

= Durante el desmantelamiento de las obras o instalaciones de apoyo, deberan ser totalmente retiradas y los
espacios ocupados, contenedores, obradores, depésitos y cercos, de no ser ocupado por instalaciones
definitivas, deberan ser escarificados en ambos sentidos a los efectos de retener humedad, resistir a la erosion
edlica y facilitar la recolonizacion vegetal.

Ruidos y Vibraciones

Los ruidos y vibraciones a los que estan sometidos los obreros que trabajan en la construccion e instalacion del muelle
y sectores anexos, utilizando perforadoras, amoladoras, sierras o percutores, pueden afectar la salud de los que los
utilizan. Una corta exposicion a un ruido excesivo puede ocasionar pérdida temporal de la audicion. La exposicion al
ruido durante largo tiempo puede provocar la pérdida permanente. Al efecto deberan respetarse las normas que en
ese sentido tienen vigencia en nuestro pais. (Resolucion -295-2003 Ministerio de Trabajo de la Nacion.

= Ademas de tenerse en cuentas los estandares normados, deberan considerarse las condiciones establecidas
rdenanza Municipal de la ciudad de Rawson, N° 3504/93 sobre ruidos y vibraciones.
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= Si fuera necesario, las empresas constructoras o los organismos de control Municipal, deberén realizar las
mediciones de ruido estables, fluctuantes o impulsivas, con un medidor de nivel sonoro integrador (sonémetro
integrador), o un dosimetro, que cumplan como minimo con las exigencias sefialadas para un instrumento
Tipo 2, establecidas en las normas IRAM 4074:1988 e IEC 804-1985 o las que surjan en su actualizacion o
reemplazo.

= Evitar mantener a los vehiculos de gran porte o equipos pesados detenidos, con el motor en marcha

= Impedir el uso de bocinas o sirenas en el area de trabajo, con excepcion de los casos de emergencia o
alarmas de retroceso.

= Dado que la via de ingreso al proyecto, no es pavimentada, debe asegurarse mediante controles estrictos, el
transito lento de grandes equipos o camiones con cargas pesadas.

= Se evitard la simultaneidad de trabajos de camiones, equipos pesados, coordinando las operaciones
especificas de cada uno.

Servicios

= Los ductos o depésitos que sean necesario incorporar, particularmente de agua deberan ser instaladas
mediante conductos subterraneos.

VII. 2 Etapa de Ocupacion y Funcionamiento

Previo al inicio de la ocupacion y puesta en funcionamiento del complejo, es conveniente instruir a los adquirentes
sobre la importancia del medio ambiente local y su entorno natural, la necesidad de considerar cada labor a realizar
en el marco del inexcusable cuidado medioambiental.

Durante esta etapa, se proponen algunas medidas de atenuacion, restauracién y/o compensacién de potenciales
impactos que pudieran producirse.

Paisaje:
El proyecto ECOTOPIA Il fue desarrollado con la premisa de respeta las peculiaridades del sistema, conociendo la

historia natural, valorando la riqueza paisajistica y cultural que garantice su preservacion, incorporando al disefio el
manejo de los espacios verdes como elemento clave. (Chacén Flores, 2018)

= Bajo esta consideracion y el entorno natural circundante, se propendera a la incorporacion de estructuras
habitacionales practicas, sustentables y cuyos volumenes originales o modificaciones no cubran o modifiquen
la vision, la perspectiva o la amplitud del paisaje del sitio.

Suelos y vegetacion

= Si bien los suelos originales practicamente desaparearan por la construccion del complejo y areas
complementarias, los sectores en donde se propongan las parquizaciones, deberan mantener superficies
minimas de suelos y vegetacion natural, manteniéndolos protegidos hasta su completo desarrollo mediante
vallas o cercos disuasorios.

= No se permitird el desagie o canalizacion de liquidos efluentes no tratados en ninguna de estas areas, ni
dentro de cada uno de los predios particulares.

= Estos sectores seran superficies de infiltracion de precipitaciones por lo que deberan preservarse disefiando
geometrias que no faciliten su movilizacion aguas abajo.

= En cuanto a la implantacién de especies ornamentales, sera obligatorio el control sanitario para evitar el
asentamiento de plagas que reduzcan su crecimiento y desarrollo, en especial de los espacios verdes, y
veredas forestadas

Aguas superficiales y subterraneas

= Todas las superficies cubiertas (Techos, tinglados, balcones o terrazas) deberan esta conectadas al sistema
d acion superficial y pavimentos, asegurando el pronto escurrimiento hacia los colectores proyectados.
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No seran construidos ni autorizados la instalacidn de pozos filtrantes. El proyecto prevé la incorporacion de
sistemas de biodigestion particulares para cada vivienda y la utilizacién del agua tratada para riego local El
funcionamiento debera ser verificados por la Secretaria de Ambiente Municipal y su par de la provincia
previamente a su instalacion.

Se debera prohibir expresamente la evacuacion de todo tipo de efluentes liquidos o solidos fuera de cada
vivienda

Con referencia a las margenes de playas rio que limitan al Este el complejo, es aconsejable tener en cuenta
y monitorear periodicamente los efectos que puedan producirse en la dinamica costera, al igual que el
comportamiento del cafiadon existente al Nor Oeste del loteo. En ambos casos, durante eventos
meteorologicos extraordinarios.

Atmosfera:

El aire del sitio puede ser contaminado por las emisiones gaseosas generadas por la combustion de motores
de lanchas, motos de agua, areas de procesamiento de alimentos u otras actividades que se instalen, por lo
que todas deberan contar con filtros adecuados que retengan el particulado y someterse a las verificaciones
periddica de su funcionamiento y eficacia.

Todos los métodos de coccidn (parrilla, cocinas, freidoras, hornos, etc.) deberan contar con sistemas de
ventilacién — aspiracion (campanas de extraccion con filtros de malla metélicas) y chimeneas a cuatro vientos
Estara absolutamente prohibida la quema de cualquier tipo de materiales o residuos.

Ante la necesidad de instalacion de equipos electrégenos — para asegurar el suministro ante crisis energéticas
— estos deberan contar con silenciadores v filtros de emisiones de gases, ademas de situarse en recintos
especialmente construidos al efecto. EI mismo también debera tener establecido un sistema de contencién
para que, potenciales derrames de combustibles liquidos queden retenidos.

Residuos y efluentes

Los residuos solidos urbanos domiciliarios y compatibles, generados por el funcionamiento de los servicios
del complejo, deberan ser tratados individualmente por el sistema estandarizados de Biodigestores
propuestos. Los recipientes preparados para los residuos domiciliarios, deberan estas resguardados y fuera
del sector de circulacidn de los visitantes y usuarios e inequivocamente individualizados, pata luego ser
remitidos al servicio de recoleccion de residuos municipal.

Aquellos residuos — si los hubiere - tipificados como peligrosos 0 muy contaminantes, como aceites vegetales
y grasa, de uso naval o culinario, seran también preservados en contenedores especiales hasta su retiro para
disposicion final mediante empresas autorizadas al efecto por la AA aplicacion Municipal y/o provincial.

Ruidos y vibraciones:

Este tipo de impacto auditivo sensorial sera controlado por los organismos Municipales pertinentes en
cumplimientos de las normativas existentes al respecto sobre ruidos molestos, condiciones establecidas por
la Ordenanza Municipal de la ciudad de Rawson, N° 3504/93 sobre estos impactos.
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VIIl. Analisis de Irreversibilidades y Sinergias

Se entiende como ‘irreversibilidad ambiental” a la situacion en la que se encuentran los factores naturales que han
recibido un Impacto de tal caracter que su condicion es irreversible, suponiendo la imposibilidad - con la utilizacion
de medios naturales - de retornar a las condiciones previas a la accion que la produjo”. Para el caso del complejo
Inmobiliario ECOTOPIA I, estas caracteristicas pueden darse en los suelos que caracterizan el lugar, la vegetacion
tipica de meseta y costa sobre las arenas de playa sobre el punto del loteo, junto al contexto que conforman el mar,
las antiguas llanuras de inundacion del rio, los cordones litorales formados por la dindmica marina y las terrazas que
se extienden hacia el norte.

Por otra parte, considera como “sinergia ambiental “al efecto conjunto de varias actividades o acciones que impulsan
un impacto ambiental mayor que la suma de los impactos individuales analizados aisladamente y que incluso pueden
provocar la aparicion - en el tiempo - de incidencias ambientales mayores”.

Este fendomeno se podria producir en el sector del emprendimiento, si el escurrimiento superficial producto de las
precipitaciones no fuera conducido por un sistema de captacion y conduccién adecuada (Cordones cunetas y
conductos), Sin control, las aguas de lluvias podrian inundar sectores deprimidos, generar condiciones aluvionales
que arrastrarian los sedimentos arenosos de calle o de sectores construidos, provocando erosiones que podrian
ocasionar perjuicio a la propia estabilidad del complejo., ademas de interrumpir senderos, veredas o producir
hundimientos o subsidencias por arrastre de materiales de rellenos oportunamente colocados.

El efecto acumulativo por su parte es ‘aquel efecto que al prolongarse en el tiempo la accion que provoca el impacto,
este incrementara paulatinamente su gravedad”. La erosion hidrica creciente, producida en areas desmontadas
innecesariamente o superficies cubiertas que reciben mayores aportes de las precipitaciones sin control o
canalizaciones inadecuadas - por su volumen concentrado - pueden generar taponamiento o saturacién de areas
cercanas, provocando inundaciones y dafios a estructuras edilicias, accesos, postes o ductos de servicios.

En referencia al medio ambiente regional y particularmente al sitio del proyecto, es preciso citar que son areas
previamente muy impactadas por la actividad antropica, por lo que la construccion del complejo — de no tomarse los
recaudos mencionados, pueden potenciar algunos procesos degradativos en términos ambiéntales, incidiendo sobre
el esquema hidrico superficial, el aspecto paisajistico y muy especialmente a la calidad natural del area, con afectacion
a la costa cercana.

IX - PLAN DE GESTION AMBIENTAL - PGA

De las evaluaciones realizadas para cada uno de los factores naturales, sus caracteres e implicancias ambientales,
los impactos existentes, su evolucién y potencial incremento, tanto en las areas de influencia directa como indirecta,
se han podido extraer pautas generales para prevenir, corregir o compensar aquellos efectos ambientales negativos
que se produciran durante la construccion y ocupacion del proyecto urbanistico “ECOTOPIA II”.

Es objetivo de este Plan de Manejo brindar a los empresarios que llevan adelante el proyecto habitacional, una guia
metodoldgica que les permita desarrollar plenamente las actividades constructivas en el marco de las normativas
ambientales vigentes, tanto las de nivel municipal, provincial o en los casos que asi se correspondan, de las nacionales
que rijan la materia y que concierna su aplicacion. También, servir de guia para el Plan de Gestion que debera
confeccionarse en el momento de la conformacion del Consorcio de Administracion del complejo. La propuesta
pretende especificar claramente el mejor y mas equilibrado uso de cada uno de los componentes ambientales
relacionados con el proyecto, procurando el mejor aprovechamiento y proteccion de los recursos del area.

Con el objeto de organizar la estrategia de gestién ambiental del proyecto y con el fin de asegurar la adecuada
implementacion de las medidas precautorias 0 compensatorias formuladas para los impactos identificados, el
monitoreo de las variables ambientales que caracterizan la calidad del ambiente y la respuesta frente a contingencias,
esta propuesta de Gestion Ambiental debe incluir, aunque con distintas denominaciones los siguientes planes y
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IX-1 Programa de capacitacion (PC).

La adecuada aplicacion y eficiencia de un plan de Gestion Ambiental no solo estara dado por las pautas y
procedimiento que se acuerden e implementen, sino también por el conocimiento y concientizacion que posea cada
uno de los participantes de las actividades en la fase constructiva y de ocupacion del complejo, asi como en todas
aquellas actividades conexas, sapientes de la necesidad de reducir los efectos nocivos que estas puedan generar
sobre el medio natural circundante.

El programa de capacitacion — en virtud de la magnitud de la empresa o particulares responsables de la construccion
y ocupacion del complejo —, debera estar dirigido a todo el personal abocado a estas tareas y a quienes desde el
municipio asumen la responsabilidad fiscalizadora del proyecto.

Cada uno de los obreros, empleados, técnicos y profesionales, debera recibir, previo a su ingreso y como condicién
imprescindible, una charla introductoria sobre la materia ambiental y los procedimientos que puedan generar impactos
en el area, cuya sensibilidad ambiental, exige medidas precautorias basicas, especialmente sobre las tematicas de
seguridad e higiene del trabajo y potenciales contingencias.

Algunos topicos para incorporar a las capacitaciones;

%* Informacion sobre las motivaciones de planificaciéon e instalacion del proyecto y sus caracteres de
sustentabilidad.
7

%* Ordenanzas Municipales y autorizaciones que respaldan su instalacién y funcionamiento.

7

%* Conocer las normativas ambientales que rigen para este tipo de proyectos y que ineludiblemente deberan
acatarse.

%* Conocimientos sobre las afectaciones ambientales que se producirdn por la construccion y ocupacion del
proyecto

%* Medidas operativas para reducir impactos sobre el medio ambiente del sitio intervenido (Adecuado manejos
de combustibles, energia, agua, ruidos, minimizar deshechos y residuos, correcto manejo de los mismos,
evitar quemas, etc.).

% Técnicas y manejo de proteccion ante la posibilidad de aparicion de restos arqueoldgicos, paleontoldgicos o
antropoldgicos, asi como de mamiferos marinos, comunes en la zona

%* Conocimiento sobre posibles contingencias ambientales e instrucciones sobre las medidas de prevencion y
actuacion ante el acaecimiento de las mismas.

%+ Conocimiento e interpretacidn del “Rol de Llamadas” a ponerse inmediatamente en marcha ante contingencias
ambientales, de equipos o personales.

¢ Conocimientos y practicas sobre medidas de Seguridad, higiene y salud del trabajo.

Sin perjuicio de estas capacitaciones iniciales, es importante la realizacion de charlas periédicas de corta duracion,
sobre la condicion, evolucién o situaciones que se produzcan durante el desarrollo de las tareas de excavaciones,
retiro de suelos, enripiados, encofrados, coberturas, manejo de contenedores, transportes, seguridad e higiene, etc.
Todo esto permitira evaluar y/o detectar el conocimiento adquirido y el compromiso asumido para la aplicacion de las
capacitaciones recibidas, tanto de los propietarios del emprendimiento, como de contratistas, obreros y empleados
incorporados al complejo.

IX - 2 Programa de Seguridad e Higiene (PSH).

Definimos como Seguridad e Higiene del Trabajo, al sistema de control de riesgos laborales, tanto en la aplicacién de
los mecanismos de seguridad necesarios como en la prevencion de enfermedades laborales. Constituye una amplia
disciplina que abarca multiples teméticas especializadas relacionadas con el bienestar de los obreros, empleados y
supervisores al momento de realizar sus tareas, el conocimiento de los riesgos que ellas insumen y las técnicas y
acciones ar a cabo para minimizarlos.
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No obstante que la magnitud del emprendimiento, las caracteristica de la infraestructura que se proyectan erigir es
menor en términos de riesgos y contingencias a otros emprendimientos de mayores magnitudes, se considera
igualmente necesario que las empresas o particulares que inicien las diversas construcciones en el sector, cuenten
con sus respectivos esquemas o programas de Seguridad e Higiene aprobado por la ART, siendo de cumplimiento
estricto para ello, todas las normativas de la Superintendencia de Riesgo del Trabajo (SRT) y la legislacion y
reglamentaciones que en materia de Higiene y Segquridad rijan, siendo estos los Unicos responsables frente a las
autoridades respectivas y ante terceros.

Este programa marco de Seguridad e Higiene, especificara de forma preliminar las medidas de prevencion y recaudos
a adoptar, con el objeto de garantizar la maxima seguridad en todas las tareas a desarrollar, previniendo la ocurrencia
de accidentes laborales. Este programa debe constituirse en el esquema de proteccion y control que resguarde a todo
el personal que desarrolle tareas en la construccion, asi como también en las tareas de remediaciones o
recuperaciones ambientales de sectores impactados que sean necesarias.

El Programa estara dirigido a la prevencion de acciones o factores que afecten a la salud, reduciendo o evitando la
siniestralidad laboral, inculcando al personal involucrado en todas las tareas, sobre la necesidad de actitudes
precautorias que eviten o minimicen los accidentes de trabajo o enfermedades profesionales que pudieren ponerlos
en riesgos.

La Empresa proponente del proyecto es la responsable de la aplicacion del proyecto aprobado por las autoridades de
aplicacion; Secretaria de Ambiente del Ministerio de Ambiente y Control del Desarrollo Sustentable de la provincia de
Chubut, como asi mismo de las directivas operativas que en ese sentido pueda indicar el Municipio de Rawson.

Independientemente de las responsabilidades especificas de la empresa, el programa deberéa ser supervisado por un
profesional de Higiene y Seguridad, que controlara periédicamente a todo el personal propio y de los subcontratistas
afectados a las tareas aplicando listas de chequeo y emitira un informe de situacion. En el informe se indicaran las
acciones pertinentes para efectuar los ajustes necesarios. El supervisor presentara mensualmente un informe técnico
destacando la situacion, las mejoras obtenidas, los ajustes pendientes de realizacion y las estadisticas asociadas a la
obra. Al finalizar la obra, debera incluirse junto con el informe ambiental final las estadisticas de Higiene y Seguridad.

Objetivos del Programa:

¢ Cumplir con las leyes de seguridad, higiene y salud ocupacional nacionales, provinciales y municipales.

¢ Establecer un procedimiento de seguridad, higiene y salud ocupacional para los contratistas y
trabajadores de las distintas etapas del proyecto, propendiendo a la existencia de ambientes de trabajo
libres de incidentes y riesgo inherentes a la actividad.

¢ Ofrecer una guia e informacién a todo el personal afectado a la construccion y funcionamiento del
complejo sobre los diversos aspectos de seguridad, higiene y salud ocupacional.

¢ Las obras a realizarse en el proyecto ECOTOPIA I, deberan contar con su respectivo Programa de
Seguridad (aprobado por la ART y en cumplimiento de las Res. SRT 231/96- 51/97- 35/98 y Dec. 911
del Ministerio de Trabajo y normativas complementarias), el cual sera considerado y cumplido por las
empresas o contratistas que realicen las obras, de infraestructuras e instalaciéon de equipos especiales
como potabilizadores, pantallas solares, biodigestores, instalaciones eléctricas etc.

Potenciales riesgos laborales durante la construccién del complejo:

En virtud de las caracteristicas de las construcciones a concretarse en el sitio del emprendimiento, se identifican
algunos de los potenciales riesgos laborales;

¢ Caidas a nivel o desde alturas (Andamios, estructuras, contenedores, etc.)
¢ Golpes por caida de o con objetos.
iones por impactos con cargas suspendidas y sus sistemas de izamiento
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Colisiones entre equipos o vehiculos pesados.
Choques o golpes contra objetos inmaviles. Lesion por impacto con estructuras o instalaciones.
Electrocucion por contactos eléctricos, contacto con lineas de baja, arco voltaico o alta tension.

Contacto o exposicion con sustancias peligrosas: Lesiones o enfermedades producidas por sustancias
quimicas. Pinturas, solventes o combustibles.

Incendio 0 explosiones, ignicién de sustancias combustibles o inflamables.
Intoxicacion con solventes, pinturas o gases de pegamentos

Lesiones con herramientas energizadas o no

Picadura de aracnidos u ofidios.

Lesiones oculares

Sobreesfuerzo fisico, lesiones 6seas y/o musculares

Quemaduras por aceites de motores o productos quimicos
Quemaduras por exposicion a fuego directo o frio excesivo

Exposicion inadecuada a ruidos y vibraciones

Afeccion respiratoria por aspiracion de polvo, particulados o emisiones
Principios de asfixia por inmersion.

® & o o
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Acciones preventivas

El supervisor de seguridad e higiene debera conocer exactamente los procedimientos de construccion de las obras e
instalaciones, debiendo estudiar la totalidad de las mismas, analizando las condiciones de seguridad mediante
consultas y controles con los ingenieros, arquitectos u otros profesionales en Seguridad e Higiene, para determinar el
tipo, uso y efectividad de las medidas y equipos de seguridad.

¢ Se debera tener en cuenta estrictamente el Decreto Nacional N°911/96 (Fija reglamentos sobre distintos
aspectos de la construccion).

¢ Capacitar al personal en el uso y correcto funcionamiento de herramientas y maquinarias (Legajo personal
de cada integrante del proyecto con indicaciones de capacitacion, practicas, calificaciones,
comportamiento y evaluaciones periddicas sobre la tematica)

¢ Concientizar sobre el uso obligatorio de los Elementos de Proteccion Personal basicos y especificos, en
funcion de las tareas a realizar (casco, calzados de seguridad, indumentaria de trabajo, guantes, etc.).

¢ Dotar a todo el personal con equipos de seguridad adecuados en virtud de cada tarea especifica (cascos,
guantes, calzado de seguridad, mascaras, protectores auditivos, anteojos, protectores ergométricos,
sujetadores, delantales ignifugos, guantes etc.).

¢ Para los equipos de pinturas y revestimientos; trajes especiales para pinturas, respiradores, proteccion
de pies, manos, oidos, ojos. Buena ventilacion, natural o forzada.

¢ Paralos soldadores de mallados de hierro y techos de metal: mascaras o pantallas de soldadura, guantes
de cuero, delantales de cuero, calzado de seguridad, ropa ignifuga y, en algunos casos, protectores
respiratorios.

¢ Realizar periddicas reuniones de actualizacion sobre las condiciones de seguridad e higiene para cada
uno de los que participan de las actividades del muelle y sus demas dependencias auxiliares.

¢ Los elementos de primeros auxilios deberan estar ubicados estratégicamente, con una clara identificacion
de los sitios en el predio, durante todas las tareas que se desarrollen en el area del edificio y el muelle,
tanto en la fase de construccion como en la de actividades posteriores.

¢ El punto de primeros auxilios debera contar con todos aquellos medicamentos y elementos de primera
atencion (Cintas adhesivas. apdsitos. vendas elasticas y vendajes, vendas estériles antiadherentes y
rollos de gasas, analgésicos, alcohol para limpieza y desinfeccidn, suero fisioldgico, bicarbonato de sodio
comun, etc.) y demas medicamentos que a criterios del técnico de Seguridad e Higiene y la ART sean de

jlidad segun las caracteristicas de los tipos de riesgos detectados.
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¢

¢

Permitir el ingreso al predio, solamente por las vias habilitadas, agilizando la circulacion y disminuir
incidentes o deterioro de &rea no habilitada para el transito de personas y/o vehiculos.

Protecciones (Vestimentas) y equipos (Extintores, baldés de arena, depésitos de agua, etc.) contra
incendios. Se llama la atencion sobre el tipo y caracteristicas de los extintores, habida cuenta de la
variabilidad de los materiales involucrados en el proyecto, particularmente durante el funcionamiento del
mismo

Extintor de Agua: fuego clase A.

Extintores de Polvo ABC: fuegos clase A, B y clase C.

De CO2: principalmente fuego clase B, también Ay C.

Agua pulverizada: fuego clase Ay B.

Extintor tipo K: espuma con aditivo AFFF: fuegos de clase A, By F (o K).
Extintor para metales: fuego clase D.

SN N NN

En todos los sitios de las obras, se deberan contar con las mejores condiciones de trabajo tales como,
areas libres de inundaciones, humedad, adecuada iluminacién, ventilacién, pisos antideslizantes, y facil
acceso a sanitarios, vestidores y comedores.

El agua de duchas, cocinas y demas dependencias (Aguas grises), deberan recogerse en contenedores
instalados al efecto hasta su transporte para disposicion final segun indique las autoridades municipales
locales.

No se debera permitir el almacenamiento de combustibles o lubricantes en el sitio, el alto grado de
sensibilidad ambiental del mismo puede constituirse en un factor de riesgo por los derrames en los suelos
0 superficies expuestas.

No deberan autorizarse reparaciones de motores en el sitio del emprendimiento. Los productos
resultantes de dichas tareas son de alto poder contaminante (Pinturas, aceites minerales, acidos,
componentes de proteccion con ingredientes contaminantes, particulas resultantes del cepillado o
esmerilado de superficies, anticorrosivos, desechos resultantes del tratamiento de superficies de metales
0 plasticos o sustancias que pueden, por algun medio, después de su eliminacion, dar origen a otra
sustancia, como producto de lixiviacion, que posea alguna de las caracteristicas arriba expuestas, efc.).
Todos estos productos estan perfectamente identificados como residuos peligrosos y su manejo reglado
por leyes especificas, tales como la Ley Nacional N° 25612, anexos | y II. La ley provincial N° XI-69 que
adhiere a la anteriormente mencionada ley nacional.

La supervision Municipal sera la responsable del control de todos los residuos que se generen, debiéndolos clasificar
por tipo, ya sean estos de tipo domiciliario, provenientes de la construccion, (Liquidos, semisdlidos, sélidos, biosdlidos
peligrosos o inertes). Los volumenes producidos, nivel de tratamiento, del traslado fuera del predio, también su grado
de aprovechamiento (reutilizables, incinerables, rellenos de seguridad, land farming, etc.). sitio de tratamiento y
disposicion final. Si ocasionalmente se produjeran residuos de alta peligrosidad, deberan convocarse a empresas que
estén calificadas y autorizadas para su manejo y disposicion final. Esta supervision no es excluyente, el Instituto

Provincial

del Agua (IPA), posee jurisdiccion sobre el area, al igual que prefectura Nacional Maritima.

¢

Se debera evitar el tendido transitorio de cables eléctricos sobre la superficie del terreno o aéreos que
crucen los espacios en construccion, si hubiere casos especiales, se deberan tomar los recaudos
necesarios para evitar accidentes con los operarios y los equipos que se muevan en el predio durante las
obras.

Sera necesario verificar las condiciones de estabilidad de los suelos a excavar en funcién de la
profundidad proyectada. Tener en cuenta las sugerencias emitidas en este IAP sobre las condiciones de
estabilidad de los mismos y sus caracteristicas geotécnicas de suelos en la zona intermareal. Si fuera
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necesario superar los 1,2 mbbp, se deberan adoptar las medidas de prevencion que se detallan en el
Anexo de la resolucion 503/2014.

¢ Prever que la tierra y materiales granulares que se extraigan, no desvien u obstruyan el escurrimiento de
la superficie natural del suelo, restituyéndolo en secuencia adecuada una vez colocado el ducto.

¢ Se debera contratar el seguro de riesgo de trabajo para todo el personal estable, frecuente o
circunstancial.

¢ Asegurar cantidad y dimensiones adecuadas de las instalaciones sanitarias en funcion de la cantidad de
usuarios del complejo, asi como del sistema de abastecimiento de agua cruda para el mantenimiento
higiénico de los mismos. Seran instaladas por empresas especializadas y autorizadas a tales fines.

¢ Ante condiciones climaticas extremas, tormentas eléctricas, lluvias intensas, granizo, vientos
huracanados, nieve o crecidas extraordinarias del mar, se deberan suspender las actividades. Los
responsables del proyecto, deberan mantenerse atento a las variaciones climaticas en la zona, en funcién
de su comportamiento y la exposicion que tendra la estructura general del emprendimiento.

¢ Mantener altos estandares de orden y limpieza en toda el area, concientizando e involucrando en la tarea
a todo el personal y usuarios del complejo.

Queda claro entonces — segun lo establece el Decreto 911/96 — que las responsabilidades por incumplimiento del plan
recaen conjuntamente en el profesional de higiene y seguridad en el trabajo, el director de obra, la constructora y los
contratistas que intervinieren.

No obstante, las recomendaciones generales, se detallan medidas precautorias para los siguientes operadores de
equipos
Operador de pala cargadora

+  El palista realizara su trabajo en los puntos que le sean indicados, acopiando, cargando y desmalezando en
aquellos en que sea necesario el retiro total de la vegetacion, previo a la extraccion de los sedimentos que lo
constituyen y su traslado o carga.

+  Selecciona y separa el material segun indicaciones del proponente o técnico de la fiscalizacién, que sea
necesario para las tareas de construccion o eventual remediacion que pudiesen plantearse.

« Asegura correcto funcionamiento de su equipo, verificando la inexistencia de pérdidas de combustible,
lubricantes o liquidos hidraulicos. También el nivel de ruidos producido por su cargadora.

+  Mantener el CAT (Certificado de Aptitud Técnica para maquinarias) actualizado o certificacion equivalente,
emitido por un profesional matriculado con instrumentos de medicion correctamente calibrados, previo al inicio
de la obra.

Operador de retroexcavadora

+ Este operario de retroexcavadora realiza su trabajo también en los frentes de sedimentos granulares que
seran extraidos, terraplenes, escombreras, perfilados, etc.

«  Completa las superficies de los nuevos perfiles de los frentes remediados.

+ Carga en los transportes y abastece la zaranda (si hay seleccion y/o mezcla de sedimentos, in-situ 0 en
repositorio final de los mismos).

« Asegura el correcto funcionamiento de su equipo, verificAndola inexistencia de pérdidas de combustible,
lubricantes liquidos hidraulicos. También el nivel de ruidos producido el equipo bajo su responsabilidad.

«  Mantener el CAT (Certificado de Aptitud Técnica para maquinarias) actualizado o certificacion equivalente,
emitido por un profesional matriculado con instrumentos de medicion correctamente calibrados, previo al inicio
de la obra.

Conductores de camiones

Seran responsables del ingreso y egreso del predio a los efectos de la carga de materiales.
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+ Deberan utilizar exclusivamente los sitios de circulacion e ingreso que sean indicados por la empresa.

+ Deberan cubrir los sedimentos o materias que transporten con lonas o redes, segun corresponda, previamente
a su transporte al predio o retiro del mismos y no deberan quitarlos hasta el punto de disposicion final.

+  Son responsables de que sus equipos posean la RTO (Revision técnica Obligatoria) vigente.

«  Deberan asegurar el correcto funcionamiento de su equipo, verificando la inexistencia de pérdidas de
combustible, lubricantes o liquidos hidraulicos. También el correcto funcionamiento de sus silenciadores que
garanticen niveles de ruidos dentro de los estandares exigidos, por Ordenanzas Municipales y normativa
nacional (IRAM 4071 - o norma equivalente).

# DECRETO 911/96. Norma que establece los derechos y obligaciones de las partes involucradas en la industria de
la construccion para la conformacion de ambientes sequros de trabajo, como asi también, las medidas de seguridad
a adoptar en cada una de las tareas que se realizan normalmente en canteras.

IX. 3 - Programa de Contingencias Ambientales (PCA)

Se consideran como Contingencias Ambientales a “aquellos sucesos o situaciones que ponen en riesgo a un
ecosistema o lo someten a un estrés que lo desequilibra, poniendo en riesgo - por su severidad - la perdurabilidad de
este, la salud o la propia existencia humana’.

En el marco del Modelo Conceptual del Sitio, (Instalacion/Ocupacion) el propdsito general del Plan de Contingencia
se sustenta en la prevencion, ataque y control de cualquier suceso, incidente o evento antrépico 0 ambiental previsible,
que por su severidad o urgencia requieren acciones inmediatas, estableciendo para ello los mecanismos necesarios
que permitan lograr una rapida y eficiente coordinaciéon de las personas responsables directas de las tareas de
instalacion y funcionamiento del complejo denominado “ECOTOPIA II, a fin de afrontar y controlar el incidente o la
emergencia producida.

Por estas razones, se considera de suma importancia el disefio de un plan general de emergencia y prevencion de
riesgos. Esto minimizara la probabilidad de ocurrencia de incidentes, sobre la base de una correcta gestion y buenas
practicas que permitiran saber, a cada integrante del complejo cual deberd ser su comportamiento para poder
reaccionar con rapidez y eficiencia ante un determinado evento.

Se sugieren algunas préacticas generales de imprescindible cumplimiento, ante el acaecimiento de los siguientes
eventos y las acciones a realizar:

¢ Derrumbes, deslizamientos o hundimientos. Dado el poco relieve del sitio de instalacion del complejo, es
poco probable que ocurran este tipo de eventos. De suceder deslizamiento o desplazamiento de las
barras de playas, producto de mareas extraordinarias, se debera evacuar inmediatamente a todo el
personal, acudiendo en auxilio de aquellos que pudieren haber sido afectados. Proceder con posterioridad
al evento, a la Inspeccion geotécnica del sitio, investigando la génesis e implicancias ante la continuidad
del funcionamiento del complejo. Se debera verificar si es preciso modificar o alterar al sistema de
escurrimiento de aguas superficiales del area, la circulacién de personal, vehiculos, equipos o si afecta
real o potencialmente a las instalaciones.

¢ Incendio de equipos o vehiculos de transporte o servicios en el sitio: Acudir en primera instancia a la
utilizacion de los extinguidores del y los vehiculos cercanos. Si en término de sesenta sequndos no se
tiene éxito en el control del incendio, alejarse y comunicar inmediatamente la situacion.

¢ Incendio de instalaciones: Alejar rapidamente — de ser posible - los vehiculos, equipos o implementos que
se encuentren en cercanias, evacuando del area a todo el personal no afectado a la extincién. Este
personal debera acudir rapidamente munidos de extintores, arena, agua, etc., con el objetivo de sofocar
las llamas, notificando ademas a la supervision de la emergencia, quien evaluara la magnitud y
comunicara - si asi lo entendiera - al cuerpo de bomberos voluntarios de la ciudad de Rawson, indicando
tipo de incendio y materiales involucrados.
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Evaluada la magnitud del incendio se procedera a la evacuacion del personal no esencial en las tareas
de extincion. Este plan de evacuacion debera estar disefiado y ser de conocimiento de todo el personal
involucrado en las tareas constructivas del complejo. Se contara con un plano con identificacién del punto
de reunién y del trayecto méas conveniente para abandonar el area, indicando el cargo y nombre de los
que lideraran el procedimiento.

Una vez finalizado el incidente, evaluar causas, dafios materiales y ambientales en el sitio y el entorno.
Posteriormente, elaborar un informe sobre el evento, copia del cual se remitira a las autoridades de la
Secretaria de Planificacion y Desarrollo Urbano del Municipio y a la autoridad de aplicacion ambiental
provincial si el incidente hubiere afectado areas no impactadas por la construccion.

Los materiales afectados por el incendio, contaminados con grasas, aceites, combustibles y elementos
utilizados en la extincion, deberan ser considerados como residuos peligrosos y ser gestionados hasta su
disposicion final como tales. Deberan remediarse aquellos sitios afectados por el incendio, reemplazando
todos los suelos que pudieran haberse contaminado y las estructuras dafiadas o alcanzadas parcialmente
por el fuego.

Accidentes personales: Se detendran inmediatamente las actividades — socorriendo al personal herido -
y prestarse los primeros auxilios con aviso simultdneo a los organismos de sanidad y policia local,
informando detalladamente del tipo y lugar del accidente. Posteriormente, se disefiaran o definiran nuevas
acciones correctivas y preventivas de las tareas que realizaba el personal accidentado para evitar la
reiteracion del mismo tipo de accidentes.

Derrame de combustibles o sustancias contaminantes: una vez detectada la fuga y control del derrame,
proceder a la absorcidn y/o adsorcion del derrame mediante arena, recolectarla posteriormente y enviarla
a disposicion final en el sitio indicado (vertedero local o departamental).

Derrames de combustibles o sustancias contaminantes hacia las playas o el mar: Se debera evaluar
la magnitud del derrame: Determinar la cantidad y tipo de hidrocarburos o contaminantes derramados.
Identificar la fuente del derrame para poder tomar medidas de contencion. Utilizar barreras o diques para
contener el derrame y evitar que se propague. Utilizar materiales absorbentes, como la fibra de coco o el
carbon activado, para absorber el hidrocarburo. Evacuar la zona afectada para proteger a las personas y
los animales de la exposicion a los hidrocarburos. Realizar una limpieza exhaustiva de las areas de playa
afectadas para eliminar los residuos de hidrocarburos. Normalmente se deberan retirar todo el volumen
de arenas o sedimentos contaminados. Informar a las autoridades sobre el derrame y las medidas que
Se estan tomando para contenerlo y mitigar efectos. Coordinar con los bomberos para asegurarse de que
estén preparados para responder al incidente. Es fundamental recordar que la respuesta a un derrame
de hidrocarburos u otro contsaminate fluido a playas o mar debe ser rapida y efectiva para minimizar el
impacto ambiental y proteger la salud humana.

Aparicion y asentamiento de mamiferos marinos en el sector; Si se visualizan e identifican este tipo de
mamiferos, se debera dar cuenta inmediata al responsable del proyecto en funcién del Rol de Llamadas
disefiado quien dara cuenta a las autoridades pertinentes para que definir el accionar a seguir. No se
debera intentar retirar a los individuos ni provocar su desplazamiento.

Depredacion, vandalismo, disposicion ilegal de residuos o lixiviados, extraccion de materiales granulares
del sitio 0 adyacencias Dar aviso inmediato a las fuerzas de seguridad y personal especializado en retiro
de residuos. Evitar el manejo de lixiviados liquidos, emanacion de olores o gases. Cercar el lugar afectado
con sefializacion clara de peligro.

Electrocucion, caidas, heridas cortantes, fracturas por maquinarias, etc., son otros de los accidentes
potenciales en la construccion. Detencion inmediata de actividad, separacion del afectado, rapida
atencion al o los accidentados, aplicacion de primeros auxilios - solo por parte del personal adiestrado a
los efectos de no generar inconvenientes en la atencion del afectado - con aviso inmediato al sistema
hospitalario local del envio del o los accidentados o solicitando mayor asistencia, es el procedimiento
indicado. Analisis del tipo, lugar y causas del accidente, convocando a peritos y/o seguridad externa para
constatacion e informe. Verificadas las causas del accidente, disefar las acciones correctivas
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necesarias para evitar la reiteracion e informando. capacitando y alertando al personal que desarrolla
tareas en el area sobre estas medidas.

¢ Precipitaciones y/o crecidas extraordinarias: Ante el prondstico de precipitaciones extraordinarias y
mareas consecuentes y dado que la mayoria de estos fendémenos son previsibles, la recomendacién es
la suspension de las actividades, particularmente considerando la peligrosidad creciente de las tormentas
eléctricas en zonas descampadas y previendo que el advenimiento concreto de lluvias torrenciales,
mareas extraordinarias, escurrimientos superficiales, circunstanciales nevadas o frios muy intensos que
pudiesen ocurrir durante la temporada invernal, se debera verificar el estado y funcionamiento del sistema
de escurrimiento previsto de los cordones cunetas, asi como también de las areas descubiertas, en donde
se evidencie circulacién o posible acumulacién de agua. Se postergaran todas las tareas externas y se
protegeran personal y equipos ante las posibilidades de descargas eléctricas. Las estructuras o equipos
con partes elevadas deberan contar con un sistema de conduccién de estas descargas (pararrayos)
también disyuntores y llaves térmicas que minimicen el efecto del exceso de carga y salvaguarden el
sistema eléctrico en las construcciones.

¢ Vientos huracanados. Este evento, — comun en la zona - también es previsible, por lo tanto, ante el
pronéstico es necesario verificar; la solidez de las estructuras mas livianas, torres de comunicaciones,
equipos manuales, recipientes, contenedores de residuos, material de cobertura almacenados, cajas de
carton y madera, lonas, estructuras de metal liviano, sillas, mesas, cristaleria, amarre de embarcaciones,
etc. Asegurar los elementos mencionados y minimizar las operaciones que deban realizarse en el exterior,
cuyos ejecutores deberan estar munidos de equipos de proteccion, tales como cascos, anteojos, zapatos
0 botines de seguridad., Para el caso de tareas de resguardo sobre el muelle, se deberan contar con
sogas 0 amarres de seguridad para todo el personal operativo.

IX- 4 - Programa de monitoreos

El sistema de monitoreo ambiental se aplica en este caso, con el objeto de verificar las condiciones del aire, el suelo
cercano, comportamiento de las barrancas del cafiadon cercano, en sus condiciones actuales, verificando la existencia
de cambios o detectando potenciales riesgos, facilitando de esta forma a los responsables del complejo, la toma de
decisiones o recaudos correspondientes.

El objetivo excluyente del Programa de Monitoreo durante la etapa constructiva del complejo “‘ECOTOPIA II”, es
verificar periddicamente el grado de cumplimiento de las acciones preventivas y correctivas propuestas en los
programas desarrollados en el punto V .2 - Identificacion y calificacidn de los impactos ambientales potenciales y de
este Plan de Gestion Ambiental Marco.

Sobre la base de la informacion obtenida durante el desarrollo del informe de Impacto Ambiental, las normativas
citadas y sus indicadores referenciales, asi como la variacion o modificacion de las condiciones en los factores
naturales intervenidos, es posible definir indicadores que expresen las condiciones naturales y laborales en las cuales
se desarrollan las distintas construcciones, proponiendo, durante esta etapa, correcciones o modificaciones en las
acciones de la empresa que puedan disminuir los impactos verificados

Desde el inicio de la construccion del complejo y sus obras complementarias, la inspeccion — Secretaria de
Planificacién y Desarrollo Urbano Municipal - registrara fotograficamente las condiciones iniciales del sitio, imagenes
que se compararan con las obtenidas durante y al finalizar la construccion, evaluando las modificaciones que el &mbito
natural — parametro a considerar excluyentemente en este proyecto — esta siendo afectado por la instalacion de la
infraestructura edilicia o de servicios.

Los resultados obtenidos de la aplicacion del Programa de Monitoreos periodicos durante el desarrollo de la
construccion, serdn comunicados a los responsables del proyecto a los efectos de tomar conocimiento sobre las
evaluaciones a ejecutar y las medidas correctivas que se implementaran si correspondieren. El cuadro siguiente, N°
9, explicita los indicadores, mecanismos de remediacion, la frecuencia y los responsables de las acciones indicadas,
durante la etapa de construccion y funcionamiento
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PROGRAMA DE MONITOREOS COMPLEJO HABITACIONAL ECOTOPIA Il

ETAPA |RECURSO | TAREAS DE PREVENCION [ INDICADORES _ |PARAMETROS DE CONTROL RESPONSABLES
VERIFICACION DE EMISIONES GASES MEDICION PARTICULADOS

AIRE COMBUSTION DE VEHICULOS, EQUIPOS, | VISUALIZAC/PERCEPC/ | PARTES/MILLON. MEDIR SEMANALES i
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2
- ‘=
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= SALINIZACIONES.CAMB| PARAMETROS QUIMICOS £
3 10S COLOR =
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= "
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§ 5N JARDINES. NO DEPOSITAR Y RETIRAR TODO PUTREFACTOS CONTAMINACIGN CON 0 INUNDACIONES P
2 RESIDUOS ORGANICOS DE ESOS SITIOS PLANTAS SECANDOSE @
£ |PAISANSTA POR SECTORES COMBUSTIBLES EVITAR CIRCULACION @
= = o
= LIXIVIADOS. PERCEPCION | DE PERSONAS AJENAS @
(&) =
= &
= £
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PARTICULARMENTE 3]
DELSITIO . b

AVES.
Cuadro N°9

FACTOR

PROGRAMA DE MONITOREO CONDICIONES DE SEGURIDAD E HIGIENE .PROYECTO ECOTOPIA I

PREVENCION

BRG] <esrovseois

PREPARACION DEL AREA,CONSTRUCCION DEL PREDIO Y OPERACION DEL COMPLE|

PROGRAMA DE SEGURIDAD E HIGIENE DEL TRABAJO

Falta de elementos de seguridad en
el personal. Maquinarias o equipos
con defectos de funcionamiento

o pérdida de combustibles o
lubricantes. Falta de elementos
para combate de incendios.
Evidencia de quema de residuos.
Falta de kit de primeros auxilios.
Falta de teléfonos de
emergencias “en el sitios visibles
Evidencia de impericia en manejo
de equiposy vehiculos. Falta de
cobertura de SART del
personal.Aguas estancadas o
recipientes con aguas putrefactas o
liquidos en descomposicion.

el sitio. Drenaje de efluentes sin
tratamiento. Chatarras, resto de
motores,neumaticos en deshuso
desechados por el predio. Personas
ajenas a la construccién o sin
autorizacion circulando en el
predio.Exceso de humos o
particulados de chimeneas. Ruidos
excesivos.

evidentes, Emisiones decontroladas

residuos domésticos esparcidos por

Dotar de los elementos de seguidad
adecuados a todo el personal
involucrado en la construccion del
complejo. Normalizarintensidad de
ruidos y emisiones sénicas.
Recomposicion - verificados
motivos de deterioro - vegetacion de
parques.Colocacion Kits de
primeros auxilio al alcance del
personal responsable.Retiro de
todos los residuos y equipos no
utilizados del ambito del predioa.
Incripcién en la ART a todo el
personal operativo. Retiro de todos
aquellos recipientes no utilizados y
restos de empaques. No . Asugurar
el adecuado funcionamiento de
drenajes pluvialesy cloacales.
Senalizar circulaciony pohibicion
de ingresoy arroje de residuos.
Senfalizar entrada y salldas de
vehiculos. Diagrama del Rol de
LLamadas de emergenciasy vias de
escape visible en diversos lugares
del predio.

SEMANAL O

DETECCION DE
INDICADORES

ANTE

RESPONSABLE DE SEGURIDAD E HIGIENE (Elaborainformes misma frecuencia)

Cuadro N°10

La Secretaria de Planificacion y Desarrollo Urbano Municipal. establecera un registro en donde se archivara el informe
final de cierre del o los obradores utilizados en la construccion. Periddicamente, también se almacenara la informacion

(. Barneche

enidos de los monitoreos periddicos efectuados.
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IX - 5 -Rol de llamadas y Coordinacién con organismos de salud y seguridad

El Rol de Llamadas es el procedimiento por el cual se fijan la secuencia de acciones a realizar ante la ocurrencia de
un incidente y los responsables de implementarlas. Estos mecanismos, de respuesta a emergencias pueden ser
definidos por la empresa en virtud de las caracteristicas del emprendimiento y sus areas de servicios, de la actividad,
los niveles de riesgos, las posibilidades de contaminaciones o expansion de los siniestros, cantidad de personal y
usuarios potencialmente involucrados, facilidades o impedimentos para evacuaciones, etc. Se sugiere que las
acciones minimas a implementar deberan contar con la participacion de los siguientes responsables:

= Jefe de sequridad e higiene; Disefiara y mantendra actualizado los planes de respuesta

= Jefe de vigilancia: Verificara permanentemente las condiciones de seguridad y condiciones operativas del
plan de respuesta.

= Jefe o responsable de la operatoria constructiva: Estaran informados y capacitados para desarrollar las
acciones iniciales una vez detectado el incidente.

Por su parte, la coordinacion operativa con los organismos oficiales de salud y seguridad es imprescindible. Sus
teléfonos y otros medios de rapida comunicacion deben estar visibles y a disposicién para todos los particulares y
empresas que trabajen en el paseo.

" Camuzzi Gas del Sur 280 - 4481621

" Cuerpo de Bomberos Voluntarios de Rawson (100)

®  Cooperativa de Servicios Publicos Rawson 280 - 4482999

" Comisaria De La Mujer 280 - 448-6021

®  Comisaria 1° de Rawson 280 - 448-1713

" Defensa Civil (103)

® Destacamento de la Policia Federal Argentina. 280 - 4481368

®  Direccion de Transito 280 4485530

®  Emergencias Médicas Playa Unién 280 - 4496003

® Hospital Santa Teresita Rawson 280 - 4481260

®  Prefectura Nacional Maritima en Puerto Rawson. (106)

®  Secretaria de Planificacion y Obras Publicas Municipal Rawson 280 -4481990
" Secretaria de Ambiente, Municipalidad de Rawson 280 - 4482703
" Servicio Meteoroldgico Base Almirante Zar 280 - 4433443

®  Subcomisaria de Playa Union. 280 — 4496354

= Se deberd disefiar un plano ubicado en las areas mas visibles del predio y en las construcciones
complementarias, con la indicacién de los caminos de evacuacion mas seguros hacia los puntos de reunién
teniendo asignada a las personas que deberan controlar y guiar la evacuacion en forma ordenada e inmediata.

= El area de primeros auxilios — ya sugerida - debera contener todos los elementos propios del sistema: de
asistencia. Esquema de evacuacion y una alarma particular — reconocida por el personal — que indique la
necesidad de la evacuacion.

= Se deberéa contar con uno o varios puntos de reunién, con el objeto de concentrar y facilitar las evacuaciones
si estas fueran necesarias. Puntos a los cuales los jefes del operativo deberan asistir de inmediato.

IX 6 - Programa de comunicacion y educacion (PCE).

La tematica ambiental ha sido eje conceptual de muchas politicas publicas llevadas adelante por el Municipio local.
Es particularmente este aspecto, el que ha llevado a definir el aprovechamiento de las mérgenes del rio Chubut y la
gran extension de playas que recorren la costa de la bahia, dentro del ejido urbano. Paseos, espacios verdes, accesos
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seguros y un aprovechamiento visual y escénico para toda la poblacion, que pueda utilizar y disfrutar de este
inconmensurable capital natural.

Las innumerables actividades deportivas ligadas al aire libre, el mar y el rio, han incentivado al sector privado a
proponer proyectos de aprovechamiento de estas ventajas naturales que nos ofrece la region. No obstante, aun hay
sectores de la sociedad que priorizan la naturaleza virgen por encima de cualquier modificacion o infraestructura que,
sin colisionar irreversiblemente con el ambiente, pueda dar una mayor utilidad al medio.

El conocimiento y aprovechamiento de este sector de playa, histéricamente dedicado a la actividad pesquera
deportiva, con la instalacién de un complejo urbanistico, jerarquizara aun mas el area, que optimizada especificamente
en cada una de sus actividades valorizaran indudablemente los servicios ecosistémicos de toda esa porcion de la
costa. En este sentido, los inversores deberan desarrollar una estrategia de difusion fuera y dentro del complejo para
la correcta interpretacion de toda la comunidad en su conjunto, del sentido de la instalacion de este predio residencial
con caracteristicas Unicas e innovadoras, no solo por su posicion geogréfica, sino por sus caracteres de auto
sustentabilidad y respecto a la naturaleza.

Podran utilizarse los medios de comunicacion explayandose sobre los fines del proyecto, detalles de su construccién,
pasos organizativos y facilidades o ventajas de su utilizacion, poniendo énfasis en el concepto de preservacion del
ecosistema natural que lo contiene.

La existencia de una politica publica de interpretacion del entorno natural, la formacidn y funcionamiento de la costa
marina de las playas, el comportamiento de la fauna, del estuario del rio, la existencia e importancia de los humedales
cercanos, con toda su implicancia ecologica y el conocimiento de la abundante avifauna que cobijan, integraran
también al complejo ECOTOPIA Il en un centro de demostracion sobre la implicancia del ambiente natural en sus
propias calidades de vida.

Este programa — con los objetivos anteriormente expuestos — debera utilizar todos los medios disponibles (Radiales,
televisivos, periédicos, redes sociales y videos instructivos etc.), explicitando con expresiones simples, las condiciones
ambientales que hay que preservar y aquellos mecanismos precautorios que deberan incorporar durante su visita al
complejo “‘ECOTOPIA II”.

X -. Calculo del Nivel de Complejidad Ambiental

En virtud de la ley General del Ambiente N° 25.675 y sus normas complementarias (Resoluciones 177/2007, 303/2007,
1639/2007, 481/1), se prevé la obligacion de contratar un seguro ambiental para el caso de que la actividad
desarrollada alcance determinado nivel de complejidad ambiental, cuyo indice (NCA) debe calcularse segun lo
determinan la Resolucion N° 1639/07.

La Resolucion N° 481/11 por su parte determina que el seguro ambiental es obligatorio para todos aquellos
emprendimientos cuyo Nivel de Complejidad Ambiental supere los 14.5 puntos. quedando en el establecido:

= Actividades de Primera categoria hasta 14 puntos
= Actividades de Segunda categoria, 14,5 a 25 puntos
= Actividades de Tercera categoria, mas de 25,5 puntos

"El proponente de la obra o actividad — en nuestro caso la instalacion del complejo habitacional ECOTOPIA Il, debe
presentar un sequro ambiental que cubra los dafios que pudieran producirse al medio ambiente durante la ejecucion
y ocupacion del mismo, inclusive, previendo una eventual etapa de cierre y post-cierre. El sequro ambiental debe ser
presentado para su aprobacion a las autoridades de aplicacion." Asi entonces, el Decreto Reglamentario 181/2011
establece en su articulo 15° que:

"Articulo 15: El seguro ambiental debe ser contratado por el proponente de la obra o actividad, y debe cubrir los dafios
ambientales que pudieran producirse durante la ejecucion de la obra o actividad, y hasta la etapa de cierre y post-
cierre. El monto del sequro ambiental debe ser establecido por la autoridad de aplicacion, en funcion de la naturaleza
y el alcance de la obra o actividad."”
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El monto del seguro ambiental se fija en funcién de la naturaleza y el alcance de la obra o actividad y deberia ser
aprobado por la autoridad de aplicacion, en nuestro caso, la Secretaria de Medio Ambiente y Control del Desarrollo
Sustentable de la provincia

& Caélculo del NCA

De acuerdo con la clasificacion internacional de actividades (CIIU Revision 3, apertura a 6 digitos) y segun lo establece
en el ANEXO | (Resolucion SAyDS 1639/07), que los dividen en tres grupos, la siguiente escala de valores:

e Rubro (Ru).
- Grupo 1 = valor 1
- Grupo 2 = valor 5
- Grupo 3 = valor 10

En virtud de la naturaleza de los impactos producidos durante los procesos constructivos, en especial sobre recursos
como arenas, suelos y sus efectos sobre la morfologia del sitio, situaciones que pueden ser remediadas o morigeradas
con la aplicacién adecuada del Plan de Gestién Ambiental, se incorpora al Proyecto Urbanistico ECOTOPIA Il, al item
5,3, ClIU 14.1300, correspondiéndole el Grupo 1-
Ru=1
e Efluentes y Residuos (ER).

La calidad (y en algun caso cantidad) de los efluentes y residuos que genere el complejo se clasifican como de tipo 0,
1,2, 3 04, en nuestro caso los residuos que genera la urbanizacion son:

- Gaseosos: gases de combustion de hidrocarburos liquido (motores de equipos y vehiculos de servicios).

- Liquidos: agua de proceso con aditivos y agua de lavado que no contengan residuos peligrosos o que no pudiesen
generar residuos peligrosos. Provenientes de plantas de tratamiento en condiciones optimas de funcionamiento.

- Solidos y Semisolidos: asimilables a domiciliarios. Estos corresponden a Tipo 0.

ER=0
e Riesgo (Ri).

Se consideran los riesgos especificos de la actividad constructiva y funcional, que puedan afectar a los trabajadores
o0 al medio ambiente circundante, asignando 1 punto por cada uno, a saber:

- Riesgo acustico;
- Riesgo de incendio.

No existen riesgos por aparatos sometidos a presion, ni por acumulacion de sustancias quimicas ni explosivas, si a
riesgo de incendios y riesgos acusticos, en consecuencia, el valor asignado del riesgo es 2.

Ri=2
e Dimensionamiento (Di).
Se tiene en cuenta la dimensién del complejo, la dotacién de personal, la potencia instalada y la superficie:

- Cantidad personal: hasta 15 personas = valor 0; de 16 a 50 personas = valor 1; entre 51 y 150 personas = valor 2;
entre 151 y 500 personas = valor 3; mas de 500 personas = valor 3. Valor asignado: 0

- Potencia instalada (en HP): Hasta 25: adopta el valor 0; De 26 a 100: adopta el valor 1; De 101 a 500: adopta el
valor 2; Mayor de 500: adopta el valor 3. Valor asignado: 1

- Relacion entre Superficie cubierta y Superficie total: Hasta 0,2: adopta el valor 0; De 0,21 hasta 0,5 adopta el valor
1; De 0,51 a 0,81 adopta el valor 2; De 0,81 a 1,0 adopta el valor 3. Valor asignado: 0

Di=1
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e Localizacion (Lo).

La localizacién del proyecto de urbanizacion, considerando la zonificacion municipal y la infraestructura de servicios
que posee:

- Zona: Parque industrial = valor 0; Industrial Exclusiva y Rural = valor 1; el resto de las zonas = valor 2. Valor
asignado: 1

- Infraestructura de servicios: Agua, Cloaca, Luz, Gas. Por la carencia de cada uno de ellos se asigna 0,5. El sitio
No posee estos servicios Valor asignado: 2

Lo=2

Asi entonces la formula NCA = Ru + ER + Ri + Di + Lo, se completa con:

NCA (inicial) = 1+0+2+1+2= 6

La formula polinémica precedente se complementa a través de los siguientes factores de ajuste:
NCA aj = NCA (inicial) + AjSP - AjSGA

AjSP: Ajuste por manejo de sustancias particularmente riesgosas (s/ Recomendacion N° 181 OIT, Res. SRT 743/03),
Valor = 2 (dos). Aplicable a actividades industriales y de servicios que verifiquen el manejo de las sustancias y en
cantidades que superen los umbrales indicados en el Apéndice del presente ANEXO II.

AjSGA: Ajuste por demostracion de un sistema de gestion ambiental establecido, Valor = 4 (cuatro). Aplicable a
aquellas organizaciones que cuenten con una certificacion vigente de sistema de gestién ambiental, otorgada por un
organismo independiente debidamente acreditado y autorizado para ello. No correspondiéndole al Proyecto
ECOTOPIA Il y a sus actividades conexas, estos factores de ajuste, por lo que no se modifica el valor anterior.

De acuerdo entonces con los valores del NCA iqual a 6 que determinaron las valuaciones de variables establecidas
y las actividades a desarrollar en el emprendimiento, se lo clasifica, con respecto a su riesgo ambiental, en PRIMERA
CATEGORIA, lo que NO alcanza a este proyecto la obligacién de contratar un sequro ambiental u otra garantia
en los términos del articulo 22°, inciso 8° de la Ley N° 25675, que establece:
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Xl Conclusiones

El desarrollo del Estudio de Impacto Ambiental, ha permitido identificar un sector del area costera de la Bahia Engafio,
cercana a la Villa Balnearia de Playa Unién, en los limites del Ultimo estuario del Rio Chubut que desagua sus aguas
en ella. Se trata de un ecosistema mixto, en donde se integran el que responde a las caracteristicas del ecotono del
monte y el que caracteriza a la extensa costa patagonica. Ambos bajo las condiciones de clima érido, frio y muy
ventoso,

Se trata de un area de alta sensibilidad ambiental, de alli que el proyecto "ECOTOPIA Il " se plantea como una
propuesta de urbanizacion sustentable que contribuira al desarrollo de la zona costera al norte de Playa Unidn,
integrando infraestructura moderna con criterios ambientales responsables. El Plan de Gestion que forma parte del
Estudio Ambiental, considera las condiciones de intervencion proponiendo técnicas precautorias durante la
construccion del complejo y la aplicacidn de estrictas medidas de proteccion y remediacion para aquellos eventos
negativos en términos de impactos que puedan presentarse por efectos del proyecto.

La intervencién del terreno implicara necesariamente modificaciones en factores como la vegetacion, el suelo y la
fauna local, el escurrimiento superficial y cambios morfol6gicos del terreno con sus sinergias consecuentes. Sobre el
particular, el disefio preve la menor ocupacion de espacio posible, el mantenimiento de la flora local en aquellos puntos
no intervenidos, la revegetacion con especies nativas en otros, la construccion de un sistema de captacién y drenaje
pluvial eficiente, que evite acumulaciones inconvenientes o efectos erosivos o aluvionales. Asimismo, el
abastecimiento energético mediante paneles solares, el tratamiento de efluentes por biodigestores y un disefio
bioclimatico en las viviendas reducira la huella ambiental del loteo a largo plazo.

El analisis del documento permite afirmar que la propuesta de desarrollo urbano presentada por Ecotopia Desarrollo
Sustentable incorpora un enfoque integral orientado a generar impactos positivos en términos ambientales, sociales
y econdmicos. Entre los principales beneficios se destaca la incorporacion de infraestructura planificada que mejora
la calidad de vida de los futuros habitantes, la generacion de empleo y el fortalecimiento del ordenamiento territorial
en la region. La implementacidn de soluciones basadas en la naturaleza y el uso de tecnologias sostenibles en los
servicios basicos favorece una reduccion de la huella ecoldgica y promueve la resiliencia del entorno frente a los
efectos del cambio climatico.

Las matrices confeccionadas al efecto, identificaron impactos no significativos asociados a las actividades de
construccion, tales como movimientos de suelo, alteracion de la cobertura vegetal en sectores especificos y
generacion de residuos, los cuales se encuentran controlados mediante la aplicacion de medidas de mitigacion
adecuadas. La evaluacion concluye que estos efectos pueden ser gestionados eficazmente mediante el Plan de
Gestion, disefiado especialmente y la imposicion de practicas responsables, acompafiadas de monitoreos periédicos,
con responsables designados, parametros de evaluacion e informes pertinentes, con el objetivo excluyente de
mantener la estabilidad ambiental del &rea de intervencion.

Corresponde destacar que el proyecto no generara una sobrecarga en los servicios publicos existentes en la ciudad
de Rawson, dado que en su implementacion se prioriza el desarrollo de sistemas autosuficientes de abastecimiento
de agua, energia y saneamiento, con una precisa planificacion para garantizar la eficiencia operativa a largo plazo.

La sostenibilidad del emprendimiento dependera de su capacidad para integrar soluciones innovadoras que eviten la
presion sobre la infraestructura urbana circundante. La aceptacion social del proyecto es otro aspecto clave para su
viabilidad. La incorporacién de mecanismos de participacion comunitaria en las etapas de planificacion y ejecucion
permitira fortalecer la legitimidad del desarrollo y generar consensos en torno a sus beneficios. La interaccién con
actores locales y la implementacién de programas de educacién ambiental contribuiran a fomentar un sentido de
pertenencia y responsabilidad compartida respecto a la conservacidn del entorno natural.

El principal desafio que enfrenta Ecotopia Desarrollo Sustentable radica en consolidar un modelo de urbanizacion que
logre equilib r el crecimiento poblacional con la proteccion del ecosistema. La capacidad de adaptacion a nuevos
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requerimientos ambientales y la continua mejora en la implementacion de estrategias sustentables determinaran el
éxito y replicabilidad de este modelo. La ejecucion del proyecto ECOTOPIA Il, representa una oportunidad para
demostrar que el desarrollo urbano puede integrarse de manera armoniosa con el medioambiente, minimizando
impactos y promoviendo una cultura de sostenibilidad en la comunidad, a través de un enfoque basado en la
planificacion responsable y la innovacién, pudiendo constituirse consolidarse como n referente de la implementacién
de desarrollos urbanos sustentables de impactos comprobadamente positivos en la calidad de vida y el entorno
natural.

En virtud de las caracteristicas del proyecto, de sus implicancias ambientales y la propuesta de gestion durante sus
etapas de construccion y ocupacion, se considera que el proyecto de desarrollo urbanistico ECOTOPIA Il, posee las
condiciones de factibilidad ambiental necesarias.
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https://servicios.infoleg.gob.ar/infolegInternet/anexos/40000-44999/40574/norma.htm
https://servicios.infoleg.gob.ar/infolegInternet/anexos/90000-94999/90396/norma.htm
https://servicios.infoleg.gob.ar/infolegInternet/anexos/90000-94999/90396/norma.htm
https://servicios.infoleg.gob.ar/infolegInternet/anexos/40000-44999/44588/norma.htm
https://servicios.infoleg.gob.ar/infolegInternet/anexos/50000-54999/50188/norma.htm
https://servicios.infoleg.gob.ar/infolegInternet/anexos/55000-59999/59941/norma.htm
https://servicios.infoleg.gob.ar/infolegInternet/anexos/180000-184999/180669/norma.htm
https://servicios.infoleg.gob.ar/infolegInternet/anexos/190000-194999/193616/norma.htm
https://servicios.infoleg.gob.ar/infolegInternet/anexos/190000-194999/193617/norma.htm
https://servicios.infoleg.gob.ar/infolegInternet/anexos/235000-239999/238547/norma.htm
https://servicios.infoleg.gob.ar/infolegInternet/anexos/245000-249999/246272/norma.htm
https://servicios.infoleg.gob.ar/infolegInternet/anexos/245000-249999/246348/norma.htm
https://servicios.infoleg.gob.ar/infolegInternet/anexos/390000-394999/394625/norma.htm
https://www.argentina.gob.ar/sites/default/files/2019_mbp_conservacion_rutinaria_de_rutas_y_caminos_mod_ago_2021_corregido.pdf
https://www.argentina.gob.ar/sites/default/files/2019_mbp_conservacion_rutinaria_de_rutas_y_caminos_mod_ago_2021_corregido.pdf
https://www.argentina.gob.ar/sites/default/files/mbp_2023_tst_actelectrica.pdf

XIll - ANEXOS

Anexo “A”.  Solicitud del comitente para confeccion del Estudio
Anexo “B”. Aceptacién del consultor
Anexo “C”. Certificado Consultor Ambiental responsable

NOTA: Los anexos referentes al proyecto se encuentran en el volumen Il de este Estudio de Impacto Ambiental

Cérdoba, 01 de julio de 2025.-

SR.:

LIC. RAUL O. BARNECHE

AVDA. RAWSON 1350

CP 9103 - PLAYA UNION - RAWSON
PCIA DE CHUBUT

REF.: Solicitar estudios ambientales proyectos ECOTOPIA Il yinr.
De nuestra consideracion:

Nos dirigimos a UD. a efectos de solicitarle la posibilidad de realizar los
estudios ambientales de referencia, en el marco de la legislacion Provincial vigente en la materia, asi
como también aquellos tramites inherentes ante la Autoridad de Aplicacion referidos a los proyectos
urbanisticos ECOTOPIA Il y ECOTOPIA Ill, bajo nuestra direccién.

Rogariamos una pronta definicién sobre el particular, habida cuenta de la
premura existente en normalizar la actualizacién de los mencionados Estudios de Impacto Ambiental
ante la Subsecretaria de Gestion Ambiental y Desarrollo Sustentable de la Provincia del Chubut.

Sin mas, saludamos a UD. cordialmente:

Atentamente:

DR Y. C SRS NME
P/ Ecotopia

Obras y servicios viales - Movimiento de suelos — Transporte y venta de aridos en general —
Transportes generales y de maquinaria vial — Alquiler de equipos - Logistica vial - Demoliciones -
Excavaciones y Zanjeos
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Anexo B

Lic. Raul Osvaldo Barneche

Estudios Ambientales

Playa Union, 21 julio 2025

Sr

Arquitecto

Damian Cabane

Rio Segundo 392 La Falda.
Cordoba

S D

De nuestra consideracion:

Atento a vuestra atenta nota de fecha 01 de julio del presente afio, en donde se nos
solicita la posibilidad de realizar el Estudio de Impacto Ambiental de vuestros proyectos urbanisticos ECOTOPIA Il y
ECOTOPIA I, les informamos que estamos en condiciones de acceder a su confeccion, en el marco de la legislacion
vigente en términos ambientales en esta provincia de Chubut.

Esperando una pronta comunicacion para ultimar detalles sobre presupuestos e informaciones necesarias de vuestros
proyectos, lo saludamos atentamente.

Sin otro particular,

Barneche
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UN). Barneche

“Afio de conmemoracion del 30° Aniversario de la Reforma de la Constitucion del Chubut”

Secret.aria de & Gobiemo
.  Ambiente y Control del
! DesarrolIOYSustentable del Chubut

REGISTRO PROVINCIAL DE PRESTADORES DE CONSULTORIA AMBIENTAL
CERTIFICADO AMBIENTAL ANUAL
N° 85/24 DGGA-DRySIA

En la ciudad de Rawson a los 04 dias del mes de Diciembre del aiio 2024, la Direccion General de
Gestion Ambiental, a través de la Direccion de Registros y Sistemas de Informacion Ambiental,
dependiente de la Subsecretaria de Gestion Ambiental y Desarrollo Sustentable, otorga el presente
CERTIFICADO AMBIENTAL ANUAL DE PRESTADORES DE CONSULTORIA
AMBIENTAL, al Licenciado en Ciencias Geologicas: Raul Osvaldo Berneche, DNI 5.524.021,
con domicilio en Av. Rawson 1350, balneario Playa Union, de la ciudad de Rawson, provincia de
Chubut; inscripto en el registro con el N° 89 a través de la Disposicion N° 38/15 SGAyDS; al haber
cumplido con lo exigido en el articulo 12° del Decreto N° 39/13, respecto al mantenimiento ANUAL
de la inscripcion en el REGISTRO PROVINCIAL DE PRESTADORES DE CONSULTORIA
AMBIENTAL para las categorias “Consultoria Ambiental “, ""Actividad Minera - minerales de

primera y segunda categoria” y “Actividad Minera - minerales de tercera categoria”.

Lic. Maria Jose ESTEVES VANISSEVC ng. FERNA O PEGORARO
Directora de Registro y Sistemas Subsecretanc g festion At’;b
de Informacion Amuientai y Desarroho Sustental
SAYCDS

VALIDO UNICAMENTE DENTRO DE LA PROVINCIA DEL CHUBUT

Expediente N° 3356/24 SAYCDS.-

Disposicion N° 38/15 SGAyDS.-

BRBSAR e 04 DIC 74
Fecha de emision: _

Fecha de vencimiento: 04DIC 5

Anexo “C”
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