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Resumen Ejecutivo

El presente estudio fue realizado para el proyecto denominado “Hotel Carao” a
desarrollarse en inmediaciones de la laguna Carao o Caradogh, distante a 6.1
km del centro de Esquel adyacente al proyecto de urbanizacién “Pueblo Carao”,
con el objetivo de brindar un servicio de calidad destinado a turistas, en un sitio
de bellezas escénicas Unicas, cuya infraestructura es totalmente innovadora
para la region.

Se trata de un hotel con una tipologia de construccion que se integra al paisaje
actual, ya que posee una forma curva con techo vivo, mimetizandose con este.
Esta tipologia se basa en la utilizacion de materiales propios de la zona,
incorpora techo vivo y practicas sustentables durante la etapa de funcionamiento
con el objetivo de minimizar la huella de carbono tanto en la fase de construccion
como de funcionamiento del hotel.

El proyecto contempla la construccion de 5248 m2 de superficie cubierta
distribuidas en tres niveles, con un total de 76 habitaciones cuya capacidad de
alojamiento oscila entre 2 y 4 pax, generando una oferta de alojamiento cuya
capacidad méaxima de 232 huéspedes a capacidad llena.

El predio donde se construira el hotel prevé ademas la construccion de:

» una plaza denominada “Plaza del Dragdn” que posee una escultura de
un dragdn tipico de la cultura galesa de 17 metros de largo, en honor al
primer poblador de la laguna, Caradogh Jones, de ascendencia galesa,
ademas de un espacio parquizado y un estacionamiento vehicular de
1250 m2 de superficie.

» Asimismo, se prevé la construccion de un muelle cuyo objetivo no se
asocia a las embarcaciones, sino como un mirador para contemplar la
naturaleza y las aves de la laguna. Este mirador de interpretacion tendra
instalada carteleria con imagenes de las principales especies de aves
presentes en la laguna y sus caracteristicas.

Este proyecto prevé ademas la creacibn de mas de 60 puestos de trabajo
estables entre personal de mantenimiento y operativo del hotel.

Es importante mencionar que el proyecto ejecutivo ha sido sometido a la
evaluacion por parte de la empresa Green Group de Argentina, que aplica un
sistema de evaluacién estandarizado, utilizado para clasificar proyectos en todo
el mundo y otorgar un certificado de reconocimiento a aquellos que demuestran
ser sustentables en cuanto a disefio, métodos constructivos, y métodos
operativos. Este proyecto fue presentado y logré una clasificacion de aptitud
notoria en virtud de las caracteristicas constructivas escogidas para el Hotel.

En el presente estudio se describen las etapas que involucra la obra, y su
interrelacion con los factores bidticos, abiéticos y socioeconomicos del ambiente,
del que se desprenden los aspectos ambientales asociados a los impactos
principales de la obra estudiada, susceptibles de generarse.



También se desarrolla en virtud de lo expuesto, el Plan de Gestibn Ambiental
como herramienta para la correcta gestion de la obra vinculada al ambiente y al
correcto desempefio de los trabajadores asociados a la obra.
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I. INTRODUCCION
I.1. Metodologia empleada para la elaboracién del IAP

Segun lo requerido por la Secretaria de Ambiente y Control del Desarrollo
Sustentable de Chubut (SAyCDS) que representa la autoridad de aplicacion del
Decreto Provincial N° 185/09 modificado por el decreto 1003/16, se elabor¢ el
presente Informe Ambiental de Proyecto para el proyecto “Hotel Laguna Caradog
Jones” a ser desarrollado a orillas de la laguna Carao o Caradog dentro de la
parcela de propiedad de los sefores Cignetti.

El proyecto de referencia se ubica lindante al desarrollo urbanistico
“Urbanizacion Loteo Carao, Aldea de Montana”, dentro del mismo lote propiedad
de la familia Cignetti, y ofrece la posibilidad de hospedarse en un hotel de altos
estdndares de calidad enclavado en un paisaje de caracteristicas Unicas,
construido a través de una propuesta sustentable que respeta el ambiente.

Para la elaboracion del Informe Ambiental de Proyecto (IAP) se tomaron como
base: los planos del proyecto, las entrevistas efectuadas a los desarrolladores y
responsables del proyecto, la recopilacién de antecedentes del proyecto y los
relevamientos realizados a campo propiamente dichos.

Asi como también el documento ambiental efectuado para el Loteo lindante,
puntualmente los estudios ambientales realizados para la elaboracion de la linea
de base ambiental del mencionado documento.

[.2. Autores.
Responsable técnica: Dra. Romina Aglero (DNI N° 24.245.644)

Titulo: Doctora en Ciencias Bioldgicas, y Licenciada en Higiene y Seguridad en
el Trabajo.

Registro provincial de consultoria ambiental N° 113 (Disposicion vigente 75/24
DGGA-DRySIA)

Matricula Provincial LCOSECH 36
Domicilio: Musters 1632, Trelew, Chubut.

E-mail: praguero@hotmail.com

Celular: +54 9 280 45768444


mailto:praguero@hotmail.com

I.3. Marco legal, institucional y politico.

A continuacion, describe el marco normativo nacional, provincial y municipal
vinculado al proyecto:

Normativa Nacional

Constitucion Nacional Republica Argentina

Art. 41: Todos los habitantes gozan del derecho a un ambiente sano, equilibrado,
apto para el desarrollo humano y para que las actividades productivas satisfagan
las necesidades presentes sin comprometer las de las generaciones futuras; y
tienen el deber de preservarlo.

Ley Nacional. N° 25.675. “Ley General del Ambiente"

Presupuestos minimos para el logro de una gestion sustentable y adecuada del
ambiente, la preservacion y proteccion de la diversidad biolégica y la
implementacion del desarrollo sustentable. Principios de la politica ambiental.
Presupuesto minimo. Competencia judicial. Instrumentos de politica y gestion.
Ordenamiento ambiental. Evaluacion de impacto ambiental. Educacion e
informacion. Participacion ciudadana. Seguro ambiental y fondo de restauracion.
Sistema federal ambiental. Ratificacion de acuerdos federales. Autogestion.
Dafio ambiental. Fondo de compensacion ambiental.

Ley Nacional. N° 25.688. “Régimen de gestion ambiental de aguas”

Establézcanse los presupuestos minimos ambientales para la preservacion de
las aguas, su aprovechamiento y uso racional. Utilizacion de las aguas. Cuenca
hidrica superficial. Comités de cuencas hidricas.

ART. 6° — Para utilizar las aguas objeto de esta ley, se debera contar con el
permiso de la autoridad competente. En el caso de las cuencas
interjurisdiccionales, cuando el impacto ambiental sobre alguna de las otras
jurisdicciones sea significativo, sera vinculante la aprobacién de dicha utilizacion
por el Comité de Cuenca correspondiente, el que estara facultado para este acto
por las distintas jurisdicciones que lo componen.

Ley Nacional. N° 19.587. “Sobre Higiene y Seguridad en el Trabajo”

Art. 5 Se respetaran los principios y métodos de ejecucion basicos para la
aplicacion de esta ley. Art. 6 Se controlara que las condiciones de higiene de los
ambientes de trabajo cumplan con las reglamentaciones establecidas.

Normativa Provincial

Constitucion de la Provincia del Chubut.

CAPITULO VI MEDIO AMBIENTE (ARTICULOS 109 AL 111) MEDIO
AMBIENTE - INTEGRIDAD Articulo 109: Toda persona tiene derecho a un medio
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ambiente sano que asegura la dignidad de su vida y su bienestar y el deber de
su conservacion en defensa del interés comun. El Estado preserva la integridad
y diversidad natural y cultural del medio, resguarda su equilibrio y garantiza su
proteccion y mejoramiento en pos del desarrollo humano sin comprometer a las
generaciones futuras. Dicta legislacion destinada a prevenir y controlar los
factores de deterioro ambiental, impone las sanciones correspondientes y exige
la reparacion de los dafios.

Dec. Reglamentario N° 185/09 - Ley XI N° 35 (ex 5439)

Mediante la aprobacion de los Anexos | al VIl reglamenta el Titulo I, Capitulo | y
el Titulo XI Capitulo | del Libro Segundo de la Ley N° 5439 “Codigo Ambiental de
la Provincia del Chubut”.

Normativa Municipal

Ordenanza N2 237/2020 - Ordenanza Municipal N° 79/20

El Cédigo de Planeamiento reglamenta las alturas maximas de construccion, que
se puede hacery que no en una parcela, la creacion de espacios comunes, areas
protegidas, trazado de calles y avenidas y crecimiento urbano entre otros
aspectos.

Proyecto de Ordenanza en elaboracién para declarar a la laguna y su ribera
como area de paisaje protegido, elaborada en conjunto con la Municipalidad de
Esquel.

Ordenanza N° 49/2023, adjunta en Anexo |. Ordenanza que aprueba la
Urbanizaciéon “Pueblo Carao, Aldea de Montana”.

Art. 6: se admitiran proyectos de Hoteles y Hosterias cuyas caracteristicas estan
descriptas en el mencionado articulo, tal como lo muestra la siguiente imagen
(Figura 3) extraida de la citada Ordenanza.

ART.6° Hoteles y hosterias. Se admitiran programas de hoteleria y hosterias con alturas
maximas de edificacién de 13,50 metros sobre linea municipal y alturas maximas de cumbreras
de 16.00 metros, los que deberan cumplir con los siguientes requisitos:
a) la planta entre los 13.50 y 16,00 metros es una planta de buhardillas, no pudiendo ser
una planta tipo;
b) la construccién es de perimetro libre, con retiros laterales de 4 metros
c) en todas las fachadas, entre los 13.50 y los 16,00 metros, se utiliza hasta un 40% del
plano virtual de la fachada en ese nivel
d) el Factor de Ocupacién del Suelo (FOS) sera de 30%;
e) el Factor de Ocupacion Total (FOT) no podra ser mayor de 0,6;
f) se tratan paisajisticamente todos los espacios abiertos;

Figura 3: Art.6 de la Ord. 46/23, referido a proyectos de hoteles y hosterias.



I.4. Personas entrevistadas y entidades consultadas.
Las personas entrevistadas fueron:

-Olga Montero: referente de la comunidad de Alto Rio Percy, distante a 7 km del
proyecto, se le consulto sobre las implicancias del desarrollo del proyecto hacia
la comunidad, teniendo en cuenta que el hotel se situaria a pocos kildbmetros y
sobre la ruta provincial que une el paraje con la ciudad de Esquel.

-Martin _Pritchard: referente de la cooperativa de trabajo, dedicada a la
construccion, de la comunidad de Alto Rio Percy.

-Florencia Andolfatti: subsecretaria de Turismo de Esquel, se le consulté sobre
la viabilidad del proyecto dada la demanda actual de alojamiento de la regién.

-Arquitecta Ana Laura Conesa: Arquitecta de la empresa Compaifia de
Desarrollo Sur, referente sobre el modelo constructivo del hotel, uso de
materiales naturales, como lana de oveja utilizada como aislante y método
constructivo del hotel utilizando materiales de la zona e incorporacion de techo
verde a fin de disminuir la huella de carbono de la etapa de construccion y su
disefio que se incorpora al paisaje.
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II. DATOS GENERALES

[I.1. Empresa iniciadora

Empresa: Compafiia de Desarrollo Sur
Presidente-Titular del Proyecto: Matias Bertolini.
Localidad: Esquel

Domicilio: Av. Fontana 653

II.2. Responsable técnico de la elaboracién del proyecto.
Técnico del proyecto: Arqg. Matias Bertolini

Domicilio: Av. Fontana 653-Esquel

Teléfono: +54 9 2945 15583519

Correo electrénico: matiasbertolini@yahoo.com.ar

[1.3. Nombre completo del responsable técnico de la elaboracion del
documento ambiental

Responsable técnica: Dra. Romina Aglero
DNI 24245644

Doctora en Ciencias Bioldgicas y Licenciada en Higiene y Seguridad en el
Trabajo Registro provincial de Consultoria Ambiental N° 113

Disposicién vigente 75/24 DGGA-DRySIA
Matricula Provincial LCOSECH 36
Domicilio: Musters 1632, Trelew, Chubut.

E-mail: praguero@hotmail.com

Celular: +54 9 280 45768444

I1.4. Actividad principal de la empresa u organismo.

Constructora y Desarrolladora Inmobiliaria.
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lll. UBICACION Y DESCRIPCION DEL PROYECTO
llI.A. Descripcién general

[lI.LA.1. Nombre del proyecto.

Hotel Carao

[lI.LA.2. Naturaleza del proyecto

El proyecto Hotel Carao se construira sobre una parcela de aproximadamente 5
ha de propiedad de la familia Cignetti, cuyo uso histérico fue principalmente la
cria de ganado, y que fue deslindada de una parcela de mayor superficie.

Este proyecto se construird lindante al proyecto de Urbanizacion denominado
Loteo Pueblo Carao “Aldea de Montafa”, cuyo estudio ambiental ha sido
presentado ante la SAyCDS y aprobado por disposiciéon N° 133/24.

En la imagen a continuacion (Figura 1) se muestra la ubicacion del sector con
respecto a la localidad de Esquel y parcela donde se construira el Hotel.

UBICACION

4

% Vi ""' ' Al ¢l S, . | IMPLANTACION
A e =il > ) = S 1: 20000

Figura 1: Localizacién del proyecto “Hotel Laguna Caradog”.

El proyecto prevé la construccion de infraestructura sustentable, basado en el
respeto y cuidado del entorno natural, ya que se utilizara un método constructivo
que disminuye la huella de carbono durante la etapa de construccién, mediante
la incorporacion de materiales naturales como lana de oveja de descarte utilizada
en aislacion, techo vivo y madera de especies de la region provenientes de
aprovechamientos forestales sostenibles, y cuyo disefio se acopla y mimetiza
con el paisaje circundante, como puede verse en la figura 2.
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Figura 2: Render o representacion gréfica del futuro Hotel Laguna Caradog Jones

El partido arquitectonico del proyecto consiste en un edificio lineal con perfil
Curvo, incorporado a un terreno amplio, de manera de convivir en la inmensidad
del paisaje tratando de bajar su perfil e impacto visual. El proyecto representa un
“tajo” en la colina donde estd4 implantado, su cubierta verde manifiesta la
continuidad de la estepa patagoénica por sobre la construccion, incorporando ésta
al terreno, sus fachadas espejadas y de madera de la zona quemada por el sol,
refuerzan la materialidad mimética con el entorno.

La parcela donde se realizara el proyecto posee vegetacion de tipo esteparia ya
que el sitio donde se emplaza la laguna se ubica en zona ecotonal, y en su borde
sur un curso de agua de caracter transitorio, que colecta el agua de superficie, y
desemboca de forma subterranea en la laguna. Este curso de agua atraviesa un
cafladon humedo sobre el que se desarrolla la mayor densidad de vegetacion
arbustivo-arbérea que serd preservada en su estado actual, ya que no se
afectara el curso de agua en ninguna etapa del proyecto actual.

La implantacion del edificio del hotel se realizara en la zona mas alta de la parcela
ubicandolo de manera que las visuales se orienten a la laguna y a la cordillera
oeste. Mientras que la otra fachada tendra visuales secundarias hacia la
cordillera del cerro la Hoya. El edificio de forma longitudinal corre en direccién
Norte Sur.

El acceso al hotel se realizara por la calle principal de acceso al loteo, cruzando
por una alcantarilla que sorteara el arroyo transitorio.

El estacionamiento se desarrollara descubierto entre el camino de acceso al
terreno y el frente del hotel, y tendré una superficie de 1250 m2, comunicando a
la vez con el Semicubierto de acceso para los huéspedes y con la rampa de
acceso de servicio al subsuelo técnico.
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El terreno limita con la zona de reserva verde sobre las costas de la laguna al
Oeste.

La infraestructura a construir se distribuye de la siguiente manera:

Superficie total de la obra 5.248 m2, de los cuales 5038 m2 son de superficie
cubierta y 210 de superficie semicubierta (figura 3).

La superficie cubierta se divide en 55 m2 de subsuelo, 1870 m2 de planta baja,
1434 en el primer piso, 940 m2 en el segundo piso y 239 en el tercer piso.

En total se proyectan:

- 76 habitaciones, 36 habitaciones de 4 pax y 36 de 2 pax, 4 suites, que suman
en total una capacidad de 232 huéspedes a capacidad maxima (figura 3).

- hall de acceso con bar y zonas de estar

- mostrador de recepcion, oficina de gerencia, de reservas y de control general
- piscina interior y exterior con vestuarios (figura 4)

- gimnasio

- salébn comedor con cocina y barra

- salén de juegos

- area de servicios, oficina de administracion, estar personal, vestuario personal,
sala de maquinas, lavadero, cocina de elaboracién, depdsito de blancos,
despensa cocina, camara de frio, deposito general.
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Figura 3: Render o representacion
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Figura 4: representacion vista lateral y techo.

En el Anexo Anexo Il Planos, se presenta el detalle de la Obra proyectada.

El proyecto se realizara con distintas técnicas especificas para cada uso,
priorizando la disponibilidad de recursos locales, la economia de obra, el cuidado
del medio ambiente, y la rapida ejecucién teniendo en cuenta la complejidad del
clima frio.

Por tal motivo se propone minimizar el uso de obra humeda salvo en las partes
gue lo requieran de forma indispensable.

A continuacion, se detalla la etapa de construcciéon del Hotel

1- MOVIMIENTO DE SUELOS: Se nivelara la zona de obra y del
estacionamiento realizando tanto excavaciones como terraplenes en la lomada
irregular.

2- FUNDACIONES: Hormigén armado, dividiendo la estructura en tres
partes para minimizar las tensiones estructurales.

3- ESTRUCTURA: Entramado pesado combinando perfiles de acero con
vigas laminadas para ciertas partes que quedaran vistas en los espacios mas
amplios.

4- ENTREPISOS: Steel Deck, para acelerar los tiempos de construccion.
Los entrepisos de salén de juegos, salon comedor y pasillo del piso 2° junto al
salén comedor, se realizaran con sipanel, con dos placas de sipanel de 18mmy
sobre este se colocara un solado de madera plastificado.

5- CERRAMIENTOS: En construccion en seco para favorecer el alojamiento
de gruesas capas de aislamiento térmico

6- DIVISIONES DE HABITACIONES: Ladrillo comprimido para asegurar
densidad, que proporcione buen aislamiento acustico y inercia térmica

7- CUBIERTAS: En la zona lateral del edificio sera verde, sobre capas que
aseguren aislamiento hidroéfugo, como ser chapa galvanizada, cotrapiso de
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hormigdn, y membrana geotextil. En la zona central espacios comunes, cubierta
de madera laminada la vista con chapa y paquete de cielorraso de madera y
aislamiento térmico.

8- ABERTURAS EXTERIORES: Piel de vidrio doble de aluminio. Lamina
reflectiva para evitar sobrecalentamiento. (ver tema impacto de aves). Postigos
de sipanel de fendlico visto de piso a techo de dos hojas corredizas interiores de
habitaciones.

9- ASCENSORES HIDRAULICOS: de 4 paradas cada uno, espacio para 8
personas. Puertas automaticas de acero inoxidable.

10- AIRE ACONDICIONADO: Sistema de renovaciones de aire exterior, por
conductos, enfriado por tierra bajo platea, y precalentado en invierno por el
mismo sistema con aporte de fuente de calor.

11- PISOS INTERIORES: porcelanatos para asegurar bajo costo de
mantenimiento

12- REVESTIMIENTOS: madera de la zona para exterior, aserrada sin
cepillar, espesor 2” minimo, quemada por el sol, buscando imagen natural
mimetizada con el entorno.

En interior se utilizara madera de la zona (ciprés y pino ponderosa) cepillada y
color natural, tratada con productos al agua certificados. Se utilizara fieltros de
lana y tejidos para decoracion.

13- AISLACIONES: En muros exteriores y cubiertas se utilizara lana de oveja
tratada para estabilizarla y asegurar su durabilidad.

14- INSTALACION CLOACAL: cafieria de polipropileno, conectada a planta
compacta de tratamiento. Division de aguas grises y aguas negras. En los
extremos del edificio se ubicara al Noroeste la planta de cloaca, y en opuesto el
filtrado y tratamiento de aguas grises. El agua gris se utilizara para riego del
techo y si alcanza del jardin del estacionamiento.

15- INSTALACION ELECTRICA: lluminacion de led, cafieria y cableado bajo
norma, cables protegidos contra incendio. Conexién a Sistema de Paneles
solares, con medidor reversible de energia, de manera de minimizar el gasto en
electricidad. La iluminacién exterior serd regulada y orientada de manera de
reducir la contaminacion luminica del entorno. Ver Memoria de Instalacion
eléctrica en el Anexo V Memorias Técnicas.

16- INSTALACION DE AGUA: conexion a perforaciéon propia, alternativa de
red del loteo. Reserva de agua en entrepisos nivel 4° total 10.000 litros en cada
ala, comunicados ambas reservas para conectar a bomba jokey de incendio.
Tanque cisterna en sala de maquinas. Agua caliente por termo tanques de alta
recuperacion tipo rheem de 300 litros. Ver Anexo V.

17- CALEFACCION: Piso radiante en los pasillos y modulo central areas
comunes. Para las habitaciones se utilizara radiadores. Las calderas a gas
natural. Bateria de calderas en serie para regular el consumo segun demanda
18- INSTALACION CONTRA INCENDIOS: cafieria acero galvanizado,
conectada a reserva elevada total 20.000 litros. Conexién a boca de impulsién
para bomberos en zona estacionamiento, y también conectada a la red directo
de tanque elevado del barrio (150.000 litros). Sistema de deteccion de incendio
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con alarma central. Detectores en habitaciones y en areas comunes. Avisadores
manuales en pasillos. Matafuegos segun codigo de edificacion. Sistema de
sprinklers en sala de calderas, cocina de elaboracién en subsuelo y lavadero.
Bomba jokey en sala de maquinas sala de juegos, para presurizar la instalacion
de incendio. Barreras cortafuego en extremos de pasillos, puertas F60.

19- JARDINERIA: riego por goteo en cubierta verde. Especies autoctonas en
zonas perimetrales al hotel, priorizando las visuales abiertas y reforzando el
caracter de campo patagoénico entre la estepa, los mallines y el bosque andino.
Paquete de techo verde sobre la losa, se realizaran barras de concreto tipo
espina de pescado para sostener el material drenante compuesto por piedra 1”.
Sobre este manta geotextil, tierra negra y riego por goteo.

En referencia al punto 14. Instalacion cloacal, en el Anexo V Memorias y Estudios
ambientales se adjunta el informe técnico completo elaborado por el profesional
contratado, con incumbencias en la materia, cuyo resumen se presenta a
continuacion:

Planta de Tratamiento de Efluentes: etapa funcionamiento Hotel.

El procesamiento de aguas residuales del hotel se tratard en una planta de
tratamiento (PTAR) tipo reactor aerdbico convencional.

El tratamiento primario dispondra de una camara de cribado inicial (por
precaucion de ingreso de sélidos no deseables y no digeribles), seguido del
triturado de sélidos degradables con descarga al tanque reactor de lodos, donde
se producira el tratamiento secundario.

El lodo activo se mantendra aireado en flujo circular mediante la insuflacién de
microburbujas de aire comprimido, una cdmara de sedimentacion y su descarga
a tanque de tratamiento terciario o desinfeccién y bombeo para reuso (riego).
Para el tratamiento terciario se utilizard como agente desinfectante ozono, para
lo cual se implementara una planta ozonizadora.

De no utilizarse parte del agua tratada, el sistema contara con una descarga de
mediante un lecho drenante e infiltracién a la napa freatica.

El efluente terminado, ya sea para relso o para su deposicion final por
infiltracion, cumplira los parametros fisicos y quimicos requeridos segun el
decreto provincial 1540/16.

Basicamente el proceso realizado por las plantas de aireacién extendida puede
ser dividido en cuatro etapas:

1) Pretratamiento, 2) Aireacion, 3) Sedimentacion, 4) Equipamiento
opcional.)

1- Pretratamiento:

En esta primera etapa dispositivos de pretratamiento pueden ser utilizados para
degradar los solidos, atrapar y retener el material intratable tales como plasticos
0 metales antes de que ellos puedan entrar a la planta. Los tres tipos basicos de
dispositivos de pretratamiento son: rejillas, canastos y trampas.



Las rejillas son utilizadas para retener objetos grandes y prevenir que
ellos puedan entrar a la planta.

El tercer tipo de dispositivo es una camara de pretratamiento o trampa. Aqui el
material que no es posible tratar sedimenta y los sélidos organicos son pre
tratados y degradados tanto fisica como bioquimicamente antes de pasar a la
camara de aireacion.

2- Aireacion:

En la camara de aireacion toma lugar el proceso de
digestion aerdbica. Aqui, las aguas servidas pre tratadas son mezcladas y
aireadas a traves de difusores de aire localizados en el fondo de la camara.

Estos difusores inyectan suficiente aire para satisfacer tanto la demanda de
oxigeno del proceso de digestién aerdbica, asi como mezclar completamente el
contenido de la camara.

3- Sedimentacion:

El préximo paso toma lugar en el compartimento de sedimentaciéon donde no
hay circulacion de manera que, cualquier solido restante se deposita en el
fondo de la camara para luego ser devuelto a la camara de aireacion a través
del sistema de retorno de barros.

4- Equipamiento Opcional:

Como equipamiento opcional el sistema completa: red antiespuma, jet-
spray, corladores, decloradores, silenciadores, filtros, bombas elevadoras, etc.

Muelle

Existe una obra vinculada al proyecto que se ejecutara contigua a la laguna,
fuera del area del proyecto de construccion del Hotel, se trata de un muelle a
modo de observatorio y contemplacion de la laguna y las aves, y no a los fines
de amarre y desembarco de embarcaciones a motor, ya que este uso no es
viable en el contexto de la proteccion de area. Solo se permitira la navegacion
con embarcaciones a remo (kayak, stand up paddle, etc.).

Este sitio contendra un espacio para la observacion de aves, y se propone
colocar sobre la carteleria informativa sobre las principales especies de aves
presentes en el sitio, y binoculares para la observacién, asi como espacio para
fotografiar y descansar en los bancos que se proyectan sobre él.

Para la construccion de este sitio en particular se solicité autorizacion del IPA
(Instituto provincial del Agua) en octubre de 2024. Asimismo, se adjunta en el
Anexo V Estudios y Memorias Técnicas en estudio de suelo efectuado en la
costa de la laguna a fin de evaluar la factibilidad de la propuesta y el plano del
mismo.
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Escultura Dragon

En el extremo oeste de la parcela, lindante a la zona de la laguna, se coloco una
escultura de un dragén Galés, en honor a la nacionalidad y cultura del primer
poblador del lugar, Sr. Caradogh Jones de origen Galés.

La imagen a continuacibn muestra la escultura realizada en Trevelin por un
artesano Local, realizada integramente en chapa metélica, y trasladada hasta el
sitio en 2024 (figura 5):

Figura 5: escultura dragon galés.
En ese sitio se prevé realizar una plaza, denominada Plaza del Dragoén.

Asimismo, es importante mencionar que durante la operacion del hotel se
generaran 50 puestos de trabajo permanente, ademas de la mejora de la
economia regional mediante aumento de demanda de servicios: restaurantes,
supermercados, estaciones de servicio, excursiones y paseos entre muchos
mas.

El monto total de inversibn se estima en pesos mil millones de pesos
($1.000.000.000).
IlILA.3. Marco legal, politico e institucional en el que se desarrolla el

proyecto.

Ver punto 1.4
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[lI.A.4. Vida atil del proyecto.
Cincuenta (50) afios.
[lI.LA.5. Programa de trabajo

Enla Tabla 1 se presenta el programa de trabajo estimativo, ver detalle en Anexo
[Il Plan de Trabajo.

Etapa Mes 1 Mes 2 Mes 3 Mes 4 Mes 5y sigue
Anteproyecto/Presentacion

municipal

Proyecto ejecutivo
Estudio Ambiental**
Tramite ante IPA**

Construccién del Hotel* »

L AR J

* la etapa de construccion inicia luego de la aprobacidn de los tramites ante los diferentes organismos, el
detalle se muestra en el Anexo lll Plan de trabajo y se estima un lapso de tiempo de 24 meses para la
finalizacion de la obra.

** |os tramites ante los distintos organismos provinciales son de tiempo variable. El cronograma

presentado es estimativo.

Tabla 1: Programa de trabajo estimativo.
[II.LA.6. Ubicacion fisica del proyecto

El proyecto se ubica a 6.1 km de la localidad de Esquel, por la ruta provincial de
ripio que la une con el paraje Alto Rio Percy.

La nomenclatura catastral de la parcela donde se realizara el proyecto del Hotel
Laguna Carao, es Parcela 3, Macizo 6, Sector 4, Circunscripcion 2, Ejido 15
(Esquel), Departamento Futaleufu (figura 6).

Cabe mencionar que la parcela 3 se deslind6 de una superficie mayor, propiedad
de la familia Cignetti, y se haya lindante al proyecto de loteo Pueblo Carao, Aldea
de Montafna y a la laguna Caradogh.

DETALLE 1
: 2, 1:20

PIANILIA DE COORDENADAS GAUSS KRUGER

Figura 6: Parcela donde se construira el Hotel Carao.
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El croquis a continuacion muestra la localizacion del predio (Figura 7):
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Flgura 7: detalle de la parcela destinada al Hotel Carao.

Las siguientes son imagenes del area del proyecto, (Figura 8 y 9).

Figura 8: vista sur de lalagunay sector de desarrollo, atrds Cerro La Cruz y Nahuel Pan.
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Figura 9: vista del area del proyecto.

I1I.LA.7. Vias de acceso

Las vias de acceso mas importantes son: ruta 259 y ruta 40 que convergen en
la rotonda de acceso a la ciudad de Esquel, siendo la 259 la que contintia hacia
la localidad de Trevelin.

Desde la ciudad de Esquel se debe tomar la ruta pcial s/n° de ripio, que une
Esquel con el paraje Alto Rio Percy.

La imagen a continuacion (Figura 10) muestra las principales vias de acceso
referidas.

Vias de acceso’~

" gParaje Alto RiojPercy

HoteliGarao gtiotel'Carao

Figura 10: Vias de acceso.
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La imagen a continuacién muestra el camino de ripio que une la ciudad de Esquel
con el paraje Alto Rio Percy, y que sera el principal acceso desde la ciudad al
area del proyecto (figura 11).

3
e )

Figura 11: camino de ripio que une Esquel con el area del proyecto.

[1I.A.8. Estudios y criterios utilizados para la definicion del area de estudio
y del sitio para el emplazamiento del proyecto.

El primer criterio para definir el lugar donde desarrollar este emprendimiento
turistico, en la propiedad de la familia Cignetti, fue su cercania a la ciudad de
Esquel y las caracteristicas paisajisticas y ambientales del sitio, lindantes a la
laguna Caradogh, que lo convierten en un lugar ideal para el desarrollo de
proyectos tales como la urbanizacion Pueblo Carao y el Hotel objeto del presente
estudio, siendo que no existe un servicio de estas caracteristicas en la actualidad
en inmediaciones de Esquel, basandose en demanda actual de alojamiento,
debido a los productos turisticos consolidados en la zona como es el caso de la
Hoya distante a 10 km del proyecto o el campo de tulipanes distante a 40 km del
mismao.

En segundo lugar cabe mencionar que tanto para el proyecto de Urbanizacion
Pueblo Carao como para el presente estudio Hotel Carao se efectuaron
numerosos estudios ambientales, que forman parte de la linea de base ambiental
del presente estudio.

Algunos de ellos se efectuaron a fin de probar la viabilidad de las propuestas que
se detallaran mas adelante, como el estudio de infiltracion del suelo en la parcela
del Hotel a fin de determinar la factibilidad de la propuesta de la Planta de
Tratamiento para los efluentes cloacales, entre otros.
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[lI.LA.9. Colindancias del predio y actividad que desarrollan los vecinos al
predio.

Como se puede visualizar en la imagen siguiente (figura 12), la parcela 3 (P 3,
Sector 4, Circunscripcion 2, Ejido 15) destinada al desarrollo del proyecto “Hotel
Laguna Caradog Jones”, linda al Norte con campos ganaderos hasta llegar al
Rio Percy, desde ese limite en direccion al Cerro La Torta se haya el paraje Alto
Rio Percy, una comunidad dedicada a la cria de ganado y al desarrollo de
actividades agroproductivas y turisticas.

Al este y oeste se sitlan campos privados ganaderos, y a 2 km al sur este se
sitla la Reserva Natural Urbana Laguna La Zeta, un area de méas de 1000
hectareas destinadas al desarrollo de actividades turisticas, deportivas,
culturales y de recreacion protegida por Ord. Mun. 273/24.

A unos 10 km en linea recta, al sureste, se haya el centro de Esqui La Hoya.

Al sur se hayan distintas parcelas privadas, varias de las cuales poseen
plantaciones de pinos, también Villa Ayelén y el casco urbano de Esquel.

@ComunidadiAltoTRIoIRerey sagroturismojyiganaderia E S 1. 5
Hotel Carao S ; : 5 ; / Leventa
Colindancias al area del Proyecto X % - X g, ',
- £ \ ¥ 1 ) e £ ;

=
jCampo‘S Ganaderos < JCamposiganaderos

4

Hotel Lag%a_ Caradog Jones\)

JLotes plantaciones Forestales

» - ¢ Lﬁ'?’

Laguna La Zeta y RNU.homonima. Area de 1000 ha‘aproximadas protegidas/por Ord Mun. 23/13
\‘ P

%)
Jeamino:aliCentic

Figura 12: Colindancias del predio del proyecto
[11.A.10. Situacion legal del predio.

El predio donde se desarrollara el proyecto pertenece a la familia Cignetti, y fue
deslindado de un campo de mayor superficie perteneciente a los mismos duefios,
teniendo titulo perfecto. Se adjunta plano de mensura con deslinde y
fraccionamiento de la Parcela objeto del presente proyecto, cuya nomenclatura
catastral es P 3, Sector 4, Circunscripcion 2, Ejido 15 (Esquel) a nombre de los
titulares: José Armando, Ana Maria, Juan Emilio, Maria Laura y Maria Sabina
CIGNETTI. Ver Anexo | documentacién legal del predio.
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[lI.LA.11. Requerimientos de mano de obra

El requerimiento de mano de obra para todas las etapas es el siguiente (Tabla
2), aunque este numero puede variar segun las etapas del proyecto y la época
del afio.

LISTADO DE PERSONAL EN OBRA
HOTEL CARAO

JEFE DE OBRA 1
ENCARGADO DE SERGURIDAD E HIGIENE 1
CAPATAZ GENERAL 1
PANOLERO 1
CHOFER CAMION 2
MAQUINISTA 2
TOPOGRAFO 1
OFICIAL ESPECIALIZADO 3
OFICIAL ALBANIL 20
OFICIAL CARPINTERO 20
AYUDANTE 44
OFICIAL PLOMERO 2
OFICIAL ELECTRICISTA 2
TECNICO AMBIENTAL 1
TOTAL, PERSONAL EN OBRA 101

Tabla 2: Listado personal etapa construccion.
[11.B. Etapa de preparacion del sitio y construccion
[11.B.1. Programa de trabajo

En la Tabla 3, del Anexo lll se presenta el cronograma de actividades (tabla 3),
donde se detallan las etapas del proyecto y los meses en los que seran
desarrollados aproximadamente. Asimismo, se describe el detalle de las
mencionadas etapas.

[11.B.2. Preparacion del terreno.

Se incluyen las siguientes tareas

> Tareas preliminares.

Abarca la realizacion de los estudios preliminares del sitio (suelo, topografia),
tareas de campo y gabinete. Comprende ademas el armado de la infraestructura
gue comprende el obrador: instalacion de casilla para obrador, oficina y la
instalacion del cartel de obra, en el ingreso del predio destinado a loteo y hotel.
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> Movimiento de suelos.

El movimiento de suelos estimado para el sitio donde se construira el Hotel
abarcara una superficie de 20.000 m2. Para la construccion del hotel se estima
un movimiento de suelos de 10.000 m3 de material existente en el predio, que
abarca las actividades de movimiento y nivelacion de suelos y excavacion de
subsuelo del hotel, y demando la adquisicibn de otros 1000 m3 relleno
seleccionado para estacionamientos y nivelacion.

Ademas, se preve realizar el cercado perimetral de la obra.
[11.B..2.1. Recursos que seran alterados.
El recurso natural que se afectara durante la construccion es el suelo:

-movimiento de 10.000 m3 de suelo de material existente en el mismo predio del
hotel, tal como se explico arriba para las tareas de excavaciones, movimiento y
nivelaciéon de suelos.

111.B..2.2. Area que sera afectada

El area total de la parcela donde se ejecutaréa el proyecto es de 49847.55 m2, y
el area alcanzada por las actividades del hotel, entre construccién del hotel
propiamente dicho, estacionamiento y parquizado es de 20.000 m2
aproximados.

[11.B.3. Equipo utilizado.

Se detalla a continuacion el equipamiento que se empleara:
-1 cargadora frontal

-1 retroexcavadora

-1 motoniveladora John Deere

-1 camion tipo Tatu Volskwagen

-1 camioén Ford cargo

-1 camion regador

-1 minicargador Newholland

-2 camionetas 4x4 Toyota Hilux.

El equipamiento tiene como plazo de uso 12 meses, con posibilidades de
ampliacion segun necesidades especificas, y las camionetas seran utilizadas
durante todo el plazo de construccion de la Urbanizacién.

111.B.4. Materiales.

Listado de materiales a ser utilizados durante la etapa de construccion del Hotel
Carao (tabla 3y 4)
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LISTADO DE RUBROS DE MATERIALES DE OBRA e

HOTEL CARAO - Jpnelaa
N° DETALLE RUBRO UNIDAD
1|Hormigon elaborado m3
2|acero enbarrasymallas Tn
3|caferia de cloaca, y caferia bajo platea renovaciones aire global
4|transformador electrico unidad
5|planta de tratamiento cloacal compacta unidad
6|estructura metalica pesada kg
7|losas de steeldeck m2
8|estructura de madera laminada pie2
9|ladrillos comprimidos ecologicos, a fabricar en el sitio de obra unidad
10|paquete de steelframing cerramiento exterior m2
11|drywallinterior, bafios y revestimiento pared interior m2
12|cielorrasos de roca de yeso m2
13|instalacion de agua friay caliente global
14|instalacion de gas global
15(instalacion electrica global
16|instalacion de conductos de aire renovaciones m
17|instalacion de piso radiante calefaccion m2
18]instalacion de corrientes debiles, alarma, domotica, telefonia, internet global
19|aberturas exteriores, piel de vidrio DVH m2
20|abertruras interiores puertas
21|ascensores unidad
22|cubierta de chapa m2
23]aislaciontermica entechosy muros (lana de oveja o celulosa) m2
24|equipos de calor, equipos calentadores de agua global
25|pisos revestimientos y zocalos m2
26| artefactos sanitarios y griferias global
27|artefactos electricos global
28| mesadas global
29|revestimientos exteriores e interiores de madera local m2
30| pinturas, masillas, etc global
31|jardineria, riego, aspersores, bombas riego global
32(cerco perimetral, caminos de acceso, gaviones global
alambre, clavos, tornilleria, electrodos soldadura, consumibles: lijas,
33|discos de corte, mechas etc. global
34 |equipamiento generacion energias alternativas, pantallas solares global

Tabla 3: listado de materiales general Obra Hotel.
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Detalle de artefactos sanitarios a instalar por sector

Artefacto Subsuelo PB 1° Piso 2° Piso 3° Piso Total
Inodoro 4 42 32 18 1 97
Ducha 38 29 16 83
Bidet 36 28 16 80
Lavatorio 5 43 32 18 1 101
Hidromasaje 2 2 4
Mingitorio 2 2 2 6
Pileta Cocina 1 1 2
Pileta cocina 2 4 3 7
Canillas de servicio 5 5
Lavarropas 4 4

Tabla 4: detalle de artefactos a instalar por sector.

Materiales necesarios para la Planta de tratamiento de Efluentes cloacales:

1. Canos de inyeccidn de aire: se usaran secciones de 47, 2"y 1” en plastico de
alta densidad con uniones soldadas y terminacion final con pintura epoxi o en
PVC, y dos manos de pintura sintética color a eleccion.

2. Cafos de difusion interiores: desde la salida de los troncales de inyeccion
cada bajada tendra un cafo de 1” cada 2 m. en PEAD, con una valvula esférica
de control de acero inoxidable por cada bajada y uniones en hierro galvanizado,
y dos manos de pintura sintética color verde inglés.

3. Difusores seran de manguera micro perforadas de seccién acorde al célculo.
4. Controles de caudal de aire: en cada bajada seran instaladas valvulas de
acero inoxidable con esfera con asiento de teflén y diametro de salida 17,
roscadas.

5. Controles de espuma: se ejecutaran con cafieria de plastico de 1 con un
regador de lluvia fina ¢/ 0,30 m.

6. Rebombeos: se ejecutaran con cafios de PVC de 4” con funcionamiento por
sistema air-lift, y estaran sujetos con soportes de Acero Inox.

7. Skimmer: Ejecutados con cafio de PVC de 110 mm. de diam., y estaran
sujetos con soportes de Acero Inox.

8. Soplante: un soplador completo marca Dosivac, o similar con caudal de
acuerdo con los valores de calculo.

9. Dos bombas centrifugas tipo vortex o similar tipo de 2” de salida y un canasto
de retencion de sélidos no degradables de acero inoxidable.

[11.B.5. Obras y servicios de apoyo.

Tal como se mencion6 mas arriba, la infraestructura de apoyo transitoria, consta
de:

- 1 casilla Obrador
- 1 casilla Oficina
- 1 casilla sereno/cuidador.
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Estas unidades son de tipo contenedores, que luego de la obra seran retiradas
para ser utilizadas en otras obras. Los bafios son quimicos, alquilados a una
empresa habilitada en la zona de Esquel.

[11.B.6. Requerimientos de energia.
[11.B.6.1. Electricidad.

La energia eléctrica destinada al Hotel Carao serd suministrada por la Coop 16
de octubre de Esquel, a partir de una conexion a la red existente que va al paraje
Alto Rio Percy, ver certificado de factibilidad.

Para la etapa de construccion se utilizaran equipos generadores propios.
[11.B.6.2. Combustibles.

Por la cercania a la ciudad de Esquel no se almacenara/ acopiara ningun tipo de
combustible ni lubricante. Se estima un requerimiento de combustible Gas Oil de
100000 litros anuales a ser adquiridos en las estaciones de servicio de la ciudad
de Esquel.

[11.B.7. Requerimientos de agua ordinarios y excepcionales.

Durante la fase de construccion del proyecto, la principal demanda sera agua
potable para los operarios, estimados en 50 operarios por dia. Se estima un
consumo de entre 300 litros por semana, que seran adquiridos en la Planta de
Agua Mineral Las Margaritas, en envases de 20 litros cada uno, con su
correspondiente dispenser.

Asimismo, se efectlio una perforacion en la etapa de construccion del loteo
Carao, y de ella se utilizar4 agua para usos varios durante la construccion que
no incluye el consumo humano, para ello se cuenta con una cisterna de 100.000
Its en el loteo que abastecerd las necesidades de agua durante la construccion
del hotel.

Para la etapa de funcionamiento del Hotel se cuenta con la factibilidad de
provision del servicio de agua potable de la nueva Toma Arroyo Buitreras, que
sera administrada por la Coop 16 de octubre, y que actualmente se haya en
etapa de ejecucion de la obra.

[11.B.8. Residuos generados (urbanos, y peligrosos).

No habra generacion de residuos peligrosos enmarcados en la Ley Nac. N°
24051, los residuos generados seran de tipo RSU (Residuos Sélidos Urbanos).

En cuanto a la generacion de residuos sélidos urbanos durante la construccion,
estos se estiman en una produccion diaria de 600 gr por persona por dia, los que
seran almacenados en forma diferenciada en organicos e inorganicos, en forma
temporaria, en bolsas dentro de recipientes adecuados y rotulados para tal fin
con tapa, para posteriormente ser trasladados a la Planta de Tratamiento de
Residuos Sadlidos de Esquel.
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La gestidn de los residuos durante la fase de construcciéon y funcionamiento se
detalla en el PGA en el ultimo apartado.

Los residuos de la construccion, de tipo inorganicos limpios y secos, seran de
generacion eventual mientras dure la construccion, y los mismos seran
dispuestos en la PTRSU de Esquel.

Las tareas de mantenimiento de maquinarias y vehiculos seran realizadas
exclusivamente en talleres autorizados en Esquel, debidamente inscriptos como
generadores de residuos peligrosos ante la SAyCDS, con un sitio habilitado para
el acopio de este tipo de productos y que realicen la correcta disposicion final de
las corrientes descriptas, cuya gestion se enmarque en la Ley Nac. N° 24.051.

[11.B.9. Efluentes generados
Durante la etapa de construccion

Es importante mencionar que no habra generacion de efluentes industriales,
asimismo no habra vuelco a ningln cuerpo receptor.

Durante la etapa de construccién se generaran liquidos cloacales del bafio
quimico a razon de 1 cada 15 personas. Paras esta etapa se solicitaran 5 bafios
quimicos a ser colocados en el area del obrador. Estos recibiran tratamiento y
disposicion final por parte de la empresa que brinda el servicio de alquiler,
habilitada comercialmente por el Municipio de Esquel.

Durante el funcionamiento del Hotel.

El Hotel tendra a capacidad maxima un uso de 30.000 litros de agua estimada,
cuyo volumen se dividird entre aguas grises y aguas negras a tratarse en la
planta de tratamiento de efluentes cloacales, con posterior relso de este
volumen en los siguientes consumos:
e techo vivo 3700 litros de demanda de riego por dia para mantener la
vegetacion que contendra este
e 13200 litros/dia demandara el riego del parque circundante
¢ una franja de especies arboreas autéctonas de 2000 m2 dentro del predio
demandara un riego de 10.000 lIts/dia, el excedente se utilizara en el
predio contiguo reservado como espacio verde.

Este caudal sera generado en funcionamiento pleno, que no es de esperar los
365 dias del afo, por lo que la generacion puede variar, siendo los valores
expresados arriba, los maximos esperados.

Ver Anexo V Memoria de Agua Potable, desagties Cloacales y Tratamiento de
Aguas Residuales.

[11.B.11. Desmantelamiento de la estructura de apoyo

Los obradores y oficinas son propiedad de la desarrolladora y se van empleado

en distintas obras, por lo que seran de caracter temporario y una vez terminada
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la obra se desarmaran y seran retirados al depdsito de la empresa desarrolladora
de la Obra.

Existe un programa de abandono del sitio, el que incluye dejar el predio limpio y
ordenado, tal como se encontré al inicio del proyecto. Por lo que el orden y la
limpieza son cruciales durante la ejecucion de la obra, asi como la gestién de
efluentes y residuos sélidos.

[lI.C. Etapa de operacion y mantenimiento
l.C.1. al lll.C.10.
No se contemplan dado que se trata de un proyecto de construccion de un Hotel.

[11.C.11. Requerimientos de agua cruda, de redso y potable, y fuente de
suministro,

Tal como se mencioné mas arriba, el servicio de agua potable para el desarrollo
tiene factibilidad aprobada por parte de la Cooperativa 16 de octubre Ltda, a
partir de la nueva provision de agua potable para la ciudad de Esquel proveniente
de la Toma Arroyo Buitreras. Ver certificado de factibilidad por parte de la
prestadora del servicio citada.

El consumo de agua maximo previsto para el Hotel se estima en 30.000 litros de
agua diarios a capacidad maxima, y su provision sera a partir de la nueva Toma
de Agua Arroyo Buitreras.

El redso de agua se especifica se detall6 arriba y consta en la Memoria técnica
y de célculo de la “Instalacion de agua potable, desagles cloacales y tratamiento
de aguas residuales, Hotel Carao”.

I11.C.12. Corrientes residuales

Cabe mencionar que la Ord. Municipal que aprueba el Loteo, menciona respecto
de la generacion de la generacién y disposicién final de los RSU (residuos solidos
urbanos) que estas se realizaran a cargo del Loteo.

Por ello la gestidn de los residuos sélidos urbanos que se generaran en la etapa
de construccion del hotel, tanto como en su funcionamiento seran de gestion
propia y la disposicion final se realizara en la Planta de Tratamiento de Residuos
Sdlidos de Esquel.

La fraccion organica sera tratada en el area del proyecto, en las composteras
planificadas en el area de Huerta del Loteo, a ser utilizada como enmienda
organica. En caso de tener que disponerse en la Planta se trasladara la corriente
organica separada para compostaje posterior en la PTRSU de Esquel.

Y los residuos solidos secos limpios y correctamente separados, seran
trasladados a la Planta de Tratamiento de Esquel, sita a 25 km de la localidad.
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[1I.D. Etapa de cierre o abandono del sitio

Se delineo un Programa de Cierre y Abandono del sitio dentro del Plan de
Gestion Ambiental. Ver capitulo VII.
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Capitulo IV

ANALISIS DEL AMBIENTE



IV. ANALISIS DEL AMBIENTE
IV.1. Del medio natural fisico y bioldgico:
IV.1.1 Clima

El clima de la zona se clasifica como templado subhimedo, con registros de 500
mm a menos en la zona de ecotono estepa-bosque donde se emplaza el
proyecto. Hacia el oeste, las precipitaciones pueden llegar a mas de 1.000 mm
anuales, generandose un gradiente de precipitaciones que va en aumento de
Este a Oeste.

Las precipitaciones ocurren en la época otofio invernal en forma de lluvia o nieve,
generandose acumulacion de hielo y nieve en toda la zona. En primavera se
observa un notorio incremento del escurrimiento superficial debido al deshielo en
las altas cumbres. Las estaciones son bien marcadas alcanzando el invierno a
temperaturas minimas promedio de -4°C y méximas de 6°C, mientras que en los
veranos las maximas temperaturas promedian los 22°C y las minimas los 8°C.

La evolucidén de las variables temperatura y precipitaciones a lo largo del afio, se
visualizan en la siguiente imagen (Figura 13):
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Figura 13: climodiagrama Esquel. Fuente www.wikiexplora.com

Las precipitaciones se concentran entre los meses de mayo a septiembre donde
ocurre el 70% de la precipitacion anual. La precipitacion anual se encuentra entre
los 300 y 500 mm anuales en la zona del proyecto.

La tabla 5 a continuacién muestra los principales parametros climaticos del area,
extraido del Plan de Manejo de la RNU La Zeta, lindante al &rea del proyecto.
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Pardmetro

climatico Valor
Temperatura
méxima absoluta 32°C
Temperatura
méaxima media 13,5°C
Temperatura
minima media 2,72 °C
Temperatura
minima absoluta -13 °C
Temperatura
media 8 °C
Dias con heladas 150
Precipitacion 550 mm
Nieve caida (cm) 37 cm
Dias de lluvia 76
Dias de nieve 12

Tabla 5: parametros climéticos del &rea.

Las direcciones prevalecientes del viento son del Oeste, que, junto a los vientos
del Sudoeste y Noroeste, suman en conjunto alrededor del 80% del tiempo de la
direccion del viento predominantes. Desde luego, estos valores pueden resultar
altamente modificados por las condiciones locales del relieve.

IV.1.2 Geologiay geomorfologia

Palomera et al, estudiaron la geomorfologia de la zona de influencia de Esquel,
donde se sitla la laguna Caradogh, lindante al area del presente proyecto.

La zona estudiada se encuentra ubicada en el noroeste de la provincia del
Chubut, aproximadamente entre los 71°10'y 71°25' S, y los 42°52'y 43°00' O

Gran parte de la zona ocupa una depresion elongada en direccién noroeste-
sudeste, mencionada en este texto como "Depresion de Esquel”. Esta limita al
noreste por el extremo meridional del Cordon de Esquel (cerros R21 y Tres
Torres), y al sudoeste por el cerro Nahuel Pan. Incluida en esta depresion se
encuentra parte de otra de menor amplitud por la que escurren las aguas del
arroyo Esquel, y a la que se hace referencia aqui como "Valle de Esquel". Este
se continta al oeste de Esquel con direcciéon sudoeste-noreste.

Un estudio anterior realizado por Caldenius (1932), determina la posicion de
cuatro "sistemas de morenas terminales”. Si bien la diferencia de escalas entre
el mapa de Caldenius y el presentado en este trabajo no permite una correlacién
perfecta entre ambos, algunas de las morenas observadas en el limite oriental
de la zona estudiada pueden ser incluidas dentro de lo que Caldenius (1932)
mapeO como su "Sistema Finiglacial" (morena de Esquel), al cual adjudicé una
edad aproximada de 10000 afios.

En el resto de la zona de estudio el citado autor sélo indica la posicién de los
limites de lagos glaciarios finiglaciales endicados por el hielo.
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Del estudio de Palomera surge un mapa, que ubica la zona de la laguna
pudiendo visualizarse su posicion con respecto a las formaciones descriptas
(figura 14).
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Figura 14: geomorfologia zona Esquel, donde se visualiza el &rea del proyecto.

Los principales afloramientos rocosos presentes en la zona son los
pertenecientes a las Formaciones Esquel (Feruglio, 1941) y Valle Chico (L6pez
Gamundi, 1980) , de origen marino y asignadas por Cucchi (1980) al Devonico-
Carbénico y Carboénico superior respectivamente; y al Grupo Nahuel Huapi
(Gonzélez Bonorino, 1973) representante del Terciario, que incluye a las
Formaciones Ventana (Serie Andesitica Andina) y Nirihuau (Gonzéalez Bonorino,
1973). La primera, asignada al Eoceno (Gonzélez Diaz, 1979), esta constituida
por andesitas, basaltos, riodacitas, traquitas, etc., que alternan con brechas y
aglomerados volcéanicos, tobas, tufitas y areniscas. La segunda, del Oligoceno
(Spalletti, 1983), esta caracterizada por el predominio de psamitas, psefitas y
pelitas epiclasticas, a las que se asocian niveles de piroclastitas primarias y
escasas lavas intermedias a basicas. Ademas, se hacen presentes cuerpos
intrusivos acidos de posible edad cretacica-terciaria.

IV.1.3 Suelos

Los suelos de la region estan formados principalmente sobre depdsitos
volcanicos (arena y ceniza) que se acumularon sobre un paisaje post glaciario
de lomadas suaves. Estas lomadas poseen fragmentos gruesos, generalmente
redondeados, mezclados con material fino. El espesor del material volcanico
acumulado por encima, segun la pendiente y la exposicion a los vientos
dominantes, se relaciona con la aptitud forestal de cada sitio, siendo mejores los
suelos mas profundos (De Leonardis, 2019).
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Estos suelos volcanicos del Oeste de la provincia del Chubut evidencian cambios
oeste-este en el régimen de humedad edafico (Udico-xérico) y en la génesis de
arcillas (alofano-imogolita-haloisita), generando un gradiente Andisoles-
Molisoles andicos-Molisoles. Existe una gran variabilidad edéafica a pequefia
escala, relacionada con la posicion en el paisaje, la profundidad y granulometria
de los depdsitos volcanicos y las caracteristicas del material subyacente (i.e.,
rocas, depositos glaciarios, coluviales o aluviales). Si bien predominan suelos
profundos y bien drenados, son frecuentes las limitantes en profundidad y/o
drenaje. Las cenizas de los suelos de la provincia son de naturaleza mesosilicica.

Los perfiles volcanicos, tipicamente sueltos, muestran secuencias A/Bw/C o
A/AC/C. Predominan las texturas medias y gruesas (franco limosas a areno
francas); los suelos son porosos (densidad aparente < 0,9 g cm-3) y con alta
capacidad de retencion de agua.

Los contenidos de materia organica (MO) son altos, y varian de acuerdo al
régimen de humedad (Udico: MO>15%; xérico: MO = 5-12%) y al uso de la tierra.
Los suelos alofanicos presentan pH ligeramente acido, altos valores de CIC (>
100 cmolc kg-1) y nutrientes (N, Mg, Ca), y bajos valores de P disponible, debido
a la alta retencion de aniones. Hacia el este, donde la arcilla predominante es
haloisita, disminuyen la MO y la CIC y los pH se incrementan.

A continuacion, se presenta una secuencia tipica del perfil de un suelo bajo
bosque de pino, registrado en un sector lindante dentro de la RNU, Laguna La
Zeta:

(Fuente: Base de Datos Céatedra de Suelos Forestales, Facultad de Ingenieria,
UNPSJB.)

Numero de perfil: 272

Fecha de observacion: 30/1/03

Ubicacién: Laguna La Zeta (Esquel) — Hoja Esquel

42°52'36,5" Lat. S; 71° 20' 10,4" Long. O (ver imagen No5)

Altitud: 890 m.s.n.m.

Descripcion geomorfica: base de ladera en pendiente larga.

Pendiente: 8 %

Exposicion: Oeste.

Vegetacion: pino ponderosa, coirdn, neneo, acaena y vinagrillo con una
cobertura vegetal del 90 %

Material originario: arena volcénica.

Condicion de la superficie del suelo: sin fragmentos gruesos y con signos de

erosion laminar con algunas manifestaciones de pedestal.
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Drenaje: algo excesivamente drenado.
Uso de la tierra: forestal.
Clasificacion: Vitrandic Haploxeroll.

Secuencia de horizontes (figura 15):

Oi 0-—2cm Se presenta discontinuo siendo mas profundo bajo la copa

de los pinos y nulo entre los arboles.

A 2-17cm Gris oscuro (10YR 4/1) en seco y negro (10¥YR 2/1) en
himedo. Areno franca. Migajosa con tendencia a granular.
Abundantes raices. Limite claro y plano. Reaccion al FNa:

negativa. Temperatura a los 5 cm: 13,1° C.

AC 17 —49 cm Pardo grisaceo (10¥YR 5/2) en seco y pardo grisdceo muy
oscuro (10¥R 3/2) en himedo. Arenosa. Grano suelto con
tendencia a blogues subangulares, finos y muy finos,
débiles. Abundantes raices. Limite claro y plano. Reaccién

al FNa: positiva (lenta y suave).

C 49-110+cm  Gris parduzco claro (10YR 6/2) en seco y pardo grisaceo
muy oscuro (10YR 3/2) en himedo. Arenosa. Masiva con
tendencia a grano suelto. Abundantes raices. Reaccion al
FMNa: negativa. Temperatura a los 50 cm: 13,5° C y a los 100
cm 12,3° C.

Figura 15: secuencia tipica de suelo bajo bosque de pino en laguna La Zeta.

La Tabla 6 resume los principales parametros del perfil citado.

Profundidad (cm)

30
pH actual (1:1) 5,90 6,56 6.57 6,53 6.61 6,83
pH FMa 2 - - 8.33 - 8.13 -
60’

- - 8,85 - 8,33 -
Materia organica* (%) 3,37 3,91 3.82 3,82 3.78 3,71
Humedad actual (%) - 1,82 7.33 13.38 11,16 13.36
Densidad (gcm™) - 1,07 1,04 0,89 0,96 0,99
Infiltracion basica  (cm hora-1) 53.06
Método Davies (combustion seca) (1974).

Tabla 6: datos analiticos del perfil bajo bosque pino en zona La Zeta, lindante al area del
proyecto.

IV.1.4 Hidrologia e hidrogeologia.

La laguna Caradogh o Carao se haya lindante al area del proyecto, y es el cuerpo
de agua mas importante de ese sector, el principal afluente de esta laguna se
haya dentro del sector del loteo, se trata de un pequefio curso de agua, de tipo
transitorio, que se vuelve subterrdneo antes de ingresar a la laguna (Figura 16).
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Figura 16: cuerpo de aguay afluente transitorio.

Otras lagunas cercanas al sector, a 2 kilometros aproximados se encuentra la
laguna La Zeta, dentro de la Reserva Natural Urbana de hombre homénimo. Y
distante a 7 km se haya el rio Percy, que desemboca en el Rio Futaleufu, de
cuenca Pacifica.

La Laguna Caradogh y La Zeta se hallan insertas dentro de la cuenca
hidrografica del Rio Futaleufl, que posee una extension de alrededor de 170 km,
que atraviesa Argentina y Chile, desembocando finalmente en el Océano
Pacifico.

En la totalidad de la cuenca se hace sentir la influencia de las precipitaciones
provenientes del Océano Pacifico con el aporte de altos indices pluviométricos
(1230 mm. en promedio para toda la cuenca), abundante nubosidad (58% anual)
y atemperando ademas las marcas térmicas anuales.

El gradiente pluviométrico es muy acentuado, existiendo marcas de 2600 mm de
precipitacion en las altas cumbres de la cordillera, hasta los 500 mm sobre el
Cordoén Esquel, a solamente 170 km hacia el Este.

Los valores de precipitacion disminuyen en la época de bajas temperaturas,
siendo la precipitacién en la época invernal casi cuatro veces mayor que en la
época estival.

Agua subterranea.

En lo que respecta a los acuiferos, la zona esta ubicada en el sector de aguas
subterrdneas mas importante de la Provincia de Chubut, denominada Region
Extraandina Chubutense cuya superficie es de 212.200 km2 y abarca el 93,65%
de la Provincia. Las precipitaciones del area y que en definitiva son las que
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recargan el sistema, fluctian en valores que oscilan entre 100 y 600 mm anuales.
Dentro de la citada region, el sector que abarca el perimetro en estudio se halla
incluido en la subarea denominada Ambiente Glaciario Subandino cuya
superficie es de 7508 km2 ocupando el 2,34% de la superficie Provincial.

Sus acuiferos son extensos y productivos, siendo en general

bicarbonatadas calcicas y/o sédicas.

aguas

En ciertos sectores los valores de sulfatos son algo elevados sin llegar a superar
los valores de tolerancia (hasta 400 mg/l). En diversos estudios no se han
detectado diferencias notables en las caracteristicas entre los acuiferos freéticos
y los artesianos detectados.

Dentro de la parcela de estudio se solicitaron analisis de agua bacteriolégicos y
fisicoquimicos al Laboratorio de Analisis dependiente del Departamento Zonal
de Salud Ambiental de la Direccién Provincial de Area Programatica Esquel del
Ministerio de Salud de Chubut, los resultados se muestran en las figuras a
continuacion (figuras 17,18 y 19), se analiz6é el agua superficial de la laguna
Carao, el arroyo transitorio y la perforacién de agua situada en zona del loteo,
esta Ultima arrojé como resultado que el agua es apta para consumo humano,
segun el Cédigo Alimentario Argentino.

TE/I07 3058
ANALISIS FISICOQUIMICO DE AGUA

Muestra N& 3337

Direccién Provincial de Area Programatica Esque|

Departamento Zonal de Salud Ambiental

@ Provincia el Chubut

ANALISIS BACTERIOLOGICO DE AGUAS

Localidad:  ESQUEL
Sitio de Extraccion:  Pueblo Carao

Lugar: cisterna

Solicitante:  Paola Jaramillo
Fuente: perforacion

. Muestreado por: Paola Jaramillo

Cloro Residual: sin tratar

Ne¢ 18094
Fecha 14/10/2024

RESULTADOS (*)

Recuento de Bacterias Mesofilas en Agar 37 ¢ C 4 ufe./ml.

Namero mas Probable de Bacterias Coliformes Totales: menor a2,2 /100 ml.
Nimero mas Probable de Bacterias Coliformes Termotolerantes: 0 /100 ml.
Nimero mas Probable de Bacterias Escherichia Coli 0 /100 ml
Investigacion Pseudomonas aeruginosa:

ELAGUA  es bacteriologicamente APTA para CONSUMO HUMANO.-

negativo /100 ml.
N

Iiccion Recomendada:
(
() segiin lo establecido para Agua Potable de Uso Domiciliario - Articulo N¢ 982 - Cédigo Allmentario Argentine

(3

Localidad: ESQUEL

Sitio de Extraccion:  Pueblo Carao

Lugar:  cisterna

Fuenta: perforacién

Fecha de extraccidn:  14/10/2024

Remite: Pueblo Carao

Muestreada por:  personal Puebla Carao

DETERMINACIONES

Pardmetro Valor Hallado

Claro libre Residual:

PH:

Turbiedad:

Sdlidos Disueltos Totales:
Alealinidad en Carbonato:
Alealinidad en Bicarbonato:
Aleslinidad Total:

Dureza:

Cloruro:

Sulfato:

Hierro:

Amonio:

Nitrito

Nitrato;

Fluoruro:

Conductividad

*) Segin
Observaciones:

mg/l clorg
7,58
INT.U
115 mg/l
o0 mgflen Cally

76 mgflen CalD;

76 mgflen Cal0;

81 mgflen CaCO;

12 mgflen O

o mgflen SO
0,01 mgflen Fe
0,04 mgflen NH;
0,004 mgfien NO;

mgen NO.

0,02 mg/len |

227 HS/em

Volor Limite {*)
Maximo: 0,5 mg/|
6,5-8,5

Maximo: 3 N.T.U.
Méximo: 1.500 mg/I

Méximo: 400 mg/|
Maximo: 400 mg/l
Méaximo: 350 mg/l
Misxime: 400 mg/l
Méximo: 0,30 mg/l
Méximo: 0,20 mg/l
Maximo: 0,10 mg/!
Maximo: 45 mg/l

Méximo: 1,7 mg/|

tablecido para Agua Potable de Uso Domiclliario - Art, N2 982 - Cédigo Alimentaria Argentin.

Q&’b@

Figura 17: resultados de analisis fisicoquimicos y bacteriologicos de la perforacién de

agua del loteo.
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Diraccién Provincial de Area Programtica Esquel

M o Sold
Departamento Zonal de Salud Ambiental Provincia del Chubut

15/10/2024
ANALISIS FISICOQUIMICO DE AGUA
Muestra N¢ 3339

Localidad: ESQUEL

Sitio de Extraccién:  laguna Carao

Lugar:  laguna

Fuente: superficial Remite: Pueblo Carao

Fecha de extraccién:  14/10/2024 Muestreado por:  personal Pueblo Carao
DETERMINACIONES

Cloro libre Residual: mg/l Cloro Maximo: 0,5 mg/I

PH 81 65-85

Turbiedad: 12NTU Méximo: 3N.T.U.

Sélidos Disueltos Totales: 345 mg/l Maximo: 1.500 mg/l

Alcalinidad en Carbonato 52 mg/len Caco.

Alcalinidad en Bicarbonato: 252 mg/len Caco

Alcalinidad Total 304 mg/len CaCoO. Méximo: 400 mg/I

Dureza: 184 mg/len Caco Maximo: 400 mg/l

Cloruro: 30 mg/len CI” Méximo: 350 mg/l

Sulfato: 2 mg/len SOF Méximo: 400 mg/l

Hierro: 0 mg/len Fe Méximo: 0,30 mg/I

Amonio: 0,12 mg/len NH; Méximo: 0,20 mg/l

Nitrito: 0,006 mg/ien NO: Maximo: 0,10 mg/l

Nitrato: mg/len NO; Maximo: 45 mg/l

Fluoruro: 0,82 mg/len F~ Maximo: 1,7 mg/|

Conductividad: 689 us/cm

(*) Segin Ay Uso Domi Art, N® 982 - Cadigo Alimentario Argentino,

Observaciones:

AAOTR

Direccion Provincial de Area Programética Esquel

Pro)vmc%a\agl Chubut

Departamento Zonal de Salud Ambiental

[\ "y
) {
i
d

ANALISIS BACTERIOLOGICO DE AGUAS

Localidad:  ESQUEL

Sitio de Extraccion:  Pueblo Carao

Lugar: laguna Carao o y
Solicitante:  Paola Jaramillo
Fuente: superficial
. ¢ Muestreado por: Paola Jaramillo
Cloro Residual: sin tratar
Ne 18092
Fecha: 14/10/2024
RESULTADOS (*)
Recuento de Bacterias Mesofilas en Agar 372 C: uf.c./ml

menor a 3,2 /100 ml.
0 /100 ml.
0 /100 ml.

NUmero mas Probable de Bacterias Coliformes Totales:

NUmero mas Probable de Bacterias Coliformes Termotolerantes:
Nimero mas Probable de Bacterias Escherichia Coli:
Investigacion Pseudomonas aeruginosa: no determinado /100 ml.
ELAGUA  SIN CONCLUSION

IAccion Recomendada:

(*) segun lo establecido para Agua Potable de Uso Domiciliario - Articulo N® 982 - Codigo Alimentario Argentino

Mg German Luls Alday
Jofe Divisicn Sakud Ambiental

Figura 18: resultados de analisis fisicoquimicos y bacteriolégicos de laguna Carao

Direccién Provincial de Area Programatica Esquel

Departamento Zonal de Salud Ambiental Provincia del Chubut

15/10/2024
ANALISIS FISICOQUIMICO DE AGUA

Muestra N® 3338
Localidad: ESQUEL ANALISIS BACTERIOLOGICO DE AGUAS
Sitio de Extraccién Arroyo Carao Localidad:  ESQUEL
Lugar:  arroyo Sitio de Extraccion:  Pueblo Carao
icial
Fuente: superficial Remite: Pueblo Carao Lugar: arroyo Carao S paola "
= olicitante:  Paola Jaramillo
Fecha de extraccion:  14/10/2024 Muestreado por: personal Pueblo Carao Fuente: superficial
) . Muestreado por: Paola Jaramillo
DETERMINACIONES Cloro Residual: sin tratar
5 i . i 18093
P Valor Hallade 1 i N
e % e Fecha: 14/10/2024
Clore libre Residual mg/l Clore Méxime: 0,5 mg/l RESULTADOS (*)
PH 7,19 65-85
Turbiedad: 7.6 NT.U Maximo: 3 N.T.U Recuento de Bacterias Mesofilas en Agar 37 ¢ C: ufc/ml
Sélidos Disueitos Totales 142’ mafl Maxime: 1.500me/l INiimero mas Probable de Bacterias Coliformes Totales: <3,2/100 ml.
Alealinidad en Carbonato: 0 mg/len Caco. . "
Alcalinidad en Bicarbonato: 52 mg/len €aco. NGmero mas Probable de Bacterias Coliformes Termotolerantes: 0 /100 ml.
Alcalinidad Total: 52 mg/ien CaCo Méximo: 400 mg/| NGUmero mas Probable de Bacterias Escherichia Coli: 0 /100 ml
Dureza: 104 mg/len Caco Maéximo: 400 mg/! T
Cloruro: 20 mefien Cl- Méximo: 350 mg/! Investigacion Pseudomonas aeruginosa: no determinado /100 ml.
Sulfato: 28 mg/len SOF Maximo: 400 mg/l EL AGUA SIN CONCLUSION \
Hierro: 0,12 mg/len Fe Méximo: 0,30 mg/I i g (
" {{ 1l H

Amonio 011 mg/len NH; Mésximo: 0,20 meg/l ccion Recomendada:
Nitrito: 0,002 mg/len NO; Maximo: 0,10 mg/ (*) segun lo establecido para Agua Potable de Uso Domicillario - Articulo N¢ 952 - Cédigo Alimentario Argentino
Nitrato: mg/len NO;3 Maximo: 45 mg/l
Fluoruro: o mgflen F~ Maximo: 1,7 mg/I S
Conductividad 282 usfecm
(*) Segun o Agua Uso - Art. N2 982 - Codigo Alimentario Argentino.
Observaciones: -~

Direccién Provincial de Area Programdtica Esquel

I"rovmcnakd‘ejl Chubut

Departamento Zonal de Salud Ambiental

Figura 19: resultados de analisis fisicoquimicos y bacteriol6gicos de afluente laguna.

Estos resultados pueden visualizarse en el Anexo VII-Analisis de agua

superficial y subterranea.

Otros datos fisicos y quimicos con respecto a los acuiferos de esta zona son
desarrollados en las siguientes tablas (Tabla 7 y 8):
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Caracteristicas Fisicas

Tipo de rocas Descripcion Ubicacion Porosidad Permeabilidad
geologica geografica

Rocas Depdsitos Region Muy variable | Permeabilidad alta,

sedimentarias | glaciarios andina y | segln sobresaturacion  hidrica
(gravas subandina circunstancias y | en sectores y
arenosas, limo, época escurrimiento  alto. La
arcillas, permeabilidad es
bloques y mediana donde
gravas, efc.) subyacen los ‘“varves”

limos y arcillas.

Tabla 7: caracteristicas fisicas de los acuiferos.

Caracteristicas Quimicas

Analisis Hidroguimico Tipos de Aguas

Anionica Catitnica Dominantes Subdominantes

CO3H > S04 = Cl Ma > Ca = | Bicarbonatadas | Cloruradas sddicas
Mg sodicas

Tabla 8: caracteristicas quimicas de los acuiferos.

IV.1.5 Flora

La vegetacion del area de estudio se puede definir como una matriz arbustiva
tipica de la estepa, con algunos ejemplares aislados de porte arbustivo arbéreos
y como es el caso del Chacay, que presenta suelos derivados de ceniza
volcanica en una zona e transicion o ecotonal entre el bosque y la estepa (Figura
20). Este tipo de vegetacion en parte es el resultado de la evolucion natural de
la zona y en parte ocupa sitios donde la vegetacion arbdrea nativa fue
reemplazada por efectos del fuego, el pastoreo y la extraccion de lefia asociados
a la ocupacion de la zona y la fundacién de la ciudad de Esquel.

Resulta importante mencionar que en el sitio no hay presencia de bosque nativo
ni implantado.

Esta matriz arbustiva descripta presenta entre sus especies arbustivas mas
representativas al Neneo (Molinum spinosum), Coiron (Festuca pallescens),
Espino negro, Calafates, herbaceas como el Diente de Ledn (Taraxacum
officinale) y numerosas especies de la familia de las Gramineas. La imagen a
continuacion muestra algunos de estos ejemplares tipicos (Figura 21):
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Coirén Neneo Diente de Ledn
Festuca pallescens Mulinum spinosum (Taraxacum officinale)

Figura 21: especies tipicas de la matriz esteparia presente en el area.

Los ejemplares de porte arbustivo arbéreos o arbéreos dispuestos generalmente
en forma aislada o siguiendo el pequefio curso de agua transitorio dentro del
area del proyecto son los Chacays (Chacaya trinervis), cuya imagen se muestra
a continuacion (Figura 22):
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Cabe destacar que el area de desarrollo de la Urbanizacion no se haya
alcanzada por la zonificacion del Ordenamiento Territorial de los Bosques
Nativos, Ley Nac. N° 26331.

Vegetacion acuatica: Macrophytas presentes en el cuerpo de agua.

Esta laguna alberga una variedad de especies vegetales y animales, estacando
entre las primeras las plantas macrofitas, que son esenciales para el equilibrio
ecologico del cuerpo de agua. Las macrofitas son plantas acuaticas que se
desarrollan parcial o completamente sumergidas en el agua (Gutiérrez y
Fernandez, 2010). Estas plantas cumplen un rol fundamental en los ecosistemas
acuaticos, ya que proporcionan una serie de beneficios ambientales tanto a nivel
ecoldgico como funcional.

Las Macréfitas son clasificadas en:

e Emergentes: crecen en areas de poca profundidad, con raices en el
sedimento y tallos o hojas que sobresalen del agua.

e Flotantes: tienen hojas que flotan sobre la superficie, mientras sus raices
estan suspendidas en el agua.

e Sumergidas: crecen completamente bajo el agua y pueden enraizarse en el
sedimento.

Existe poca informacién sobre relevamientos de este tipo en espejos de agua de
la regidn, siendo la Laguna La Zeta, una de las pocas que presenta este
conocimiento a través del Plan de Manejo elaborado para la Reserva, y que sirve
de base a fin de comparar las especies presentes, ya que se hallan cercanas.

A continuacion, se muestra el listado de especies observadas en la Laguna
Carao (tabla 9), mediante relevamiento realizado el 15 de noviembre de 2024,
por el Lic. en gestion ambiental Gaston Arancibia.
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Especies Emcrgcntcs

Especies Flotantes

Especies Sumcrgidas

Junquillos (fuencus sp.)

Helecho de agua (Azolla
[filiculoides)

Cola de zorro
(Myriophyllum quitense)

Junco

(Schoenoplectus californicus)

Pursh
(Callitriche beteropbylla)

Totora (Typha latifolia)

Glyceria multiflora

Fasset

(Callitriche lechleri)

Coirdn (Festuca pallescens)

Hippuris vulgaris

ILsoetes savatiers

Carex aematorbyncha

Ranunculus flagelliformis

Eleocharis melanostachys

Veronica anagallis-aquatica

POIJ??’JOgC’IO?E [ucens

Rom;opaz AUsLroamericand

Pino de Agua
Crassula peduncularis

(Myriophyllum aquaticum)

Tabla 9: Especies Macrdfitas de laguna Carao.
Relevamiento de especies nativas en zona de ribera:
eMargarita (Bellis perennis)
e Chacay (Discaria Chacaye)
e Coiron (Festuca pallescens).
Relevamiento de algas y musgos:
eAlga (Nitella clavata)
eAlga (Spirogyra sp.)
eMusgo (Drepanocladus longifolius)
Ver Anexo V-Memorias Técnicas.
IV.1.6 Fauna

Para realizar la caracterizacion de la fauna se apel6 a la informacion bibliografica
gue brinda el Plan de Manejo de la RNU Laguna La Zeta, ya que como se
mencion6 mas arriba se trata de un ambiente de similares caracteristicas,
lindante al proyecto.

Mamiferos

En general, la fauna de la regiébn muestra un empobrecimiento desde el punto de
vista taxonémico al compararla con la de otras regiones del pais, y aun con la de
otras regiones del mundo ecoldégicamente similares. No obstante, hay grupos
muy caracteristicos y de gran significado ecolégico y una abundancia de formas
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endémicas que no se conoce para otras partes del mundo. En la actualidad, y
sin tener en cuenta los mamiferos de habitos marinos, la mastofauna patagonica
comprende 9 ordenes, 20 familias y alrededor de 58 géneros y 90 especies, de
las cuales 77 son autoctonas y 12 son exoéticas. De éstas se han citado para esta
region los siguientes mamiferos medianos (Tabla 10 y Tabla 11).

Orden Familia Especie
XENARTHRA | Chlamyphoridae |-Shaetophractus villosus (peludo)
Zaedyus pichiy (piche patagénico)
Canidae Psedualopex cu.lpaeus (zorro golorado)
Psedualopex griseus (zorro gris) 1
Puma concolor (puma) 1
Felidae Leopardus pajeros (gato del pajonal) 1
CARNIVORA Leopardus geoffroyi (gato montés) 1
Mustelidae Mugtgla V|§on (VIS,OI’]) exética
Galictis cuja (hurén menor)
Mephitidae Conepat_us humboldti (zorrino
patagonico)

Tabla 10: Mamiferos de los 6rdenes Xenarthray carnivora.
Referencias:1 No estan confirmados para la zona, pero tienen probabilidad de habitar o utilizar
como sitio de paso el propio predio de la RNU o sectores aledafios.

Orden Familia Especie
LAGOMORPHA | Leporidae Lepus europaeus (liebre europea)

Ctenomydae Ctenomys sp (tuco-tuco)

Ctenomys haigi

Oligoryzomys longicaudatus (ratén colilargo)
Reithrodon auritus (rata conejo)
Abrothrix hirta Abrothrix longipilis (raton
olivaceo)

RODENTIA i Loxodontomys micropus 3

Muridae Paynomycs macronyx 3

Geoxus valdivianus 3

Euneomys petersoni

Eligmodontia sp. 3

Phyllotis xanthopygus

Irenomys tarsalis 4

Calomys musculinus 4

Myocastoridae | Myocastor coipo (coipo)

Tabla 11: Mamiferos de los érdenes Xenarthray carnivora.

Referencias:

3 podrian encontrarse con alta probabilidad (Com. pers., Martin, 2010).

4 especies también factibles de ser encontradas, aunque con menor probabilidad (Com. pers.,
Martin, 2010).
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A continuacion, se listan las principales especies de aves descriptas para el sitio
(Figura 23):

1. Gisne Cuello Megro Cygnus 31. Ratona Comin Troglodytes aedon
melancoryphus 32. Zorzal Patagonico Turdus falcklandii

2. Cauquén Comun Chioephoga picta 33. Cachirla Comin Anthus correndera

3. Pato Overo Anas sibilgtrix 34. Comesebo Andino Phrygilus gayi

4. Pato Cuchara Anas plataleq 35. Diuca Comun Divca divca

3. Pato Maicero Anas georgica 36. Chingolo Zonotrichia capensis

6. Pato Barcino Anas flovirostris 37. Loica Comun Sturneila foyca

7. Codorniz de CaliforniaCallipeplo 38. Varillero Ala Amarilla Agelasticus thilius
califormica 39. Tordo Renegrido Molothrus bonariensis

8. Maca Grande Podiceps major 40. Cabecitanegra AustralSpinus barbatus

9. Flamenco AustralPhoenicopterus 41, Maca Comuan Rollandio rolland
chilensis 42 Gavilan Ceniciento Circus cinereus

10. Bigua Phalacrocarax brasilfionus 43. Gaviota Capucho CaféChroicocephalus

11. Bandurria Austral Theristicus melanopis maculipennis

12. Condor Andino Vultur gryphus 44, Halconcito Colorado Falco sporverius

13. Apuilucho Comun Geranoastus 45, Bandurrita Comun Upucerthia dumetario
palyosoma 46. Remolinera Comun Cinclades fuscus

14. Aguila Mora Geranogetus melanoleucus 47. Domilona Fraile Muscisaxicala

15. Gallareta Ligas Rojas Fulica armillata [flavinucha

16. Tero-real Himantopus mexiconus 48, Domilona Cara NegraMuscisaxicola

17. Tero Comun Vanelius chilensis maclovianus

18. Gaviota Cocinera Larus dominicanus 49. Macz Plateado Podiceps occipitalis

19. Torcaza Zenaida auriculata 50. Gaucho Grande Agricrnis Ividus

20. Carancho Carocara piancus 51. Diucdn Xalmis pyrope

21. Chimango Milvogo chimangao 52. Calandria Mora Mimus potagonicus

22. Halcon Plomizo Falco femoralis 53. Comesebo Patagonico Phrygilus

23. Junguero Phleocryptes melanops patagonicus

24 Coludito Cola Megra Leptasthenura 54, Misto Sicalis luteola
agegithalpides 55. Tordo Patagonico Curgeus cungeus

25. Camastero Coludo Asthenes pyrrholeuca 56. Carpintero Pitio Coloptes pitius

26. Tachuri Sietecolores Tochuris rubrigastra 57. Cauqueén Real Chioephaga poliocephala

27. Sobrepuesto Lessonia rufa LB. QuetroVolador Tachyeres patachonicus

28. Pico de Plata Hymenops perspiciliatus 59. Halcon Peregring Folco peregrinus

29. Rara Phytotoma rarg 60. Cachudito Pico Negro Anairetes parulus

30. Golondrina PatagonicaTochycineta 61 Golendrina Barranguera Pygochelidon
meyeni cyanoleuca

Figura 23: listado de aves registradas en 2015 en cuerpos de agua de la zona.
Caracterizacion de Ictiofauna de la laguna Carao.

La ictiofauna hace referencia al conjunto de especies de peces que habitan en
un determinado cuerpo de agua. El estudio de la misma se enfoca en el andlisis
y evaluacién de la comunidad de peces presente en el sistema lacustre,
permitiendo comprender su biodiversidad, estructura y dindmica poblacional. Los
peces, al ser una parte fundamental de los ecosistemas acuaticos, desempefian
multiples roles en un sistema lacustre, tanto a nivel ecolégico como econémico
y social (Arraez y Pérez, 2009).

En 2024 se realizo un estudio de la ictiofauna y de la biota acuatica presente en
la laguna Carao, llevada adelante por el Lic. en gestion ambiental Gaston
Arancibia. A continuacion, se detallan los antecedentes mas

relevantes:
e Década de 1990: EIl criadero Gullino llevé a cabo la primera siembra de

alevinos
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(crias recién nacidas de peces) en la laguna. Sin embargo, estas iniciativas no
lograron establecer una poblacion estable.

e 2000-2005: Vecinos reportaron nuevas pruebas de siembra con trucha arcoiris

(Oncorhynchus mykiss), organizadas por un grupo proveniente de Bariloche. A
pesar de los esfuerzos, tampoco se obtuvieron resultados exitosos.

e 2009: La empresa Conarpesa intentd introducir nuevamente alevinos en la
laguna,sin éxito documentado.

e 2010: La Direccién de Pesca Continental de la provincia, bajo la supervision
de Walter Frizzera, realiz6 una siembra formal con el objetivo de repoblar la
laguna.

e 2011-2012: Benjamin Beale introdujo alevinos de truchas hibridas de origen
danés en un intento de diversificar la ictiofauna del lugar.

e 2023: Se identificd una trucha de arroyo (Salvelinus fontinalis) muerta flotando
en la superficie de la laguna. Ademas, se reporté la captura furtiva de una
supuesta trucha marrén, aunque este hallazgo no fue confirmado oficialmente.

Del relevamiento realizado, se pudo registrar la presencia de las siguientes
especies de peces:

Especies Nativas Especies Exdticas

Pejerrey patogénico (Odonthestes batcherr) Trucha arcoiris (Omm‘fq-}!mbm m-}!fezkj)

Perca ( (Perchytis trucha))

Tabla 12: Peces de laguna Carao.

Caracterizacion Fitoplancténica de la laguna Carao

En noviembre de 2024, se realiz6 la toma de muestras cualitativas y cuantitativas
de fitoplancton con el objetivo de caracterizar la comunidad fitoplancténica.

Este estudio fue realizado por los profesionales Viviana Sastre, Norma H.
Santinelli y Juan |. Cortés. Las estaciones de muestreo se establecieron de
acuerdo con el tamafio del cuerpo de agua y su profundidad y el tipo de muestras
a tomar se decidi6 en el lugar teniendo en cuenta las caracteristicas del agua, el
tipo de orilla y la vegetacion acuatica.

Se tomoO la posicibn geografica de las tres estaciones de muestreo
seleccionadas. En la figura 1 se indica la ubicacion de las estaciones de
muestreo. Figura 24: Laguna Carao. Los valores dentro de los marcadores
representan la numeracion de la estacion correspondiente.
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Figura 24: Laguna Carao. Los valores dentro de los marcadores representan la

numeracion de la estacién correspondiente.

En campo se midieron, ademas. la profundidad total de la laguna con ecosonda
de la embarcacién, la transparencia del agua con disco de Secchi y la
temperatura del agua en las distintas profundidades de muestreo de todas las
estaciones.

Resultados del estudio de fitoplancton.

Parametros hidroldgicos.

En la tabla 13 siguiente se detallan los datos de parametros hidrolégicos

obtenidos.
PROFUNDIDA T SECCHI
HORA |MUESTRA [ESTACION| D TOTAL (m) (2C) (m) COORDENADAS
42°53'17.82"S
10:30 1 1 (0m) 14 14,5 3,35 71°23'34.13"0
42°53'54.40"S
11:05 2 2(10m) 20 11 1,625 71°23'48.46"0
1]
11:07 3 2 (3m) 20 13,6 1,625
42°54'19.04"S
11:15 4 3 (10 m) 24 11,9 1,125 71°24'4.44"0
[ 1]
11:15 5 3(2m) 24 14 1,125

Tabla 13: Parametros hidrolégicos: Profundidad, Temperaturay Transparencia.
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Temperatura y Transparencia del agua La temperatura varié entre 14,5°C en
superficie en la estacion 1, la mas cercana a la costa, y 11°Cy 11,9°Ca3y2m
de profundidad en las estaciones 2 y 3 7 respectivamente. La figura 25 muestra
la variacion de la temperatura en funcion de la profundidad.
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Figura 25: Temperatura vs Profundidad para las estaciones 2y 3 Laguna Carao.

Fitoplancton

En las tablas 14 y 15 se muestran los resultados del fitoplancton.

Nitzschia linearis X X

Hun Leschio amplioxys ®

Diatomeas pennadas sfi X

Chlorophyta

Nephrocytium ogardhionum X

Planktosphaerio gelatinosa X X

Chiorella vulgaris X

Monaraphidium contorfum X
Ankistrodesmus spiralis X

Oocystis lacustris X

Crucigeniella apiculaota X

Trochiscia sp. X X

Pandaring marum X

Chloraphyta Oedogoniakes X

Charophyta

Gonatozygon sp. X

Heterckontophyta (Chrysophyceae)

Mallormonas sp. X

Euglenophyta

Euglena sp. X
Dinoflagellata

Dincflagelado desnude X

Tabla 14: especies fitoplancton laguna Carao.
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ESPECIES IDENTIFICADAS Arrastre de red Muestra Epifitas planta
compuesta acuatica

Cianobacteria

Cianobacteria Chroococcal colonial aff. X X

Aphanothece minutissima

Chroococeus limneticus X X

Planktothrix agardahii X

Dolichospermum aff. flos-aguoe Floracion 4

Dolichospermum planctonicum X

Dolichospermurm aff. bergii 4 4

Anabaena aff. laxa 4

Bacillariophyta

Aulacoseira granulota X

Stephanodiscus sp. X

Cyclatella meneghiniana X

Ulnaria acus X X X

Ulnaria wing X

Cocconeis placentula X

Eptihemia sorex X X

Epithemnia adnata X X X

Cymbella cymbiformmis o

Cymbelia cistula X

Surirelo librile X

Gomphonema pseudatenelum X

Noviculo cryptocephala var. veneta X

Naviculo wiridula X

Nowiculo sp. X X X

Caoloneis amphisboena X X

Tabla 15: especies fitoplancton laguna Carao.

La composicion de phylum algales mostré la presencia de Cianobacteria,
Bacillariophyta, Chlorophyta, Charophyta, Heterokontophyta (Chrysophyceae),
Euglenophyta y Dinoflagellata. Los porcentajes de los phylum cuantificados se
muestran en la figura 26.
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Phylum Algales en cada estacion de muestreo
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Figura 26: Porcentaje de phylum algales en las muestras cuantitativas.
Conclusiones y recomendaciones del estudio sobre Fitoplancton.

Entre las condiciones hidrolégicas de la Laguna Carao, las diferencias de
temperatura en las distintas profundidades evidencian una estratificacion térmica
moderada, esto ocurre cuando el agua forma capas de diferentes temperaturas
y densidades.

En este caso la capa superficial o epilimnion es mas célida, en el medio aparece
una termoclina a los 2-3 m de profundidad y luego el hipolimnion la capa mas
profunda, a partir de los 10 m, mas fria. Eso indica que en el momento del
muestreo nos encontramos con un periodo de baja circulacién. La profundidad
medida con el disco de Secchi, en la estaciéon 1 muestra una mayor transparencia
del agua, en relacion a las estaciones 2 y 3 que evidencian una mayor turbidez,
como resultado de la intensa floracion detectada en este estudio.

El fitoplancton de la laguna Carao estuvo dominado por el grupo de las
cianobacterias, en especial por la potencial productora de cianotoxinas, la
especie Dolichospermum aff. flos-aquae, que alcanzé concentraciones de
floracion, constituyendo una potencial Floraciéon Algal Nociva (FAN). Los
mayores valores se encontraron en superficie y profundidades subsuperficiales
(2 y 3 m), principalmente en el extremo S de la laguna donde la profundidad total
es superior y la transparencia del agua fue minima.

Teniendo en cuenta la potencial peligrosidad de su presencia y aunque fueron
observadas varias aves de distintas especies en buen estado, viviendo en la
laguna y algunos mamiferos terrestres, se recomendo realizar un analisis de
toxinas en el Laboratorio de la Direccion de Salud Ambiental (Secretaria de Salud
de la provincia). Las mismas fueron analizadas mediante bioensayo con ratones,
resultando NO DETECTABLE su presencia en el agua (Se adjunta Informe de
Ensayo).
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Las cianobacterias son las principales responsables de los eventos de
intoxicacion en aguas dulces de todo el mundo (Burdford et al., 2019).

La toxicidad depende de las cepas y no de las especies. El examen microscopico
no puede decidir la presencia o ausencia de toxicidad. Ni el olor, la apariencia,
la textura u otra caracteristica permiten detectar la presencia de cepas toxicas
(Giannuzzi et al., 2017).

El género Dolichospermum puede producir una variedad de cianotoxinas,
incluyendo neurotoxinas alcaloides como anatoxinas y saxitoxinas y
hepatotoxinas como microcystinas y cylindrospermopsinas (Aguilera y
Echenique, 2017).

Las neurotoxinas son potentes bloqueadores neuromusculares del tipo alcaloide,
como los Venenos Paralizantes de Moluscos (marea roja), de efecto rapido
(Carmichel, 1994). La Cianobacteria Dolichospermum flos-aquae (ex Anabaena
flos-aquae) es una especie citada para muchos ambientes de agua dulce en todo
el mundo.

Puede haber cepas no toxicas y cepas que si lo son, por lo que su presencia
obliga a asumir que son potenciales productoras de cianotoxinas, dependiendo
de las condiciones ambientales. Ciertas condiciones fisicoquimicas favorecen el
establecimiento y la proliferacién de las cianobacterias (Aguilera y Echenique,
2017).

Generalmente, altas concentraciones de nutrientes (principalmente nitrégeno y
fésforo), temperaturas elevadas, buena disponibilidad luminica, baja turbulencia,
ausencia de vientos y la estratificacion del cuerpo de agua, se relacionan con el
desarrollo de las floraciones. En la laguna Carao parecen darse varias de estas
condiciones.

Estas cianobacterias de tipo filamentoso, cuando producen floraciones tienen
altas probabilidades de quedar retenidas en los filtros de las plantas
potabilizadoras. Si 14 son toxicas su acumulacion y ruptura por efecto de la
cloracién o por envejecimiento de las células, puede producir la liberacion de
toxinas, haciendo que sea altamente riesgosa su introduccion a la red urbana,
natatorios o abrevaderos para animales (Burdford et al., 2019; Carmichel, 1994;
Kuiper-Goodman, 1999).

En nuestra provincia existen antecedentes sobre la presencia de cianobacterias
toxigénicas y de toxinas. En ambientes cordilleranos (laguna La Seta y laguna
Willimanco) se han detectado floraciones del género Microcystis y produccion de
hepatotoxinas del tipo microcystinas (Pizzolon 1996; Pizzolon et al. 1999).

En ambientes de meseta como el embalse Florentino Ameghino y el lago Musters
fueron observadas floraciones de los géneros Dolichospermum vy
Aphanizomenon (Sastre y Santinelli, 1996, 1998, 2006, 2022, Informes Técnicos
para las Cooperativas de Trelew, Rawson, Puerto Madryn, Comodoro Rivadavia,
Sarmiento y Ministerio de Ambiente de la provincia).
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Por todo lo expuesto, de acuerdo al uso que se pretenda darle al agua de la
laguna, se recomienda hacer controles periodicos de la misma.

Dada la dificultad para la identificacion especifica del género Dolichospermum,
seria conveniente realizar andlisis moleculares para la confirmacion de la
especie. Se descarta la presencia de la diatomea invasora Didymosphenia
geminata (didymo).

Ver estudio completo en Anexo V- Memorias técnicas.
IV.2 Del medio antropico

El predio donde se desarrollara el proyecto se sitia dentro del ejido de la
Municipalidad de Esquel.

En virtud de que los datos del censo 2022 no han sido publicados en su totalidad,
se cuenta con informacién acotada, que se presenta a continuacion:

Esquel es el centro de servicios mas importante de la cordillera chubutense.
Posee entre sus recursos econdmicos mas destacados a la ganaderia, la
silvicultura, y el turismo, siendo los atractivos méas destacados el Viejo Expreso
Patagdnico La Trochita, el Centro de Esqui La hoya, Laguna La Zeta.

La cantidad de habitantes para el departamento Futaleufu, en 2010 era de
43.076 habitantes, y en 2022 de 50.316 habitantes. Y la poblacién para Esquel
para el afio 2022 fue de 37 261 habitantes.

Las imagenes a continuacion muestran la variacion poblacional del
departamento Futaleufu entre los dos Censos 2010-2022 (figura 27), por clase
de edad discriminada por sexo anotado al nacer (figura 28) y poblacién por
nivel educativo (figura 29).

a) Poblacion del departamento Futaleufa variacion afios 2010/2022.

departamento Futaleufu
Variacion poblacion afios 2010/2022

52.000
50.000
48.000
46.000
44.000

42.000
40.000
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1
M Futaleufu 43.076 50.316

N° habitantes

Anos

Figura 27: Variacién poblacién afios 2010/2022
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b) Poblacion del departamento Futaleufa por clase de edad discriminada
por sexo anotado al nacer.

Total poblacién por clase de edad
Depto Futaleufu: 50316 hab.
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Figura 28: poblacion por clase de edad, departamento Futaleufa.

c) Del total de poblacion del departamento Futaleufa: 49965 habitantes,
17621 habitantes asisten a algun establecimiento educativo (35.2 %
aproximado), que se divide segun se puede ver en el cuadro siguiente:

Poblacidon por nivel educativo

7.000
6.000
5.000
4.000

3.000 6.320
5.263
2.000

1.000 - 1.299 1.469 1.987

0 286

Jardin Sala de 4/5 Primario Secundario Terciario Universitario Posgrado
maternal u
otro.

Nivel educativo al que asiste

Figura 29: Poblacién del departamento Futaleuf( por nivel educativo.

Del total de la poblacion del departamento Futaleufu de 49965 habitantes el
53.52 % se corresponde con el porcentaje de poblacién econémicamente activa
(26744 habitantes). En el grafico siguiente (figura 30) se muestra la poblacién
econémicamente activa ocupada y desocupada, ademas de la poblacion
econOmicamente inactiva.
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Poblacion economicamente activa del
departamento Futaleufu por ocupacion.

30.000
25.000
20.000
15.000
10.000

5.000

Total Ocupada Desocupada
Poblaciéon econémicamente activa no activa
M Series1 26.744 24.931 1.813 13.182

Figura 30: Poblacion economicamente activa del departamento Futaleufd por ocupacién.

IV.2.1 Actividades econdmicas

En Esquel se concentran la mayoria de los servicios tanto privados como
publicos del oeste del Chubut y su economia depende mayoritariamente de la
administracion publica. En cuanto a servicios publicos posee un Aeropuerto
Nacional para vuelos de cabotaje.

Posee dentro de su ejido municipal los siguientes entes/organismos del distintos
niveles tanto Municipales como Provinciales y Nacionales, entre los que cabe
mencionar al Escuadrén 36 de Gendarmeria Nacional, delegacion del Ejército
Argentino, delegacion de la Universidad Nacional de la Patagonia, Juzgado
Federal, INTA y otros entes nacionales, también posee todos los servicios de
salud, educacion, justicia, seguridades provinciales.

En cuanto a los servicios privados cuenta con transporte publico de larga
distancia a nivel nacional, y servicio de transporte urbano que llega hasta la
localidad vecina de Trevelin.

Ademas, cuenta con comercios tanto minoristas como mayoristas, cadenas de
supermercados, servicios de alojamiento turistico de hoteles, hosterias, cabafas
de distintas categorias, y un Parque Industrial en pleno desarrollo.

Es importante destacar también el funcionamiento de su Planta de Tratamiento
de Residuos Sélidos, que erradico los basurales a cielo abierto desde el afio
2009.
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IV.2.2 De los problemas ambientales actuales

No se registran situaciones criticas o de riesgo del medio antrépico lindante al
proyecto.

IV.2.3 De las areas de valor patrimonial natural y cultural

Las areas de valor patrimonial natural y cultural mas significativas, relacionadas
a la ubicacién del proyecto son:

IV 2.3 a) Reserva de Biosfera Andino Norpatagonica

La Reserva de Biodsfera Andino Norpatagonica comprende una superficie
aproximada de 2.266.942 ha, abarcando el &rea geogréfica de los bosques
templados-frios ubicados en la franja cordillerana norpatagonica. Uno de los
aspectos mas interesantes de estos bosques es que se encuentran
biogeograficamente aislados de otras formaciones boscosas tropicales y
subtropicales del continente, presentando numerosos endemismos (especies
exclusivas) tanto de flora como de fauna.

La imagen a continuacion muestra el area de distribucion en la provincia de
Chubut (Figura 31)
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Figura 31: reserva de biosfera Andino Norpatagonica.
IV2.3 b) Parque Nacional Los Alerces

El Parque Nacional Los Alerces esta ubicado en el oeste de la provincia del
Chubut. Posee una superficie de 259.570 hectareas pertenecientes a la
ecorregion de Bosques Patagonicos (Imagen 32), que lo ubica cuarto en tamarfio
entre los parques nacionales de Argentina.
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Su cercania a la cordillera permite el desarrollo de un tupido Bosque Andino
Patagonico y en la zona de mayores precipitaciones crece una selva Valdiviana
donde se destaca el Alerce o Lahuan.
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Imagen 32: Area del PN Los Alerces.

El Parque Nacional Los Alerces (estrictamente parque y reserva nacional Los
Alerces) es considerado ademas patrimonio mundial de la Unesco que se
encuentra en la provincia del Chubut, Argentina. Incluye a los lagos
Futalaufquen, Verde, Kriger, Rivadavia, Menéndez, Amutui Quimei y el rio
Arrayanes.

La distincion de la Unesco se debié a que reunid las condiciones de poseer
fendbmenos superlativos o é&reas de excepcional belleza natural como
importancia estética.

IV 2.3 ¢) Reserva Natural Urbana Laguna La Zeta

La Reserva Natural Urbana fue creada por iniciativa de un grupo de vecinos y
promulgada por Ordenanza Municipal N° 23/2013, siendo que se trataba de un
sector lindante a la ciudad con usos comunitarios claros, que requeria un
ordenamiento a fin de prevervar el area de excepcionales caracteristicas muy
cerca de la ciudad de Esquel.

Posee un Plan de Manejo, actualizado en el afio 2015 y promulgado por
ordenanza de ese afo, que garantiza las expectativas expresadas por la
comunidad sobre el area.

Se sitta a 4 km de la Ciudad de Esquel, y ocupa una superficie de 1100 ha.
donde se emplaza la Laguna La Zeta y una importante superficie de bosques,
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entre los que se destacan: ciprés de la cordillera, maitén, laura, chacay, fiire y
pino.

Segun el Plan de Manejo del area, los Objetivos son:

e Preservar las condiciones ambientales de la RNU Mantener el caracter
publico del espacio

e Crear las condiciones para que el area sea valorada por la comunidad

e Promover el desarrollo armonico y sustentable de actividades recreativas,
educativas, deportivas, forestales, econdmicas, y de restauracion
ecoldgica.

La imagen a continuacion muestra la ubicacion del area RNU Laguna La Zeta
(figura 33):

RNU Laguna La Zeta

A mewporatn

Google Earth

Imagen 1: Areas incorporadas a la RNU — Ordenanza N° 319/18 (en blanco). Zonas de Amortiguacién
(verde)

Figura 33: RNU Laguna La Zeta, extraido del Plan de Manejo, Municipalidad de Esquel.

IV 2.3 ¢) Area de Proteccion Laguna Carao.

El 7 de marzo de 2025 el IPA, en uso de las atribuciones que le confiere la Ley
provincia Xl N° 53 (Cédigo de Aguas) como autoridad de aplicaciéon en materia
de gestion de aguas, declara a la laguna Carao y su costa como area de
proteccién, mediante Resolucién N° 022/25-AGRH-IPA.

En ese mismo documento, se establecieron prohibiciones sobre determinadas
actividades, ademas de las dispuestas por la Ley provincial mencionada:
pernoctar en la costa, balneario, navegacion a motor 2t y/o 4tiempos, salvo la
Direccion de Pesca Continental, paseo de animales domésticos, transito con
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vehiculos terrestres 0 motorizados, navegacion total en épocas de veda por
reproduccion de aves.

En el Anexo VI se adjunta copia de la Resolucién N° 022/25-AGRH-IPA.
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Capitulo V

IDENTIFICACION DE LOS
IMPACTOS AMBIENTALES POTENCIALES
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V. Identificacién de los impactos ambientales potenciales
V.1l. Metodologia empleada

Con el objetivo de predecir y realizar la identificacion y valoracion de los impactos
ambientales producidos por el proyecto Hotel Carao se utilizara la metodologia
de Fernandez Vitora.

Esta es la metodologia mas ampliamente utilizada, y es la que sugiere realizar
la Secretaria de Ambiente y Cambio Climético de Argentina, aunque no es de
uso obligatorio.

Se trata de una matriz de doble entrada, en la cual se define la importancia de
cada impacto identificado. La estructura basica de la matriz es la misma que para
las matrices simples, lo que cambia es como se obtiene el valor de importancia
de cada impacto (es decir, cada celda de la matriz donde exista interaccién
tendra un valor de importancia).

el valor de importancia de cada impacto esta definido segun la
siguiente formula:
=+ (3IN+3EX+MO+EF+PR)

Los parametros que integran esta féormula son (Tabla 16):

Parémetro Definicién

Importancia Importancia
Signo (+/-) Naturaleza del Impacto: Beneficioso (+) - Perjudicial (-)
Intensidad Intensidad: Se define en relacion a la magnitud de la alteracion de la calidad del factor ambiental impactado. Escala: Baja (1)- Media

(4)- Notable (8)- Alta (12)

Extension Se define en funcién de la superficie en que se desarrolla el impacto en relacién al area de influencia del proyecto. Local (1)- Parcial
(4)- Amplio/Critico (8). El impacto es critico cuando, mas alla de su extension, se produce en un lugar inadmisible, por ejemplo,
ruidos molestos continuos en una escuela o en un hospital.

Momento Plazo de manifestacion del impacto en referencia al momento de inicio de la accién que lo produce. Corto Plazo (4) - Mediano Plazo
(2) - Largo Plazo (1). Momento Critico: se produce un ruido por la noche en un lugar poblado.

Efecto Directo (4) o Indirecto (1)

Periodicidad Forma de aparicién en el tiempo. Continuo (permanece en el tiempo, 4) - Discontinuo (aparece y desaparece; 1/2)

Tabla 16: parametros de la formula de Importancia de los Impactos Ambientales. Conesa
Vitora.

Los pasos para la aplicacion de la metodologia elegida son los siguientes:
» Establecer la matriz de doble entrada, con los factores ambientales y las
actividades del proyecto.

» Identificar las interacciones que generan impactos.

» La valoracion de cada impacto se realiza en base a la definicibn de su
Importancia o valor relativo que viene dada por una formula descripta arriba
gue pondera ciertos parametros relacionados con el impacto.

» Se completa cada matriz, en funcion de los valores y criterios preestablecidos,
y se obtiene el numero final de la importancia para cada interaccion. Luego,
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para cada factor y para cada actividad, se hace una sumatoria con todos los
valores de importancia, para obtener un valor por linea; y luego una nueva
sumatoria de todos los valores de importancia parciales para obtener un valor
de impacto total del proyecto.

V.2. Descripcion de los Impactos Ambientales

Para la identificacion de los impactos ambientales se considerara dos etapas:
etapa de construccion del Hotel, y una segunda etapa de funcionamiento de este.

Para la elaboracién de la matriz de impactos se cruzaron los factores del
ambiente considerados (Bibtico, Abidtico, Antrépico y Socioeconémico)
colocados en las filas de la matriz y los aspectos o acciones del Proyecto
(Etapas) en las columnas de esta, de tal forma que en la celda de cruce entre
factores y aspectos se pueda identificar los efectos que producen las acciones
del proyecto y valorarlos de acuerdo a lo siguiente.

Factores del ambiente considerados:

Del Medio Abidtico

1 Agua

1 a) Agua subterranea

3 b) Agua superficial (arroyo transitorio y laguna)
2. Atmosfera:

2 a) calidad del aire (gases y polucion)

2 b) olores y ruidos.

4. Calidad del Suelo

Del Medio Biético:

5. Flora: Biodiversidad (N° de especies/unidad de superficie) y abundancia
relativa.

6. Macrophytas laguna

7. Fauna terrestre

8. Aves que anidan en la laguna

Del medio Antropico

7. Paisaje

8. Poblacion: generacion de puestos de trabajo.
9. Nivel econémico regional

9. Uso del territorio: Desarrollo de actividades recreativas, deportivas, culturales,
etc.

Los aspectos o acciones del Proyecto (Etapas) son:
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En la etapa de construccién se identificaron 15 acciones susceptibles de producir
algun efecto sobre el ambiente.

Etapa de preparacion del sitio

1. Colocacién de cercado perimetral y carteleria de obra.
2. Construccion Obrador/oficina

3. Remocion cobertura vegetal del sitio de emplazamiento.
Etapa de Construccion

4. Apertura y enripiado de camino de acceso al hotel

5. Excavaciones, movimiento y nivelacion de suelos.

6. Movimiento de vehiculos, personal y maquinaria.
7. Funcionamiento de equipos y herramientas.

8. Construccion hotel: fundaciones, estructuras, cerramientos, aberturas,
techo,etc.

9. Provision de servicios: agua potable, electricidad, calefaccion.

10. Construccion de Planta de Tratamiento de Efluentes Cloacales (PTEC) y
lecho de infiltracién.

11. Gestion de efluentes cloacales y RSU de la infraestructura transitoria y de la
Obra propiamente dicha.

12. Construccion de playa de estacionamiento.

13. Alumbrado del predio.

14. Construccion de sistema de riego y parquizado.

Etapa de Cierre.

15.Remocion de obrador y recintos de trabajo.

16.Limpieza y retiro de residuos del predio de trabajo.

Etapa de funcionamiento

17. Gestion de residuos solidos urbanos

18. Gestion de efluentes cloacales.

19. Movimiento de vehiculos de huéspedes del hotel y personal del hotel.
20 Tareas de mantenimiento de infraestructura y parquizado.

A continuacién, se muestra la matriz de impactos construida, donde puede
observarse las interacciones identificadas entre las acciones del proyecto y los
factores del ambiente. El color de la celda indica la naturaleza del impacto:
positiva o beneficiosa en verde y negativa o perjudicial en color naranja.
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El valor obtenido en cada celda refleja la importancia del impacto, y fue calculada
de acuerdo a la formula:

l: 1=+ (3IN+3EX+MO +EF +PR)

Donde IN: intensidad, EX: extension, MO: momento, EF: efecto y PR:
periodicidad, son los parametros que componen la formula.

En el Anexo VIII: Matrices de Impacto se muestra el detalle de los parametros
que componen la formula (Tabla 17).
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[columnas).

Factores [filas)WAcciones o aspectos

Preparacion del
sitio

Construccidn

Cierre

Funcionamiento

Cereado
perimetra
Iy
carteleri
a

Remocid
n
cobertur
a vegetal

ceidn

oficina

Constru |3

Apertura

enripiad

Obradort | © 9€

camino
de
acceso

Ezcavacio
nes,
movimient
ox
nivelacion
de suelos

nto de
vehiculo
=
personal
’ _
maquinar
ia.

Funciona
miento
de
equipos

L]
herramie
ntas.

Tareas
constr
uccion
grales

Construe
cion de
Flanta de
Tratamien
to de
Efluentes
Cloacales

Generacid
n de R5U
obray
efluentes
bafios
quimicos

Constru
ceidn de
playa de
estacion
amiento

Alumb
rado
del
predio

Construe
cion
sistema
de riego
! -
parquiza
do

Remocid
n de
obrador
! -
recintos
de
trabajo

Limpiez
ay
retino
de
residuo
5 del
predio

Generacid
n de
residuos
sdlidos
urbanos

Generacid
n de
efluentes
cloacales

Movimient
o de
vehiculos
de
huéspedes
L]
personal.

Suelos

Calidad del
suelo

24

18

33

33

24

15

27

15

18

12

15

16

12

Aire

Calidad del
aire [gases y
polucidn)

12

33

33

24

24

13

15

15

15

18

16

13

Dlores y
ruidos.

15

33

33

24

24

15

15

15

15

15

16

16

16

Agua

M. abiotico

Agua
subterrinea

10

10

10

12

13

13

Agqua
superficial

22

16

16

15

13

15

13

15

Flora

Biodiversida
d [N" de
especieshuni
dad de
superficie]

24

18

24

18

18

18

Abundancia
relativa

18

12

12

10

Biotico

Macrofitas
laguna

12

10

13

Fauna

Fauna
terrestre

13

21

12

33

21

12

30

12

15

24

24

15

12

13

13

3

Aves de la
laguna

12

12

21

12

21

15

15

15

10

13

13

Paisaje

Significanci
a comunidad

18

24

24

16

25

Pablacion

Antropico

Generacion
puestos
trabajo.

24

15

24

33

33

33

24

15

24

24

24

14

15

16

16

34

Hivel
economico
regional

13

13

13

21

13

Uso del
rerritorio

de
actividades
recreativas,
deportivas,e

13

12

12

10

22

Tabla 17: matriz de impactos.

positivas).

137

interacciones

identificadas, 94 negativas (celdas naranja) y 44 negativas

(celdas
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V.3 Resultados de la matriz

Como se puede visualizar en la matriz de impactos, se identificaron 138
interacciones de las que se desprenden los impactos ambientales. De ellas 94 son
negativas/perjudiciales y 44 positivas/beneficiosas.

Los valores de importancia obtenidos en cada interaccion oscilaron entre 9y 34. En
la tabla 18 a continuacion se muestran los rangos de importancia y su significancia
en relacion a la afectacién del ambiente, para los impactos ambientales negativos,
los positivos no se consideran.

Valor Calificacion Significado

La afectacion del mismo es irrelevante en comparacion

<
- A con los fines y objetivos del Proyecto en cuestién

La afectacién del mismo, no precisa practicas

252 <50 MODERADO : .
correctoras o protectoras intensivas.

La afectacion de este, exige la recuperacion de las
condiciones del medio a través de medidas correctoras
o protectoras. El tiempo de recuperacion necesario es

en un periodo prolongado

502 <75 SEVERO

La afectaciéon del mismo, es superior al umbral
aceptable. Se produce una perdida permanente de la
calidad en las condiciones ambientales. NO hay
posibilidad de recuperacion alguna.

275 CRITICO

Tabla 18: rangos de Importancia- Matriz Fernandez Vittora.

En virtud de ello, los valores obtenidos para el caso objeto del presente estudio se
corresponden en un 90,4 % con el rango Bajo (85 interacciones negativas) y el 9,5
% con el rango moderado (9 interacciones negativas).

En la tabla siguiente (Tabla 19) se muestran los valores de importancia de los
impactos negativos discriminados segun los rangos detallados por color, los valores
de importancia pertenecientes al rango bajo en color verde y los correspondientes
al rango moderado en amarillo, esto permite visualizar cuales son las acciones del
proyecto que mayores impactos producen y de que categoria. En tanto que las
interacciones positivas se muestran en color celeste.
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[columnas).

Factores [filasiAcciones o aspectos

Preparacion del
sitio

Construccion

Cierre

Funcionamiento

Cercado
perimetra
Iy
carteleria

Remocid
n
cobertur
a veqgetal

Construc !

cidn
Obrador!
oficina

Apertura

enripiad
o de
camino
de
ACCESO

Excavacio
nes,
movimient
oy
nivelacion
de suelos

nto de
vehiculo
5.
personal
! o
madquinar
ia.

Funciona
miento
de
equipos §
herramie
ntas.

Tareas
constr
ueccion
grales

Construc
cion de
Planta de
Tratamien
to de
Efluentes
Cloacales

Generacid
n de RSU
obray
efluentes
bafios
quimicos

Constru
cecidn de
playa de
estacion
amiento

Alumb
rado
del
predio

Construe
cidn
sistema
de riego
L]
parquizad
o

Remocid
nde
obrador y
recintos
de
trabajo

Limpiez
ay
retiro de
residuo
5 del
predio

Generacion
de
residuos
sdlidos
urbanos

Generacid
n de
efluentes
cloacales

Movimient]
o de
vehiculos

de

huéspedes|
§ personal

Suelos

Calidad del
suelo

24

18

33

33

24

15

27

15

18

12

15

16

12

Aire

Calidad del
aire [gases y

15

1z

33

33

24

24

13

15

19

19

18

16

13

Eolucién]
ores §

muidos.

15

33

33

24

24

15

15

15

15

15

16

16

16

Agqua

M. abiotico

Bgua
subterranea

10

10

10

12

13

13

Bgqua
superficial

22

16

16

15

13

15

13

15

Flora

Biodiversida
d [N" de
especiesiuni
dad de
superficie]

24

18

24

18

18

18

Abundancia
relativa

12

12

10

Biotico

Macrofitas
laguna

1z

10

13

Fauna

Fauna
terrestre

21

iz

33

21

12

30

12

15

24

24

15

12

13

13

H

Aves deTa
laguna

12

12

21

12

21

15

15

15

10

13

13

Paisaje

Slgnlllcancla
comunidad

16

24

24

16

25

Poblacidn

Antropico

Generacion
puestos
trabajo.

24

15

24

33

33

33

24

15

24

24

24

1

15

16

16

34

Nivel
economico
regional

19

13

19

21

13

Uso del
territorio

OESITOND
de
actividades

recreativas,

13

12

12

10

22

Tabla 19: Rangos de importancia: 90,4% de las interacciones se corresponde con el rango de importancia bajo (verde) y el

9,5 % con el rango de importancia moderado (amarillo).
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Las acciones de la obra que obtuvieron valores de importancia moderados fueron
4: las excavaciones y movimiento de suelos, el movimiento de maquinarias y
vehiculos las tareas de construccion propiamente dichas y la construccion de la
playa de estacionamiento. Estos impactos se producen mayormente sobre los
factores suelo y aire, y sobre la fauna terrestre durante la construccion.

En las tabla siguiente (Tabla 20) se muestra como fueron las interacciones, por
factores y por acciones del proyecto.

Factores interacciones |negativas |positivas Acciones Interacciones|negativas | positivas
kuelos 14 11 3 Cercado perim 3 2 1
" - remocion cobertura 7 6 1
calidad delaire 14 12 2 obrador 9 g 1
blores y ruidos 14 13 1 apertura calle 10 9 1
lagua subterranea 6 5 1 excavaciones... 12 10 2
lhgua superficial 9 8 1 movimientovehy mag 8 6 2
flora biodiversidad 7 5 2 funcionam equipqs 7 5 2
- tareas construccion 10 7 3
flora abundancia 5 4 1 planta efluentes cloacales 7 6 1
Imacrophytas 3 2 1 generacionde rsuy efluentes 9 8 1
Fauna terrestre 17 15 2 playa estacionamiento 8 7 1
laves 14 12 2 alumbrado predio 6 4 2
paisaje 5 2 . .
sistema de riego 5 1 4
puestos de trabajo 18 18
retiro de obrador 7 0 7
hivel economico region 5 0 5 g;npieza_ge;esiduos 12 z 13
— - neraciénde rsu
pctividades recreativas, generacionde efluentes cloa 6 5 1
depor... 7 4 3 movimiento de vehiculos 8 5 3

Tabla 20: Interacciones por factores (izquierda) y por acciones (derecha).

De ellas se desprende que las etapas de la obra que presentaron el mayor nimero
de interacciones y por lo tanto mayor cantidad de impactos ambientales son las
asociadas a la etapa de construccion del hotel: excavaciones, movimiento y
nivelacion de suelos, las tareas de construccién (fundaciones, estructura,
cerramientos, instalaciones varias, etc.) y la generacién de residuos de obra y
residuos sélidos urbanos (rsu) ademas de la generacién de efluentes cloacales
durante la etapa de construccion.

En relacion con los factores del ambiente considerados, como se puede observar
en la matriz de impactos, la mayor cantidad de interacciones negativas se presentan
sobre el suelo y sobre el aire, por polucién, emisiones de los motores a combustion
de las maquinas y vehiculos y por ruidos y vibraciones principalmente.

En tanto que la fauna terrestre y aves también presentaron 14 y 12 afectaciones
negativas de las etapas de preparacion del sitio y construcciéon de la obra,
principalmente por la presencia de maquinarias y vehiculos que generan ruidos,
vibraciones y polucién durante la obra.
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Capitulo VI

MEDIDAS DE PREVENCION Y MITIGACION
DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES IDENTIFICADOS.
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VI. Medidas de prevencién y mitigacion de los impactos ambientales
identificados.

En este apartado se detallan las medidas adoptadas a fin de prevenir, mitigar,
compensar o corregir y evitar que se produzcan efectos adversos negativos sobre
el ambiente durante la ejecucion de la obra, tanto desde la etapa de preparacion del
sitio, durante la construccién propiamente dicha, tanto como para el cierre de la
obra. Asimismo, se estableceran medidas durante la etapa de funcionamiento del
proyecto (Tabla 21).

. Imp_acto Medidas adoptadas durantela | Medidas adoptadas durante el
Factor Aspecto ambiental ambiental ., ) .
. construccion funcionamiento
potencial
Evitar los ruidos innecesarios fuera
delhotel, yen la zona de laguna.
Senalizar los accesos alhotele
informar a los huespedes sobre los
Restringir los trabajos a los diasy ~ [Sitiosytemporada de
Modificacion de la horarios pautados, evitando reproduccionyanidacionenel
dinamica natural de presencia de maquinarias 'y area protegida de laguna yribera.
Fauna comportamiento de la vehiculos funcionando fueradel  |Evitar colocar luminarias fuera del
terrestrey faunaterrestrey aves de [Modificaciény/o rango horario de trabajo y fuera del |area del hotel, limitando solo a las
aves la laguna. perdida de habitat. |sitio de laobra. estrictamente necesarias.
Se prohibe el retiro de vegetacion [Elhotel deberd contar con un
por fuera del area de construccién. |programa de restauracién con
Eliminacién de la Pérdida de la Acotar eldesmonte al drea de especies nativas, la superficie
Flora cubierta vegetal cubierta vegetal. construccién propiamente dicha. |desmontada.
Realizar los controles periodicos
(services) alos motores de
vehiculos y maquinarias 'y
controlar que se efectuen en
talleres autorizados en Esquel.
Controlar el buen funcionamiento
de los silenciadores de los
vehiculos. Evitar movimientos de
Aumento de ruidos, suelos innecesariosy la
material particulado, y acumulacion de aridos por Restringir el paso de vehiculos solo a
gases de motores de tiempos prolongados para evitar los huespedes y los estrictamente
vehiculos y maquinas en [Contaminacién del |voladuras. Evitar ruidos necesarios para el funcionamiento
Aire el aire. aire innecesarios. del hotel.
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Contaminacién del

Evitar elvertido de cualquier
sustancia contaminante al suelo
yen caso de vertido accidental
proceder rapidamente para
retirar el suelo afectado y tratarlo
segun protocolo de gestién de
residuos que corresponda.
Extraccién de suelo acotada ala
superficie de la obra. Propender
la reutilizacién del suelo sobrante
durante la obray/o disponerlo en
un sitio autorizado. En caso de
tener que efctuar rellenos, este
deberd provenir de canteras

Sefalizar correctamente las areas
de uso dentro del predio del hotel
para evitar paso de vehiculos en

Suelo Compactacion de suelo.|suelo. Erosidn. habilitadas. sitios no autorizados.
Se prohibe elvertido de cualquier

Modificacién del patron sustancia al suelo, que pudiera
naturalde afectar la napa freatica o agua de
escurrimiento o la laguna. Retirar periédicamente
infiltracion del agua. los residuos solidos yde obray Elhoteltendra que contar conun
Alteracioén de las gestionarlos de acuerdo a la sistema de tratamiento de
caracteristicasfisico Contaminacién de |normativa. Evitar la colocacién |afluentes cloacalesyun programa
quimicasy agua superficialy |de cualquier barrera fisica que de gestion de residuos solidos de
bacteriologicas del /o agua impida elnormalescurrimiento |acuerdo a lo que indica la

Agua agua. subterranea. fuera delarea de contruccion. normativa vigente.

Tabla 21: Medidas establecidas para compensar, prevenir, mitigar y corregir los impactos
ambientales potenciales.
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Capitulo VI

PLAN DE GESTION AMBIENTAL
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VII. Plan de Gestion Ambiental — PGA

El Plan de Gestion Ambiental (PGA) incluye la planificacion de como se
implementaran las medidas de mitigacion identificadas, asi como las acciones de
monitoreo, de forma operativa y ejecutable.

El PGA puede estar conformado por programas y subprogramas que presenten el
conjunto detallado de medidas de mitigacion y actividades que se implementaran a
fin de prevenir, minimizar, restaurar y compensar los impactos atribuibles al
proyecto, asi como las acciones de monitoreo, para cada una de las etapas del
proyecto.

El PGA es el punto inicial para una gestion ambiental adaptativa que permita
incorporar la informacién resultante de los monitoreos, el seguimiento y la
fiscalizacion a lo largo de la etapa de construccion, funcionamiento y cierre del
proyecto.

El objetivo del Plan de Gestiébn Ambiental es garantizar mediante la implementacién
de las medidas de prevencion, control y mitigacion, la minimizacién de los riesgos
ambientales asociados al desarrollo del Proyecto.

El PGA se compone de los siguientes programas

VII.1 Programa de Monitoreo Ambiental.

VII.2. Programa de Gestion de Residuos y Efluentes.

VII.3. Programa de Seguridad e Higiene.

VIl.4. Programa de Capacitaciones

VII.5. Plan de Contingencias Ambientales (PCA) y comunicaciones.

VII.6. Programa de Culminacién o Cierre de la Obra.

VII.1 Programa de Monitoreo Ambiental

Tiene como objetivo identificar las tareas que regularmente deben ser realizadas,
con el fin de verificar el cumplimiento de las obligaciones y la eficacia de las medidas
de control y de manejo implementadas.

Para el desarrollo de este Programa se indica a la empresa desarrolladora la
necesidad de contar con personal técnico idéneo para la tarea, que se encargue del
monitoreo, registro y elaboracion de informes que dé cumplimiento a las medidas
mencionadas arriba.

Por su lado, el responsable en Seguridad e Higiene debera realizar una lista de
chequeo que considere acorde a los requerimientos y criterios para monitorear,
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como base debe verificar que el personal se capacite y estado de los equipos

basicos contra incendios, equipos antiderrames y botiquin de primeros auxilios.

La tabla a continuacion (tabla 22) muestra los factores a monitorear y su descripcion:

Factores a s
. Descripcion
monitorear
Extracciones de aridos en
Suelo Extraccion de aridos | sitios no habilitados en el quincenal
area proyecto.
Nivel de ruido Control de ruidos molestos
(IRAM 4082)
Abioticos Aire Control de services de mensual
Olores/presencia de vehiculos y maquinarias.
material particulado Control de la cantidad y
p ubicacién de acopios de aridos
y transporte.
p Analisis fisico quimicos y .
Agua subterranea bacterilogicos freatimetros. trimestral
Agua
laguna y arroyo Analisis fisco quimico y trimestral
transitorio bacteriologico
Eiemplares superficie dentro del predio
a:bérre)os del hotel ocupada por mensual
arboles
Bioticos Flora .
suelo sin cubierta superficie sin cobertura
vegetal vegetal dentro del area del | mensual
9 proyecto.
N° de especies Monitoreo de especies en
Fauna (aves) |presentesenla la laguna, comparacion con | bimestral
laguna registros previos.
Interés
cientificoy Cultural Hallazgos arqueologicos bimestral
patrimonio y/o paleontologicos.
arqueoldgico
Antropicos \C/:iggdad de tgrzrl;zjrgmon de N° de puestos de trabajo quincenal
Uso del Desarrollo relevamiento de actividades
territorio Actividades despotivas/recreativas mensual
culturales/deportivas | dentro del area proyecto
Trabajadores y | Capacitaciones seg o .
Capacitaciones | responsables | e higiene y Narf[:itéirsgﬁtggndados y bimestral
de la Obra ambientales P P

Tabla 22: factores a monitorear

77



VII.2 Programa de Gestion de Residuos y Efluentes.

Los residuos que se generaran en la etapa de construccion tanto como durante el
funcionamiento del hotel seran de tipo solidos urbanos (RSU) y de obra, asimilables
a RSU.

Cabe mencionar, que por la cercania a la ciudad no habra acopio de combustible ni
services en el sitio de obra, por lo que no habra generacion de residuos enmarcados
en la Ley Nacional N° 24051 de residuos peligrosos.

Tipos de residuos
Etapa de construccion

1. Residuos viandas, envases de agua y alimentos.

2. Residuos de Obra: embalajes, nylon, papel, cartdbn, metales, restos de
cables, maderas.

3. Efluentes cloacales bafios sector obrador/oficina

Etapa de funcionamiento del Hotel

4. Residuos solidos urbanos
5. Residuos organicos.
6. Efluentes sanitarios: aguas grises y aguas negras.

Para la correcta gestion se indica:
Durante la Obra

*colocar contenedores de residuos correctamente rotulados (se indica “Residuos
Organicos” “Residuos Inorganicos” y de acuerdo al volumen generado, no menores
a 200 litros. Con bolsas para su correcto traslado a la Planta de Tratamiento de
Residuos de Esquel.

*Separacion de corrientes: organica e inorganica (secos, limpios y separados).

*La corriente de obra: metales y maderas, que pueden reciclarse seran separadas
en un contenedor con la leyenda “residuos de obra/chatarra” y trasladadas a la
PTRSU de Esquel para su recuperacion.

*Efluentes cloacales: los que surgen del uso de los bafios quimicos (5 unidades),
alquilados a empresa habilitada para la prestacion del servicio. Estos seran tratados
para su disposicion final en lugares habilitados de la ciudad de Esquel y el servicio
lo efectiia la empresa contratada para la provision de los bafios quimicos.

*Se prohibe el tratamiento de cualquier residuo dentro del area del proyecto.
*Se prohiben las quemas de residuos en cualquier etapa del proyecto.

*Se prohibe el vertido de cualquier tipo de residuo liquido sobre el suelo o cuerpo
de agua.
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Funcionamiento del Hotel

En el hotel se generaran 2 corrientes de residuos solidos urbanos: organicos e
inorganicos.

Durante el funcionamiento del hotel, estas corrientes seran separadas y
gestionadas de manera independiente.

La fraccidn organica sera compostada en el predio de la huerta, salvo que se supere
la capacidad de trabajo y espacio en ese sitio, con lo cual se esta fraccion sera
trasladada a la PTRSU de Esquel para su compostado en la Planta.

En tanto que los residuos inorganicos, limpios y secos, seran trasladados a la
PTRSU para su reinsercion en la cadena de recuperacion, reciclado, y reuso de los
mismos.

En tanto que los efluentes cloacales seran tratados en cada lote a través del sistema
de tratamiento con ozono descripto arriba con construccion posterior de lecho
nitrificante para su distribucion uniforme para riego.

*no se permitirdn quemas de residuos.

*|los residuos verdes que pudieran surgir del mantenimiento del parquizado del hotel,
estos seran gestionados como lo indique la autoridad de aplicacion de la
Municipalidad de Esquel.

En todos los casos no habra generacion de residuos peligrosos enmarcados en la
Ley Nacional N° 24051.

VII.3 Programa de Seguridad e Higiene.

Ver Anexo Il Programa de Seguridad e Higiene elaborado por el Lic. Carlos
Benintende, aprobado.

VIl.4. Programa de Capacitaciones

El programa delineard las capacitaciones a realizar en materia ambiental y
relacionadas con la seguridad e higiene del trabajo, a fin de que todos los
trabajadores conozcan los impactos que se pueden generar sobre el ambiente
durante la ejecucién de la obra y como evitarlos, asi como los riesgos ambientales,
y del trabajo a fin de generar un entorno de trabajo seguro.

En el caso de las capacitaciones a los operarios de obra, seran el técnico
responsable en materia Ambiental y en Seguridad e Higiene quien definira que
capacitaciones se deben programar, indicando fechas de capacitacion, de acuerdo
a sus incumbencias.
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Contenidos Minimos que debe abordar el listado de capacitaciones:
En materia ambiental

1. Acciones de la obra potenciales de generar impactos ambientales y como
evitarlas.

2. Que son los residuos peligrosos, como se generan y como manipularlos, que
hacer en caso de un derrame de residuos peligrosos y su correcta
disposicion.

3. Manejo de residuos en la etapa de la Obra.

En materia de seguridad e higiene (extraido del programa de seguridad e higiene,
Ver Anexo Il)

Charla de Induccion

Proteccion personal y uso de elementos de trabajo.
Primeros auxilios

Seguridad en herramientas

Trabajo en altura

. Incendios

10. Levantamiento correcto de pesos

©o~NObs

*La desarrolladora de la Obra debera cumplimentar las reglamentaciones vy
exigencias indicadas en la Ley de Seguridad e Higiene en el trabajo (Ley 19.587) y
la Ley de Riesgos del Trabajo (Ley 24.557).

* Designar un responsable en seguridad e higiene y ambiental para capacitar en las
tematicas descriptas.

*Contar con un servicio externo de medicina del trabajo para el personal.

*Brindar los elementos de trabajo (ropa y elementos de proteccion personal)
acordes a las tareas a ser llevadas a cabo durante la Obra.

*Colocar sefalizaciones de seguridades claras y visibles.

* Contar con la colocacion de bafios quimicos de acuerdo al nimero de personas
que se hallen trabajando.

*Garantizar la provisién de agua potable.
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VII.5 Plan de Contingencias Ambientales (PCA) y comunicaciones.

Contiene los procedimientos de emergencia que se aplicaran como respuesta a una
contingencia que pudiera acontecer en el area del proyecto.

Ante eventos inesperados se activaran rapidamente los procedimientos:
implementando y sistematizando medidas de prevencién, proteccion y mitigacion
para cada una de las actividades realizadas, con el objetivo de evitar y/o reducir los
dafos potenciales que surgen de la evaluacion de los riesgos.

Las acciones principales implicitas del programa incluyen establecer los
procedimientos para hacer frente a una contingencia durante la instalacién de los
servicios, enripiado de las calles, limpieza en los predios para las nuevas casas, la
coordinacion de las acciones, la descripcion de los equipos y recursos humanos
disponibles para hacer frente a la eventual emergencia que pudiera ocurrir:
incendios del tipo estructural o de vegetacion, contencion de derrames, equipos de
proteccién personal, etc; y la redaccion del informe del incidente.

Se pondra énfasis en el desarrollo de Incendios de vegetacion, ya que el area del
proyecto se haya en zona de ecotono, con presencia de plantaciones forestales.

Acciones generales para proceder ante una contingencia:

1. Deteccion y alerta: implica la comunicacion de la contingencia para iniciar la
organizacién y actuar ante la misma.

2. Alarma: debera haber una persona encargada quien iniciara con el rol de
llamadas y procedera a paralizar las actividades en el lugar afectado y evaluarlo. Se
debera informar al maximo responsable del proyecto sobre los hechos ocurridos.

3. Intervencién: Utilizar los equipos disponibles que sean necesarios para combatir
el incidente y proteger al personal. Retirar al personal del area de riesgo.

4. Recepcidn de las Ayudas externas: incluye la coordinacion e informacion entre el
personal de la obra, los futuros habitantes; y el personal de la ayuda de las
instituciones: Bomberos Voluntarios de Esquel, Servicio Provincial de Manejo del
Fuego, Hospital, Policia, entre otros.

5. Evaluar los impactos resultantes de la emergencia. (figura 34)
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Inicio de la contingencia

Tipos de emergencia
-accidentes
-incendios )
-derrames/vertidos. .
—— Responsable operativo

Teléfonos importantes
101 Policia

107 Hospital

103 Bomberos

| Logistica y/o personal
de laempresa

Fin de la contingencia

Figura 34: esquema contingencia.

Comunicacion

Se deberd poseer un sistema de comunicacion inmediato con los distintos
organismos de control y emergencia, a los efectos de obtener una rapida respuesta
en el caso de ser necesario. El mensaje que se debe elevar del suceso a las
instituciones debe ser claro y sencillo.

Los equipos del sistema de comunicacién podran ser equipos de radio, teléfonos
celulares, etc.

En los frentes de trabajo, deberd contarse con listados de las personas a
comunicarse en caso de contingencias y los teléfonos de cada uno (figura 35).

ROL DE LLAMADAS mlfﬂl
)
Lugar de la
Tipo de contngencla == o 3
> Momento de la
contdngencla

Figura 35: rol de llamadas
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Rol de llamadas

Se determina asi a la rutina de comunicacion de una emergencia y contempla los
siguientes datos:

TIPOS DE CONTINGENCIA
Incendios

Ante un posible foco de incendio debido a causas accidentales, errores humanos o
extraordinarios, se recomienda:

1. Apenas detectado el foco de incendio, se debera dar la sefal de alarma para
posteriormente, evacuar al personal.

2. Si el fuego no ha alcanzado todavia proporciones incontrolables y no se ha
producido todavia un humo tan intenso que pudiera provocar asfixia, se debe hacer
uso de los medios de extincion, asegurandose su correcta utilizacion.

3. Evitar respirar el humo caliente, vapores y/o emanaciones.

4. El personal que no haya participado en la capacitacion y no sepa utilizar un
extintor, sélo tendra que avisar a su supervisor inmediato y mantenerse fuera de la
zona de peligro.

5. En caso de que el incendio adquiera caracteristicas poco controlables con los
equipos existentes, se dara aviso de inmediato a la jefatura de la obra.

6. Paralelamente se avisara a los bomberos y brigada de incendios forestales para
gue se dirijan al lugar.

7. Una vez controlado el fuego, se hara un informe, indicando las causas del
siniestro y sus dafos.

8. Equipos contra incendios — recomendado a la empresa de obra. Los equipos
moviles contra incendios estaran compuestos por extintores de polvo tipo ABC y de
CO2 de 3y 5 kg en maquinas y casillas debidamente ubicados en lugares de facil
acceso segun el tipo de maquinaria.

Derrames de hidrocarburos

1. Se debera comunicar de forma URGENTE al responsable operativo del Rol de
Contingencias.

2. AISLAR (OBTURAR) las fugas utlizando accionamientos, herramientas,
maquinaria y equipos convenientes, como asi también colocarse los elementos de
proteccion personal asignados para estas etapas.

3. CONTENCION del derrame por los medios mas adecuados (material absorbente,
perlite, aserrin, arena, etc.), evitando que el derrame ingrese a conductos de
drenajes pluviales, cloacales o cursos de agua. Todas las unidades de construccién
estaran equipadas con equipamiento apropiado.
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4. DELIMITAR el area del derrame cercandola con carteles fijos, cintas de
prevencion, etc.

5. IMPEDIR el ingreso al area del derrame de toda persona ajena a las tareas,
permitiendo solo el ingreso del personal autorizado y que lleve los elementos de
proteccion personal asignados.

6. DISPONER la adecuada eliminacion del material utilizado para la contencion del
derrame.

7. Si el derrame se produce sobre el terreno natural, proceder al retiro de la capa de
suelo afectada y reemplazarla por las capas necesarias segun el orden de los
horizontes del suelo. Posteriormente disponer la adecuada eliminacion del suelo
contaminado.

Evacuacion de Heridos

Para el caso de accidentes que involucren a personal de la empresa o de terceros,
se procedera llevar adelante el protocolo a continuacién. Es importante mencionar
gue dada la ubicacién de la obra, en el area de influencia de Esquel, el servicio de
salud mas cercano es el Hospital Zonal de Esquel, y/o el puesto de salud que
atiende en Alto Rio Percy.

1. Dar aviso al encargado e inmediatamente llamar al 107 Hospital Zonal
Esquel.
2. En el caso de lesiones con elementos cortantes, punzantes, se los

inmovilizara y se les brindara primeros auxilios hasta la llegada del personal de
salud.

3. Si el caso se trata de quemaduras, se evitara la remocion de cualquier
elemento de sus heridas (por ejemplo, ropa), se las cubrir4 con gasa limpia, y se
los inmovilizara hasta la llegada del personal de salud, brindando los primeros
auxilios que sean necesarios.

4. A la llegada de la ambulancia, el personal de salud seréa el Unico encargado
de llevar adelante las maniobras que se requieran para atender las situaciones
mencionadas que pongan en riesgo la salud de los trabajadores.

5. Programa de Abandono de Obra

Este programa describe los procedimientos técnicos y legales a ser cumplidos,
durante el abandono y recomposicion de las areas afectadas durante la etapa de
construccion del Hotel Carao.

Resulta importante que una vez finalizada la Obra el profesional ambiental corrobore
gue medidas deben aplicarse para minimizar el impacto de las acciones llevadas a
cabo durante la construccion:

*Toda la infraestructura de apoyo Obrador, Oficina y Casilla del Sereno deberan ser
removidas del sitio de la obra, para otros usos por parte de la empresa.
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*El sitio donde se emplazo la infraestructura de apoyo debera ser limpiado y dejado
en las condiciones iniciales. El profesional evaluara si requiere restauracion por
perdida de cobertura vegetal o algin otro saneamiento ambiental.

*Se estableceran distintas medidas para un abandono gradual, cuidadoso y
programado. La tarea serd supervisada por el profesional ambiental.

*Si se detectaran areas afectadas por paso de maquinaria o vehiculos que requieran
ser restauradas debera restituirse a su condicion inicial previo a la obra.

*El area del proyecto debera quedar limpia de cualquier tipo de residuo, que debe
cumplir con el programa de manejo de los mismos para asegurar Su correcta
disposicion final.
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CONCLUSIONES
El presente documento ambiental se elaboro para el proyecto “Hotel Carao”.

Esta propuesta de desarrollo es la segunda en la zona de laguna Carao, la primera
la constituye la Urbanizacion Pueblo Carao para la que se presentd el documento
correspondiente.

Si bien se desarrollara lindante a Pueblo Carao, sobre una parcela de
aproximadamente 5 hectareas, constituye una propuesta diferente ya que propone
brindar un servicio de alojamiento de calidad al turista de la zona, en un entorno
natural Unico y con una propuesta de infraestructura que se mimetiza con el paisaje
mediante su disefio Unico en forma curva.

Del andlisis de las acciones del proyecto y su incidencia en los factores ambientales
considerados surgen 138 interacciones de las que se desprenden los impactos
ambientales. De ellas 94 son negativas/perjudiciales y 44 positivas/beneficiosas.

Para cada una de las interacciones negativas, de las que surgen los principales
impactos sobre el ambiente, se procedié a calcular el nivel de importancia que refleja
cada interaccién analizada, segun la metodologia de referencia, de lo que surge que
aproximadamente el 90 por ciento de estos valores se sitlia en el rango de
importancia baja y el 10 % aproximadamente se corresponde con el nivel medio de
importancia, en ambos casos con las medidas de prevencion, mitigacion,
compensacion y/o restauracion definidas hacen que el proyecto se considere
ambientalmente viable.

La mayor parte de los impactos detectados se corresponden con la etapa de
construccion del proyecto, principalmente por la presencia de maquinas, vehiculos
y personal en el area del proyecto, ademas del funcionamiento de quipos que
generardn ruidos, vibraciones, presencia de material particulado y gases de
combustion en el ambiente, de caracter transitorio, que se darén por finalizados una
vez que la obra haya culminado.

Estas actividades interferiran con la dinamica natural de la fauna terrestre y aves
del sector de laguna Carao, por ello sera de vital importancia aplicar las medidas de
mitigacion delineadas en el presente documento, y registrar durante el periodo que
dure la obra estas incidencias de caracter negativo.

En tanto que, durante el funcionamiento del hotel, el programa de monitoreo sera
vital a fin de lograr un desarrollo arménico del servicio que brindara el hotel a fin de
salvaguardar los servicios ecosistémicos del lugar.

En este sentido, se recomienda a los propietarios, el acompafiamiento en la gestion
del area de proteccion a fin de asegurar un funcionamiento sustentable de la reserva
y el control eficiente de las actividades que alli se desarrollan, tanto como la
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presentacion periodica de informes ambientales conteniendo el monitoreo de los
factores del ambiente tomando como referencia la linea de base ambiental
elaborada en el presente documento.
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CALCULO DE NIVEL DE COMPLEJIDAD AMBIENTAL - NCA
HOTEL CARAO

GENERALIDADES

La Ley General de Ambiente N° 25.675/02, prevé la necesidad de contratar un
seguro ambiental, tomando como referencia a tal efecto el calculo de Nivel de
Complejidad Ambiental (NCA) de conformidad con la metodologia prevista en la
Resolucion SAyDS N°1639/07 y normas complementarias.

Unavez calculado el NCAssi elvaloresigual o mayor a 14,5 puntos corresponde
la contratacidn de un seguro ambiental.

NIVEL DE COMPLEJIDAD AMBIENTAL

El calculo del NCA viene dado por la siguiente formula:

NCA (inicial)=Ru + ER + Ri + Di + Lo,
Donde:

Rubro (Ru)

Se determina a partir de la Clasificacién Internacional Industrial Uniforme CIIU la cual
prevé tres grupos. El caso objeto del presente estudio no consignado en la
clasificacion, se le asigna el grupo 1 dado que se considera un servicio cuya naturaleza
no posee impactos ambientales significativos.

Ru=1

Efluentes y Residuos (ER)

La calidad de los efluentes y residuos que genere el establecimiento se clasifican
comodetipo0,1,2,304.

En este proyecto se comprenden a los residuos deltipo 0y 1, tomando el valor de este
ultimo al ser el de mayor valor numérico.

Que comprenden la siguiente descripcion:

Gaseosos: gases de combustidon de hidrocarburos liquidos, y/o sélidos y semisélidos:
asimilables a domiciliarios.

-Liquidos: agua de proceso con aditivos y agua de lavado que no contengan residuos
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peligrosos o que no pudiesen generar residuos peligrosos. Provenientes de plantas de
tratamiento en condiciones 6ptimas de funcionamiento, y/o

-Sélidos y Semisoélidos:

e resultantes del tratamiento de efluentes liquidos del tipo 0 y/o 1. Otros que no
contengan

residuos peligrosos o de establecimientos que no pudiesen generar residuos
peligrosos.

e que puedan contener sustancias peligrosas o pudiesen generar residuos peligrosos,
conuna

generacién menor a 10 (diez) kg de masa de residuos peligrosos por mes —promedio
anual.

ER=1
Riesgo (Ri)

Se tendran en cuenta los riesgos especificos de la actividad, que puedan afectar a la
poblacién o al medio ambiente circundante, asignando 1 punto por cada uno.

En este proyecto los riesgos especificos son: riesgo de incendio y de explosion de
caldera, por lo que:

Ri=2 (1 incendios, 1explosion).
Dimensionamiento (Di)

La dimension del establecimiento tendra en cuenta la dotacion de personal, la
potencia instaladay la superficie:

- Cantidad de personal: hasta 15 personas = valor 0; entre 16 y 50 personas = valor 1;
entre 51 y 150 personas = valor 2; entre 151 y 500 personas = valor 3; mas de 500
personas = valor 4.

- Potencia instalada (en HP): Hasta 25: adopta el valor 0; De 26 a 100: adopta el valor
1; De 101 a 500: adopta el valor 2; Mayor de 500: adopta el valor 3.

- Relacién entre Superficie cubierta y Superficie total: Hasta 0,2: adopta el valor 0; De
0,21 hasta 0,5 adopta el valor 1; De 0,51 a 0,81 adopta el valor 2; De 0,81 a 1,0 adopta
elvalor 3.

Para este caso puntual, del Hotel Carao:

Cantidad de Personal : rango entre 51y 150 personas, le corresponde el valor 2.
Potencia instalada: De 26 a 100: adopta el valor 1
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Relacién entre superficie cubierta y superficie total= 0.10 por lo que le corresponde el
valor 0.
Por lo tanto, Di=2+1+0=3

Localizacién (Lo)

La localizacion del hotel tendra en cuenta la zonificacién municipaly la infraestructura
de servicios que posee.

Para el caso del aserradero portatil:

> Zona: Rural =valor 1
> Infraestructura de servicios: Agua, Cloaca, Luz, Gas. Por la carencia de cada
uno de ellos se asigna 0,5. Valor final=1.5
Lo= 2.5 puntos

Por lo tanto, el NCA sera:
NCA (inicial) =9,5

Conclusiones
De acuerdo al valor del NCA que arroja el calculo, y segun lo previsto en la normativa
vigente, su valor encuadra un riesgo ambiental de PRIMERA CATEGORIA (hasta 14

puntos), por lo cual no corresponderia la contratacion de un seguro ambiental en
este caso
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